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OPATŘENÍ OBECNÉ POVAHY 

Zastupitelstvo města Jihlavy příslušné podle § 27 odst. 1 písm. d) zákona č. 283/2021 Sb., stavební zákon, ve znění pozdějších předpisů (stavební zákon), za použití ustanovení § 128 odst. 1 stavebního zákona a § 171 a násl. zákona č. 500/2004 Sb., správní řád, 

vydává usnesením č. XX/26-ZM ze dne XX. 04. 2026
Soubor změn č. 5A a 6 Územního plánu Jihlavy.

Dokumentace změny byla zpracována v rozsahu § 80 – 83 a přílohy č. 8 stavebního zákona.

Výrokovou část Souboru změn č. 5A a 6 Územního plánu Jihlavy tvoří:

1. Textová část 

136 stran formátu A4
2. Grafická část  

	ozn.
	název výkresu
	   Měřítko

	1 
	   Výkres základního členění území 
	   1 : 5 000

	2
	   Hlavní výkres
	   1 : 5 000

	3
	   Hlavní výkres – koncepce dopravní infrastruktury
	   1 : 5 000

	4
	   Hlavní výkres – koncepce technické infrastruktury
	   1 : 5 000

	5
	   Výkres VPS, VPO a asanací
	   1 : 5 000

	6
	    Výkres výškové regulace
	   1 : 10 000

	7
	    Výkres ploch s přípustnou výstavbou BH
	   1 : 5 000


Odůvodnění opatření obecné povahy:

1) Postup pořízení Souboru změn č. 5A a 6 Územního plánu Jihlava
Zastupitelstvo města Jihlavy na svém 22. zasedání dne 26. 9. 2017 schválilo usnesením č. 260/17-ZM nový územní plán města jako opatření obecné povahy (č. j. MMJ/ÚÚP/96471/2017-RaP, UID: jihlvp17v010ux). Schválená dokumentace nabyla právní moci 20. 10. 2017. Tato dokumentace byla zaktualizována změnou č. 1, která byla schválena 10. 12. 2018 usnesením č. 48/18-ZM a nabyla účinnosti 6. 2. 2019,  změnou č. 3, která byla schválena 17. 12. 2020 usnesením č. 420/20-ZM a nabyla účinnosti 13. 2. 2021, změnou č. 4, která byla schválena 21. 9. 2021 usnesením č. 275/21-ZM a nabyla účinnosti 16. 10. 2021 a změnou č. 2, která byla schválena 20. 9. 2022, č. usn. zastupitelstva města 723/22-ZM a nabyla účinnosti 10. 10. 2022. 

O pořízení Změny č. 5 Územního plánu města Jihlavy v rozsahu dílčích požadavků Z5.09, Z5.11, Z5.13, Z5.15, Z5.16, Z5.17, Z5.18, Z5.19, Z5.20, Z5.21, Z5.22, Z5.25, Z5.26 a Z5.27 rozhodlo Zastupitelstvo města Jihlavy na svém zasedání dne 21. 9. 2021 usnesením č. 276/21-ZM. Zároveň bylo rozhodnuto, že změna č. 5 bude pořízena ve zkráceném režimu, což od počátku roku 2018 umožňoval § 55a zákona č. 183/2006 Sb. o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon), ve znění pozdějších předpisů. Pro spolupráci s úřadem územního plánování při územně plánovací činnosti určilo Zastupitelstvo města Jihlavy usnesením č. 23/18-ZM  ze dne 10. 12. 2018 Ing. Víta Zemana, náměstka primátora města. Dílčí požadavky Z5.17 (k. ú. Pístov u Jihlavy) a Z5.25 (k. ú. Hruškové Dvory) byly na pokyn pověřeného zastupitele z návrhu změny č. 5 vypuštěny. Dílčí změna Z5.17 byla do souboru změn zařazena na základě žádosti Statutárního města Jihlava, měla prověřit současně s navazující plochou brownfieldu využití pro aktivity celorepublikového významu, ale požadavek se ukázal jako neaktuální, proto byla plocha z dalšího zpracování vypuštěna. Dílčí změna Z5.25 byla do souboru změn zařazena na základě žádosti vlastníka. V území byla zpracována územní studie, která v dostatečné míře nevyřešila dopravní napojení rozšířené průmyslové zóny a nezabývala se možnou etapizací výstavby. Také zaevidovaná Územní studie krajiny okolí Jihlavy nedoporučila další rozšiřování současně zastavitelných ploch průmyslové zóny do volné krajiny s vysokou přírodní hodnotou, proto bylo další pořizování této dílčí změny ukončeno. V souladu s odsouhlaseným obsahem změny č. 5, pokyny pověřeného zastupitele a aktuálními právními předpisy zpracoval ATELIER URBI spol. s r.o. pod vedením Ing. arch. Jany Benešové návrh změny č. 5 k veřejnému projednání. Dokumentace k projednání kromě vlastního návrhu změny č. 5 obsahovala také posouzení vlivů navrhovaných změn územního plánu na evropsky významné lokality a ptačí oblasti podle § 45i zákona č. 114/1992 Sb., o ochraně přírody a krajiny a vyhodnocení jejich vlivů na životní prostředí – SEA. Dokumentace změny byla předána pořizovateli k projednání 8. 6. 2022. 
Veřejné projednání návrhu bylo oznámeno dotčeným orgánům a sousedním obcím dopisem 8. 6. 2022, č. j. MMJ/SÚ/103992/2022-RaP. Veřejné projednání s odborným výkladem zpracovatele dokumentace, za přítomnosti zástupce obce a pořizovatele se uskutečnilo dne 11. 7. 2022 od 16,00 hod ve velké gotické síni Magistrátu města Jihlavy. Z průběhu projednání byl vyhotoven písemný záznam. Veřejnost byla o projednání informována veřejnou vyhláškou ze dne 8. 6. 2022, č. j. MMJ/SÚ/103896/2022-RaP, která byla zveřejněna na úřední desce Magistrátu města Jihlavy od 9. 6. 2022 do 19. 7. 2022. Do 7 dnů ode dne veřejného projednání, tj. do pondělí 18. 7. 2022 mohl každý uplatnit svoje připomínky. Vlastníci pozemků a staveb dotčených návrhem řešení mohli podat námitky. V průběhu projednání změny č. 5 obdržel pořizovatel stanoviska dotčených orgánů, námitky vlastníků a připomínky veřejnosti. Sousední obce na výzvu pořizovatele nereagovaly. Stanoviska Ministerstva životního prostředí k záboru zemědělského půdního fondu a Krajského úřadu Kraje Vysočina, odboru životního prostředí k vyhodnocení vlivu návrhu územního plánu na životní prostředí byla přehodnocena. 

 Po komunálních volbách určilo Zastupitelstvo města Jihlavy usnesením č. 29/22-ZM ze dne 15. 11. 2022 pro spolupráci s úřadem územního plánování při územně plánovací činnosti Ing. arch. Martina Laštovičku, náměstka primátora města. S ohledem na nedořešené problémy v území rozvojové oblasti Jihlava – jih týkající se dopravní a technické infrastruktury u dílčí změny Z5.16 rozhodlo zastupitelstvo města 11. 12. 2023 usn. č. 484/23-ZM rozdělit Změnu č. 5 Územního plánu Jihlava na Změnu č. 5A Územního plánu Jihlava obsahující dílčí změny Z5.09, Z5.11, Z5.13, Z5.15, Z5.17, Z5.18, Z5.19, Z5.20, Z5.21, Z.22, Z5.25, Z5.26 a Z5.27 a Změnu č. 5B Územního plánu Jihlava obsahující dílčí změnu Z5.16. Navazující souhlasné stanovisko z hlediska zájmů chráněných zákonem o ochraně přírody a krajiny v působnosti Krajského úřadu Kraje Vysočina ke změně č. 5 bylo vydáno 25. 3. 2024 pod č. j KUJI 31485/2024 OZPZ 80/2016. Na základě tohoto usnesení se pokračovalo v pořizování pouze změny č. 5A. Práce na pořízení části 5B byly pozastaveny.
Některé požadavky na úpravu dokumentace obdržené v projednání, které určený zastupitel a pořizovatel vyhodnotili jako oprávněné, vyvolaly zásah do výrokové části návrhu změny č. 5A (příloha č. 2, č. j. MMJ/SÚ/129763/2022-RaP). Jelikož se jednalo o podstatnou úpravu dokumentace, bylo třeba návrh změny podle pokynů přepracovat a znovu veřejně projednat. Pořizovatel požádal o stanovisko dle § 55b odst. 4 stavebního zákona krajský úřad jako nadřízený správní orgán na úseku územního plánování, který ve stanovisku vydaném dne 16. 7. 2024 č. j. KUJI 67093/2024 (OUP 292/2024 Ry-2) konstatoval, že s návrhem změny územního plánu souhlasí. K úpravám návrhu změny č. 5A vydal také stanovisko příslušný úřad z hlediska vlivů na životní prostředí podle odst. 10 § 55b a odst. 2 § 53 stavebního zákona. Příslušný orgán ochrany přírody konstatoval ve svém stanovisku, že úprava nebude mít významný vliv na předmět ochrany nebo celistvost evropsky významné lokality nebo ptačí oblasti (Natura 2000) a tudíž nepožaduje zpracovat vyhodnocení vlivů podstatné úpravy návrhu Změny č. 5 Územního plánu Jihlava pro opakované veřejné projednání na životní prostředí (stanovisko ze dne 3. 7. 2024, č, j. KUJI 64068/2024, OZPZ 80/2016).
O pořízení Změny č. 6 Územního plánu města Jihlavy rozhodlo Zastupitelstvo města Jihlavy na svém 6. zasedání dne 11. 5. 2023 usnesením č. 217/23-ZM v rozsahu dílčích požadavků Z6.05, Z6.07, Z6.13, Z6.11, Z6.14, Z6.15, Z6.16, Z6.17, Z6.19, Z6.21, Z6.23, Z6.27, Z6.28, Z6.29 a Z6.30, a to ve zkráceném režimu. Kromě věcných změn měly být vybrané části změny a úplné znění územně plánovací dokumentace vyhotoveny v jednotném standardu podle vyhlášky č. 157/2024 Sb. Příslušný správní orgán konstatoval, že soubor změn č. 6 nebude mít významný vliv na předmět ochrany nebo na celistvost evropsky významné lokality nebo ptačí oblasti (Natura 2000). Souhlasné stanovisko bylo vydáno pouze za předpokladu respektování koridoru pro migraci velkých druhů savců. V dotčeném území nesmí být také navrhována žádná zastavitelná plocha, která by znemožnila nebo narušila migrační prostupnost. Zpracování vyhodnocení vlivů na životní prostředí (SEA) bylo ale požadováno. Pro zpracování vyhodnocení SEA byly stanoveny požadavky pro řešení předpokládaných problémů a střetů zájmů z hlediska vlivů na životní prostředí v širším dotčeném území. V souladu s aktuálně platnými právními předpisy a obsahem změny vypracovala návrh změny č. 6 k  projednání společnost ARCHUM architekti s.r.o., Oldřichova 299/23, 128 00 Praha 2, IČ: 01894871, pod vedením Ing. arch. Michala Petra. Vzhledem k tomu, že zastupitelstvo města odsouhlasilo pořízení změny č. 6 ve zkráceném režimu podle § 55a zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu (původní stavební zákon), bylo v souladu s přechodnými ustanoveními  zákona č. 283/2021 Sb., stavební zákon (nový stavební zákon) vypsáno současně společné i veřejné projednání.
Sloučené společné jednání a veřejné projednání bylo oznámeno dotčeným orgánům, oprávněným investorům v území a sousedním obcím dopisem 25. 11. 2024 č. j. MMJ/SÚ/298261/2024-RaP. Veřejnost byla o veřejném projednání informována veřejnou vyhláškou ze dne 25. 11. 2024 č. j. MMJ/SÚ/298430/2024-RaP. Oznámení o projednání bylo zveřejněno na úřední desce magistrátu od 28. 11. 2024 do 20. 12. 2024. Sloučené společné jednání a veřejné projednání s odborným výkladem zpracovatele dokumentace, za přítomnosti zástupce města a pořizovatele se uskutečnilo dne 16. 12. 2024 v zasedací místnosti Zastupitelstva města Jihlavy. Z veřejného projednání byl pořízen písemný zápis. Do 31. 12. 2024 mohl každý uplatnit svoje připomínky, a dotčené orgány a krajský úřad jako nadřízený orgán pro oblast územního plánování stanoviska.

Vzhledem k tomu, že se vyskytly dílčí problémy se zveřejněním dokumentace, vypsal pořizovatel dokumentace  nový termín konání sloučeného společného jednání a veřejného projednání. Stanoviska, připomínky a vyjádření, které byly již uplatněny na základě prvního oznámení o konání veřejného projednání ze dne 25. 11. 2024 (č. j. MMJ/SÚ/298261/2024-Rap a MMJ/SÚ/298430/2024-RaP) zůstaly v plně platnosti. Pro účely konání nového sloučeného společného jednání a veřejného projednání nedošlo k žádným změnám v dokumentaci. Dokumentace návrhu změny č. 6 byla ponechána tak, jak byla původně zveřejněna pro účely prvního sloučeného společného jednání a veřejného projednání. Nový termín sloučeného společného jednání a veřejné projednání byl oznámen dotčeným orgánům, oprávněným investorům v území a sousedním obcím dopisem 2. 1. 2025 č. j. MMJ/SÚ/334461/2024-RaP. Veřejnost byla o veřejném projednání informována veřejnou vyhláškou ze dne 20. 12. 2024 č. j. MMJ/SÚ/334455/2024-RaP, která byla zveřejněna na úřední desce magistrátu od 20. 12. 2024 do 12. 2. 2025. Sloučené společné jednání a veřejné projednání s odborným výkladem zpracovatele dokumentace, za přítomnosti zástupce města a pořizovatele se uskutečnilo dne 27. 1. 2025 v zasedací místnosti Zastupitelstva města Jihlavy. Z veřejného projednání byl pořízen písemný zápis. Do 11. 2. 2025 mohl každý uplatnit svoje připomínky a dotčené orgány a krajský úřad jako nadřízený orgán pro oblast územního plánování stanoviska.
Dokumentace k projednání kromě vlastního návrhu změny č. 6 obsahovala také posouzení vlivů navrhovaných změn v územním plánu na evropsky významné lokality a ptačí oblasti podle § 45i zákona č. 114/1992 Sb., o ochraně přírody a krajiny a vyhodnocení jejich vlivů na životní prostředí – tzv. SEA. Vybrané části změny č. 6 byly vyhotoveny v jednotném standardu podle vyhlášky č. 157/2024 Sb., o územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a jednotném standardu.
V projednání změny č. 6 obdržel pořizovatel stanoviska dotčených orgánů a připomínky veřejnosti. Sousední obce na výzvu pořizovatele nereagovaly. Stanoviska Ministerstva životního prostředí k záboru zemědělského půdního fondu a Krajského úřadu Kraje Vysočina, odboru životního prostředí k záboru lesního půdního fondu byla přehodnocena. V průběhu vyhodnocení projednání změny č. 6 došlo ke změně pověřeného zastupitele, Zastupitelstvo města Jihlavy určilo usnesením č. 825/25-ZM ze dne 18. 2. 2025 pro spolupráci s úřadem územního plánování při územně plánovací činnosti Ing. Petra Piáčka, náměstka primátora města. Příloha č. 2 - Vyhodnocení projednání návrhu změny č. 6 tvoří přílohu č. 3 OOP (č. j. MMJ/SÚ/75879/2025).
Některé požadavky na úpravu dokumentace, které určený zastupitel a pořizovatel vyhodnotili jako oprávněné, vyvolaly zásah do výrokové části návrhu změny č. 6. Jednalo o podstatnou úpravu dokumentace, proto bylo třeba návrh změny podle pokynů přepracovat a znovu veřejně projednat. Žádost o stanovisko k návrhu vyhodnocení připomínek byla odeslaná dotčeným orgánům 14. 3. 2025, č. j. MMJ/SÚ/76884/2025-Rap. Podklady k žádosti byly doplněny 25. 3. 2025, pod č. j. MMJ/SÚ/95335/2025-RaP. Obeslané dotčené orgány s vyhodnocením souhlasily. Pouze Ministerstvo dopravy u připomínky č. 1 Správy železnic, která došla dne 18. 12. 2024 pod č. j. MMJ/SÚ327321/2024-RaP stanovilo podmínky. Podmínky se týkaly koridoru pro vysokorychlostní trať (VRT), který Ministerstvo dopravy požadovalo buď v souladu s platnou Politikou územního rozvoje ČR vymezit jako návrhový koridor pro veřejně prospěšnou stavbu nebo ho v hlavním výkresu nevymezovat, a zobrazit ho dle zpracované Aktualizace Zásad územního rozvoje  Kraje Vysočina (ZÚR KV) do koordinačního výkresu jako záměr v území. Pověřený zastupitel a pořizovatel se dohodli, že do upraveného návrhu bude zapracována druhá varianta, tedy že návrh koridoru VRT v rozsahu projednávané Aktualizace č. 10 ZÚR KV bude zobrazen pouze v koordinačním výkresu. Pořizovatel požádal na základě odstavce 5, §111 a odst. 1 § 100 zákona č. 283/2021 Sb. (nový stavební zákon), v platném znění o vydání stanoviska příslušného orgánu ochrany přírody podle § 10g a § 10i zákona č. 100/2001 Sb. o posuzování vlivů na životní prostředí a o změně některých souvisejících zákonů. Příslušný úřad vydal ke změně č. 6 souhlasné stanovisko (vydáno 3. 4. 2025, č. j. KUJI 32368/2025, OZPZ 80/2018). Pořizovatel požádal také o stanovisko dle § 111 odst. 5 a § 101, odst. 2 nového stavebního zákona. Krajský úřad jako nadřízený správní orgán na úseku územního plánování, ve stanovisku vydaném dne 14. 4. 2025 č. j. KUJI 33808/2025 (OUP 48/2025 Ry-4) konstatoval, že s návrhem územního plánu souhlasí, proto bylo možné zahájit řízení ve smyslu § 102 a následujících nového stavebního zákona. Pořizovatel si také vyžádal podle § 103, odst. 2 nového stavebního zákona vydání stanoviska příslušného orgánu ochrany přírody podle § 45i zákona o ochraně přírody a krajiny a dále z hlediska požadavku, zda má být upravený návrh posuzován z hlediska vlivů na životní prostředí. Příslušný orgán ochrany přírody konstatoval ve svém stanovisku, že úprava nebude mít významný vliv na předmět ochrany nebo celistvost evropsky významné lokality nebo ptačí oblasti (Natura 2000) a tudíž nepožaduje zpracovat vyhodnocení vlivů podstatné úpravy návrhu Změny č. 6 Územního plánu Jihlava pro opakované veřejné projednání na životní prostředí (stanovisko ze dne 23. 4. 2025, č, j. KUJI 38443/2025, OZPZ 80/2016). Pokyny pro upravení návrhu změny č. 6 byly odeslány zpracovateli 31. 3. 2025 č. j. MMJ/SÚ/78583/2025-RaP.
Změny 5A a 6 se prakticky dostaly do stejné fáze projednání. Měly ukončenou fázi veřejného projednání, vypořádána stanoviska, námitky a připomínky a získaly stanoviska nadřízeného orgánu územního plánování a stanoviska příslušného úřadu z hlediska posuzování vlivů na životní prostředí před provedením podstatné úpravy. Podle schválených zadání některé dílčí změny souboru změn č. 5A a 6 prováděly korekce totožných území. Jednalo se například o rozvojové plochy upravované na základě zpracovaných územních studií v lokalitách Hruškové Dvory a Aventin. Pořizování změny č. 5 bylo zahájeno koncem roku 2021, projednání návrhu se uskutečnilo v roce 2022 a následně byly práce na změnách číslo 5 přerušeny. Do návrhu změny č. 5 byly územní studie (ÚS) zapracovány ve fázi rozpracovanosti. Do návrhu změny č. 6 již byly převzaté závěry ze zpracovaných, dokončených a zaevidovaných ÚS (ÚS 24 Handovy Dvory byla zaevidována 4. 12. 2023 a ÚS 06 Aventin byla zaevidována 7. 8. 2023). Pro přehlednost a lepší interpretaci změn při opakovaném projednání navrhl pověřený zastupitel a pořizovatel sloučit obě dokumentace do jedné. O tomto postupu rozhodlo zastupitelstvo města Jihlavy na 19. zasedání dne 15. 4. 2025 pod č. usn. 885/25-ZM. Sloučený dokument byl nazván Soubor změn č. 5A a 6 Územního plánu města Jihlavy. Následně se zástupci Statutárního města Jihlavy a společnost ATELIER URBI, spol. s r. o. dohodli na ukončení prací na zakázce „Změna č. 5 Územního plánu Jihlavy“ ve fázi ukončeného veřejného projednání návrhu. Dopracováním Změny č. 5A byla pověřena společnost ARCHUM architekti s. r. o., zpracovatelé Změny č. 6 Územního plánu Jihlava. Pořizovatel požádal příslušný úřad o doplnění již vydaných stanovisek z pohledu vlivu na životní prostředí. Stanoviska příslušného úřadu se týkala jednak převodu změny č. 5A do jednotného standardu podle vyhlášky č. 157/2024 Sb. a sloučení změn č. 5A a 6. V obou případech příslušný orgán ochrany přírody konstatoval, že tyto úpravy nebudou mít významný vliv na předmět ochrany nebo celistvost evropsky významné lokality nebo ptačí oblasti (Natura 2000) a tudíž nepožaduje zpracovat vyhodnocení vlivů podstatné úpravy návrhu změny č. 5A ani 6 pro opakované veřejné projednání na životní prostředí (stanovisko ze dne 20. 8. 2024, č, j. KUJI 76061/2024, OZPZ 80/2016 a stanovisko ze dne 7. 5. 2025, č. j. KUJI 42733/2025 OZPZ 80/2016). Pokyny pro upravení návrhu změny č. 5A byly odeslány zpracovateli 22. 10. 2024 č. j. MMJ/SÚ/267742/2024-RaP.
Upravená dokumentace byla předána pořizovateli k opakovanému projednání 27. 6. 2025. Součástí dokumentace bylo také vyhodnocení vlivů Změny č. 5A ÚP Jihlava na životní prostředí, které bylo doplněno o závěry a vlivy vyplývající z uzavřeného posudku SEA zpracovanému pro Změnu č. 6 ÚP Jihlava. 

Opakované projednání sloučeného návrhu souboru změn č. 5A a 6 bylo oznámeno dotčeným orgánům, oprávněným investorům v území a sousedním obcím dopisem 4. 7. 2025 č. j. MMJ/SÚ/205967/2025-RaP. Veřejnost byla o projednání informována veřejnou vyhláškou ze dne 23. 6. 2025 č. j. MMJ/SÚ/193713/2025-RaP. Oznámení o projednání bylo zveřejněno na úřední desce magistrátu od 23. 6. 2025 do 13. 8. 2025. Sloučené projednání s odborným výkladem zpracovatele dokumentace, za přítomnosti zástupce města a pořizovatele se uskutečnilo dne 28. 7. 2025 v zasedací místnosti Zastupitelstva města Jihlavy. Z veřejného projednání byl pořízen písemný zápis. Do 12. 8. 2025 mohl každý uplatnit svoje připomínky, a dotčené orgány a krajský úřad jako nadřízený orgán pro oblast územního plánování stanoviska.

V projednání souboru změn č. 5A a 6 obdržel pořizovatel stanoviska dotčených orgánů a připomínky veřejnosti. Sousední obce na výzvu pořizovatele nereagovaly. Stanoviska dotčených orgánů byla kladná. Pouze Krajský pozemkový úřad Kraje Vysočina, pobočka Jihlava, chtěl provést úpravy v územním plánu podle zastupitelstvem města schválených plánů společných zařízení navržených v rámci probíhajících pozemkových úprav v k. ú. Heroltice u Jihlavy (příloha č. 5, č. j. MMJ/SÚ/286214/2025-RaP). Pořizovatel vyhodnotil požadavek se závěrem, že v této fázi projednání již nemůže být do územního plánu zapracován. Požadovaná úprava bude zapracována do zadání následujícího souboru změn. Připomínky se vesměs týkaly záležitostí, které již byly řešeny v prvním kole projednání, proto bylo odůvodnění vyhodnocení pouze doplněno. Mimo proces pořízení souboru změn si město nechalo zpracovat akustickou studii „Územní studie Jihlava pro lokalitu NC Aventin“. V této studii byly mimo jiné vyhodnoceny i hladiny hluku ze stávajícího provozu na cvičné ploše POLYGONu soukromého vlastníka. V územním plánu se jedná o stabilizovanou plochu občanského vybavení, speciálně určenou pro vzdělávání a výchovu OV.1. Závěry z provedené hlukové studie byly v rozporu s projednaným návrhem souboru změn č. 5A a 6, který v návaznosti na plochu POLYGONu OV.1 směrem k Hornímu Kosovu navrhoval zastavitelné plochy pro bydlení. Bydlení v tomto území by mohlo být realizováno pouze za předpokladu provedení rozsáhlých protihlukových opatření a je otázkou, zda by realizace bydlení v tomto území byla vůbec možná. Na základě nově zjištěných skutečností došel pověřený zastupitel po dohodě s pořizovatelem změn k závěru, že provedení dílčích změn v území (severně od komunikace II/602) podle zpracované a zaevidované územní studie ÚS06 Aventin bude prozatím odloženo. Vhodnějším postupem bude nejprve ověřit možnosti využití území na základě nových skutečností plynoucích z hlukové studie a případné změny využití území řešit v následných změnách územního plánu. (připomínka určeného zastupitele č. 11, příloha č. 5). Díky této úpravě bylo vyhověno ještě několika dalším připomínkám. Popsané úpravy byly vyhodnoceny jako podstatné. Upravenou dokumentaci na základě zpracovaného vyhodnocení opakovaného projednání návrhu Z5A a 6 (č. j. MMJ/SÚ/286214/2025-Rap) bylo třeba znovu veřejně projednat. Zpracovaný návrh vyhodnocení opakovaného projednání byl projednán v zastupitelstvu města 23. 9. 2025 jako materiál č. 25-6653 a zastupitelstvem byl vzat na vědomí. Žádost o stanovisko k návrhu vyhodnocení připomínek byla odeslaná dotčeným orgánům 3. 10. 2025, č. j. MMJ/SÚ/302825/2025-Rap. Obeslané dotčené orgány s vyhodnocením souhlasily. Pořizovatel požádal na základě odstavce 5, §111 a odst. 1 § 100 zákona č. 283/2021 Sb. (nový stavební zákon), v platném znění o vydání stanoviska příslušného orgánu ochrany přírody podle § 10g a § 10i zákona č. 100/2001 Sb. o posuzování vlivů na životní prostředí a o změně některých souvisejících zákonů. Příslušný úřad vydal ke změně č. 5A souhlasné stanovisko (vydáno 4. 11. 2025, č. j. KUJI 91366/2025, OZPZ 80/2016). Krajský úřad jako nadřízený správní orgán na úseku územního plánování, ve stanovisku vydaném dne 13. 10. 2025 č. j. KUJI 85712/2025 (OUP 48/2025 Ry-7) konstatoval, že s návrhem územního plánu souhlasí. Pořizovatel si také vyžádal podle § 103, odst. 2 nového stavebního zákona vydání stanoviska příslušného orgánu ochrany přírody podle § 45i zákona o ochraně přírody a krajiny a dále z hlediska požadavku, zda má být upravený návrh posuzován z hlediska vlivů na životní prostředí. Příslušný orgán ochrany přírody konstatoval ve svém stanovisku, že úprava nebude mít významný vliv na předmět ochrany nebo celistvost evropsky významné lokality nebo ptačí oblasti (Natura 2000) a tudíž nepožaduje zpracovat vyhodnocení vlivů podstatné úpravy návrhu Souboru změn č. 5A a 6 Územního plánu Jihlava pro 2. opakované veřejné projednání na životní prostředí (stanovisko ze dne 15. 10. 2025, č, j. KUJI 86559/2025, OZPZ 80/2016). Připomínka určeného zastupitele, která se týkala vymezení nové plochy podél komunikace I/38 v návaznosti na plochu BE-VL-102, která by umožňovala realizaci FVE, byla pořizovatelem předjednána. Protože plocha je v kolizi s koridorem VRT (záměr z ÚAP), vyslovilo k ní nesouhlas Ministerstvo dopravy. Z tohoto důvodu se určený zastupitel a pořizovatel dohodli, že s ohledem na závěry zjištěné v předjednání nebude tato plocha do souboru změn zapracována. Pokyny pro upravení návrhu souboru změn č. 5A a 6 byly odeslány zpracovateli 12. 11. 2025 č. j. MMJ/SÚ/347983/2025-RaP.

Druhé opakované projednání sloučeného návrhu souboru změn č. 5A a 6 bylo oznámeno dotčeným orgánům, oprávněným investorům v území a sousedním obcím dopisem 19. 12. 2025 č. j. MMJ/SÚ/370174/2025-RaP. Veřejnost byla o projednání informována veřejnou vyhláškou ze dne 12. 12. 2025 č. j. MMJ/SÚ/370128/2025-RaP. Oznámení o projednání bylo zveřejněno na úřední desce magistrátu od 12. 12. 2025 do 29. 1. 2026. Sloučené projednání s odborným výkladem zpracovatele dokumentace, za přítomnosti zástupce města a pořizovatele se uskutečnilo dne 14. 1. 2026 v zasedací místnosti Zastupitelstva města Jihlavy. Z veřejného projednání byl pořízen písemný zápis. Do 29. 1. 2026 mohl každý uplatnit svoje připomínky, a dotčené orgány a krajský úřad jako nadřízený orgán pro oblast územního plánování stanoviska.

V projednání souboru změn č. 5A a 6 obdržel pořizovatel kladná stanoviska dotčených orgánů. Sousední obce na výzvu pořizovatele nereagovaly. Připomínky byly odmítnuty s odůvodněním. Vyhodnocení 2. opakovaného projednání tvoří přílohu č. 6 OOP (č. j. MMJ/SÚ/34996/2026-RaP. Pouze Krajský úřad Kraje Vysočina, odbor územního plánování a stavebního řádu (nadřízený správní orgán) ve svém stanovisku z 29. 1. 2026, č. j. KUJI 9186/2026, OUP 48/2025 Ry-10 upozornil, že nabyla účinnosti Aktualizace č. 9 ZÚR KrV (5. 12. 2025), proto požadovali informaci o aktualizaci č. 9 doplnit do výčtu aktualizací ZÚR KrV v kapitole D.3 textové části odůvodnění. Touto aktualizací zásady územního rozvoje zpřesňují vymezení specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktuální problém ohrožení území suchem. Informace byla do textu doplněna před předložení návrhu souboru změn k projednání v zastupitelstvu města.

Vyhodnocení připomínek, které pořizovatel obdržel ve fázi 2. opakovaného projednání návrhu, bylo rozesláno 6. 2. 2026 dotčeným orgánům (č. j. MMJ/SÚ/44650/2026-RaP). Dotčené orgány, které na oznámení reagovaly, s návrhem vyhodnocení připomínek souhlasily a neměly k němu připomínky.

Proces pořízení Souboru změn č. 5A a 6 územního plánu města Jihlavy proběhl v souladu právními předpisy České republiky platnými v době pořizování dokumentace, zejména se stavebním zákonem, novým stavebním zákonem v aktuálním znění a jeho prováděcími předpisy a zákonem 500/2004 Sb., správní řád ve znění pozdějších předpisů.
2) Vyhodnocení souladu dokumentace se stanovisky dotčených orgánů podle zvláštních právních předpisů, popřípadě s výsledkem řešení rozporů

Soubor změn č. 5A a 6 byl vypracován v souladu se stanovisky dotčených orgán.

Vyhodnocení veřejného projednání návrhu Změny č. 5A Územního plánu Jihlavy se stanovisky dotčených orgánů. 

Projednání, které se uskutečnilo v termínu od 10. 6. 2022 do 18. 7. 2022, tvoří přílohu č. 2 tohoto opatření obecné povahy (č. j. MMJ/SÚ/129763/2022-RaP, str. 1 - 8).
Ministerstvo životního prostředí jako orgán ochrany zemědělského půdního fondu (ZPF) ve svém stanovisku ze dne 18. 7. 2022 č. j. MZP/2022/560/997 (doručeno 18. 7. 2022 pod č. j. MMJ/SÚ/124864/2022-RaP) neudělilo souhlas všem navrhovaným plochám, protože zábor zemědělského půdního fondu u návrhových ploch JI-RT-1, JI-VD-1 a JI-VD-2, HK-BI-5, HK-OV-4, HK-PV-1, HK-PV-5 a HK-PV-6 nebyl dostatečně odůvodněn. Při následné konzultaci na MŽP bylo dohodnuto, že je třeba dopracovat část Vyhodnocení vlivů na životní prostředí (SEA). U lokalit, kterým MŽP neudělilo souhlas, bylo doplněno zdůvodnění navrženého řešení. Na základě provedené úpravy dokumentace, orgán ochrany ZPF svoje stanovisko přehodnotil a 12. 5. 2023 pod č. j. MZP/2023/560/613, Sp. zn. ZN/MZP/2023/560/65 vydal ke změně č. 5 stanovisko kladné.
Originály stanovisek a vyjádření jsou součástí dokladové části pořízení změny č. 5.
Vyhodnocení projednání návrhu Změny č. 6 Územního plánu Jihlavy se stanovisky dotčených orgánů. 
Projednání, které se uskutečnilo v termínech od 29. 11. 2024 do 31. 12. 2024 a od 23. 12. 2024 do 11. 2. 2025, tvoří přílohu č. 3 tohoto opatření obecné povahy (č. j. MMJ/SÚ/75879/2025-RaP, str. 1 - 8 a 20 - 22).

Ministerstvo životního prostředí jako orgán ochrany zemědělského půdního fondu (ZPF) ve svém stanovisku ze dne 11. 2. 2025, č. j. MZP/2025/240/40 (doručeno dne 11. 2. 2025, pod č. j. MMJ/SÚ/53874/2025-RaP nesouhlasilo: 

1. S navrženou změnou podmínek využití zemědělských ploch (plochy s ozn. A, původní ozn. NZ) spočívající v doplnění textu bodu F.10 tak, že v nezastavěném území, v plochách TOSZ, je podmíněně přípustné využití skládkování zeminy za podmínky, že současně mohou být otevřené maximálně 3 plochy deponií zároveň.

2. S návrhem ploch deponií ozn. TOsz umístěných na ZPF, tj. ploch č. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 a 11. 

Při konzultační schůzce na MŽP, která se uskutečnila 24. 2. 2025 za účasti zástupců dotčeného orgánu ochrany ZPF, statutárního města Jihlavy a pořizovatele Změny č. 6 Územního plánu Jihlavy byly dohodnuty následující úpravy v dokumentaci návrhu změny č. 6. 

K bodu 1) Text na str. 70/166 Přílohy č. 1: text s vyznačením změn, který se týká všech ploch TOzs, byl upraven následujícím způsobem:

„Plochy pro terénní úpravy a skládkování zeminy v nezastavěném území (TOSZ):

Byly vymezeny překryvnou značkou plochy pro terénní úpravy a skládkování zeminy. Odnětí těchto ploch ze zemědělského půdního fondu za účelem uložení zeminy bude pouze dočasné, po provedení rekultivace území bude plocha vrácena zpět do zemědělského půdního fondu. V těchto plochách lze realizovat pouze terénní úpravy vč. skládkování zeminy, související protihluková opatření a související dočasné oplocení. Možné navýšení terénu se stanovuje na max. 5 m. V ojedinělých případech je maximální výška stanovena indexem (index “1” znamená max. výšku 1 m atd.). Pouze v případě protihlukových opatření (plocha TOsz.N) není výškový limit stanoven. Pro skládkování zeminy mohou být zároveň otevřeny max. 3 plochy. 

U deponií naplňujících limit kapacity podle zák. č. 100/2001 Sb. dle bodu 56 Zařízení k odstraňování nebo využívání ostatních odpadů s kapacitou od stanoveného limitu 2500 t/rok bude postupováno v souladu s tímto zákonem. 

Při ukládání zemin na plochy vymezené jako deponie bude důsledně postupováno v souladu se stávající legislativní úpravou v oblasti odpadů tj. dle zák. č. 5412020 Sb. a navazujícími správními předpisy, s důrazem na rozbory ukládaného materiálu, které musí splňovat stanovené limity pro ukládání materiálu na povrch terénu.
Pro deponii č. 9 bude nutné před realizací záměru získat souhlas s odnětím pozemků z PUPFL dle zákona č. 289/1995 Sb.  

Místům určeným pro deponii zemin o největší výměře (deponie č. 1, 9 a 2) byla navržena etapizace ukládání zeminy. Plochy budou vhodně rozčleněny pásy zeleně s možností povinností uplatnit vytvoření nektarodárných pásů s výsadbami liniové zeleně dle aktuálních podmínek zemědělského hospodaření, případně obnovu některých původních cest s výsadbami liniové zeleně.“

K bodu 2) Deponie ozn. č. 7 o rozloze 5,4506 ha, která je situovaná v jihovýchodně od místní části Vysoká, byla z návrhu změny č. 6 pro opakované projednání vypuštěna. Plochy č. 1, 2, 3, 4, 5, 6 a 11 byly v návrhu změny č. 6 ponechány.

Na základě dohodnutých úprav dokumentace orgán ochrany ZPF svoje stanovisko přehodnotil a 20. 3. 2025 pod č. j. MZP/2025/240/593, Sp. zn. ZN/MZP/2025/240/4 s upraveným návrhem změny č. 6 souhlasil.

Krajský úřad Kraje Vysočina, odbor životního prostředí a zemědělství jako orgán ochrany lesního půdního fondu ve svém stanovisku č. j. KUJI 112679/2024, Sp. zn. OZPZ 2408/2024 Hob-2, ze dne 18. 12. 2024: 

1. Nesouhlasil s vymezením plochy pro terénní úpravy a skládkování zeminy v nezastavěném území TOSZN (deponie č. 9) – skládkování zeminy na lesní půdě.

2. Požadoval dopracovat návrh zastavitelné plochy určené pro hornický skanzen (XZ.1) umisťované na lesní půdu ve smyslu § 14 odst. 1 lesního zákona.

Po konzultační schůzce na Krajském úřadu Kraje Vysočina, odboru životního prostředí, která se uskutečnila dne 29. 1. 2025 za účasti zástupců dotčeného orgánu ochrany LPF, města Jihlavy a pořizovatele dokumentace byly dohodnuty následující úpravy v  návrhu změny č. 6:
K bodu 1) Deponie ozn. č. 9 o rozloze 10,4553 ha v k. ú. Pávov, která měla sloužit jako ochranný val před hlukem z dopravních staveb, byla z návrhu změny č. 6 pro opakované projednání vypuštěna.  

K bodu 2) Zábor lesní půdy pro umožnění realizace záměru hornického skanzenu (XZ.1) byl odůvodněn a spolu se zpracovanou studií hornické osady - Stříbrná huť byl předložen orgánu ochrany LPF k odsouhlasení. Na základě doplněného odůvodnění záboru LPF a vypuštění plochy deponie č. 9 byl vydán souhlas s vymezením zastavitelné plochy pro hornický skanzen (XZ.1) na lesní půdě (stanovisko ze dne 6. 3. 2025, č. j. KUJI 22827/2025, Sp. zn: OZPZ 588/2025 Hob-2. 

Vyhodnocení opakovaného projednání sloučeného návrhu Souboru změn č. 5A a 6 Územního plánu Jihlavy se stanovisky dotčených orgánů. 

Projednání, které se uskutečnilo v termínech od 23. 6. 2025 do 12. 8. 2025, tvoří přílohu č. 5 tohoto opatření obecné povahy (č. j. MMJ/SÚ/286214/2025-RaP, str. 1 - 5).

Stanoviska byla vesměs kladná bez požadavku na úpravu dokumentace. Pouze Státní pozemkový úřad požadoval provést úpravu územního systému ekologické stability v k. ú. Henčov podle schváleného plánu společných zařízení, který vyplynul z komplexních pozemkových úprav. Pořizovatel tento požadavek ve fázi opakovaného projednání odmítl. Podle metodického návodu Ministerstva pro místní rozvoj „Koordinace územních plánů a pozemkových úprav“ ho vyhodnotil jako nový podnět na změnu, který nebyl ve schváleném zadání.
Vyhodnocení 2. opakovaného projednání sloučeného návrhu Souboru změn č. 5A a 6 Územního plánu Jihlavy se stanovisky dotčených orgánů. 

Projednání, které se uskutečnilo v termínech od 12. 12. 2025 do 29. 1. 2026, tvoří přílohu č. 6 tohoto opatření obecné povahy (č. j. MMJ/SÚ/34996/2026-RaP, str. 1 - 3).

Krajský úřad Kraje Vysočina, odbor územního plánování a stavebního řádu (nadřízený správní orgán) ve svém stanovisku z 29. 1. 2026, č. j. KUJI 9186/2026, OUP 48/2025 Ry-10 konstatoval, že části řešení, které byly v předloženém návrhu souboru změn ÚP změněny oproti předchozí fázi projednání, neovlivní negativně koordinaci využití území s ohledem na širší vztahy v území, soulad s Politikou územního rozvoje České republiky a rovněž soulad se Zásadami územního rozvoje Kraje Vysočina. Upozornil však, že nabyla účinnosti Aktualizace č. 9 ZÚR KrV (5. 12. 2025), proto požadoval informaci o aktualizaci doplnit do výčtu aktualizací ZÚR KrV v kapitole D.3 textové části odůvodnění. Touto aktualizací zásady územního rozvoje zpřesňují vymezení specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktuální problém ohrožení území suchem. Přestože v části odůvodnění souladu s PÚR ČR soulad s SOB9 byl uveden, požadovali doplnit tuto skutečnost před rozhodnutím zastupitelstva města o vydání návrhu souboru změn ÚP také do kapitoly D.3 v části odůvodnění, což bylo provedeno.

Originály stanovisek a vyjádření jsou součástí dokladové části pořízení souboru změn.
3)
Návrh vyhodnocení námitek a připomínek

Vyhodnocení veřejného projednání návrhu Změny č. 5A Územního plánu Jihlavy.

Projednání se uskutečnilo v termínu od 10. 6. 2022 do 18. 7. 2022

Pořízení změny č. 5 bylo zahájeno za účinnosti zákona č. 183/2006 Sb. proto k návrhu změny č. 5 v 1. projednání mohli oprávněné osoby ještě podat námitky.
Návrh rozhodnutí o námitkách:

Změny 5A se týkají pouze námitky č. 1 a 2. Návrh rozhodnutí o těchto námitkách a jeho odůvodnění je uveden v příloze č. 2 tohoto opatření obecné povahy (č. j. MMJ/SÚ/129763/2022-RaP,na str. 9).
Návrh vyhodnocení připomínek:

Změny 5A se týkají pouze připomínka č. 2 a 3. Návrh vyhodnocení připomínek a jeho odůvodnění je uveden v příloze č. 2 tohoto opatření obecné povahy (č. j. MMJ/SÚ/129763/2022-RaP, str. 12 - 14).

Vyhodnocení projednání návrhu Změny č. 6 Územního plánu Jihlavy. 
Projednání se uskutečnilo v termínech od 29. 11. 2024 do 31. 12. 2024 a od 23. 12. 2024 do 11. 2. 2025. Pořízení změny č. 6 bylo zahájeno za účinnosti zákona č. 183/2006 Sb. Podle přechodných ustanovení popsaných v § 323 zákona č. 283/2021 se po ukončené fázi zadání pokračuje zpracováním a následným projednáním návrhu změny č. 6 podle aktuálně platného stavebního zákona, proto mohli všichni zúčastnění kromě dotčených orgánů podávat v projednání návrhu změny č. 6 pouze připomínky. Vyhodnocení připomínek tvoří přílohu č. 3 tohoto opatření obecné povahy (č. j. MMJ/SÚ/75879/2025-RaP, připomínky 1 – 11, na str. 8 - 19 a připomínky 2.1 – 2.5, na str. 22 - 27) a doplnění vyhodnocení příloha č. 4.
Vyhodnocení opakovaného projednání sloučeného návrhu Souboru změn č. 5A a 6 Územního plánu Jihlavy. 

Projednání se uskutečnilo v termínu od 23. 6. 2025 do 12. 8. 2025. Vyhodnocení připomínek tvoří přílohu č. 5 tohoto opatření obecné povahy (č. j. MMJ/SÚ/286214/2025-RaP, připomínky 1 – 11, na str. 5 - 19.

Vyhodnocení 2 opakovaného projednání sloučeného návrhu Souboru změn č. 5A a 6 Územního plánu Jihlavy. 

Projednání se uskutečnilo v termínu od 12. 12. 2025 do 29. 1. 2026. Vyhodnocení připomínek tvoří přílohu č. 6 tohoto opatření obecné povahy (č. j. MMJ/SÚ/34996/2026-RaP, připomínky 1 – 4, na str. 3 – 6).

Originály námitek a připomínek jsou součástí dokladové části pořízení souboru změn.

4. Obsah odůvodnění 

4.1. Textová část 

116 stran formátu A4
4.2. Grafická část 

	ozn.
	název výkresu
	  Měřítko

	8 
	Koordinační výkres
	 1 : 5 000

	9
	    Výkres širších vztahů
	 1 : 50 000

	10 
	    Výkres předpokládaných vlivů na půdní fond
	 1 : 5 000

	11
	    Schéma věcných změn
	 1 : 5 000


Přílohy, které jsou nedílnou součástí opatření obecné povahy: 

Příloha č. 1 - Textová a grafická část dokumentace Souboru změn č. 5A a 6 územního plánu Jihlava

Příloha č. 2 - Vyhodnocení projednání návrhu Změny č. 5A ÚP Jihlava (§ 52 stavebního zákona)

Spis. Zn.: MMJ/SÚ/43733/2021, č. j. MMJ/SÚ/129763/2022-RaP, UID: jihlvp21v025kq
Příloha č. 3 - Vyhodnocení projednání návrhu Souboru změn č. 6 ÚP Jihlava (dále jen „ZM6“)


Spis. Zn.: MMJ/SÚ/65977/2023, č. j. MMJ/SÚ/75879/2025-RaP

Příloha č. 4 – Doplnění vyhodnocení projednání návrhu Souboru změn č. 6 ÚP Jihlava 
Příloha č. 5 – Vyhodnocení opakovaného projednání návrhu Změny č. 5A a 6 ÚP Jihlava



Spis. Zn.: MMJ/SÚ/65977/2023, č. j. MMJ/SÚ/286214/2025-RaP

Příloha č. 6 – Vyhodnocení 2. opakovaného projednání návrhu Změny č. 5A a 6 ÚP Jihlava




Spis. Zn.: MMJ/SÚ/65977/2023, č. j. MMJ/SÚ/34996/2025-RaP

Toto opatření obecné povahy nabývá účinnosti patnáctým dnem po dni vyvěšení.

Poučení:

Proti Souboru změn č. 5A a 6 Územního plánu města Jihlavy vydanému formou opatření obecné povahy nelze podat opravný prostředek (§ 173 odst. 2 zákona č. 500/2004 Sb., správní řád, ve znění pozdějších předpisů)
   ................................................................               ........................................................

                 Ing. Petr Piáček
   Mgr. Petr Ryška

              náměstek primátora




         primátor

    pověřený zastupitel
