Pfiloha €. 5 - Vyhodnoceni opakovaného projednani navrhu Zmény ¢é.5A a 6 UP Jihlava

Spis. Zn.: MMJ/SU/65977/2023, &. j. MMJ/SU/286214/2025-RaP

Slouc¢ené jednani a verejné projednani 23.6.-12.8.2025

Stanovisko ¢. 1, doslo dne 16. 7. 2025, ¢ . MMJ/SU/218227/2025-RaP
Krajsky arad Kraje Vysoc€ina, Zizkova 57, 587 33 Jihlava, odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi, LPH
Ing. Tomas Hobza, DO

Doporuceni potizovatele

7 pohledu ochrany LPF: KU souhlasi se slou¢enym navrhem.

Stanovisko &. 2, doslo dne S. 8. 20225, ¢&. . MMJ/SU/237386/2025-RaP
Krajsky urad Kraje Vysocina, Zizkova 57, 587 33 Jihlava, odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi,
Ing. Jan Stritesky, dotCeny organ

Doporuceni pofizovatele

Udéluje kladné stanovisko.
Upozoriujeme, Ze vzhledem k rozsahu rozvojovych ploch a navrzenych zmén ve vyuziti uzemi v posuzovaném
navrhu uzemniho planu a s ohledem na neustéale se ménici a vyvijejici se stav prirodniho prostredi (napt. nové
zjistény vyskyt zvIasté chranénych druhit), je tieba pred zahdjenim ptipravy zdméri (zejména na zastavitelnych
plochéch ve volné krajin€ a na okraji soucasnych sidelnich struktur) detailné posoudit vlivy zdméru na ptirodu
a krajinu (popiipadé dotesit detailni podminky zmény vyuziti navrhovych ploch opatienim potiebnych opatient
organu ochrany ptirody a krajiny).
Toto stanovisko neni dohodou podminek ochrany krajinného razu podle § 12 odst. 4 zdkona o OPK, proto
stavby umisténé v navrhovych plochach izemniho planu Jihlava budou podléhat souhlasu z hlediska krajinnéhg
razu (§ 12 odst. 2 zakona o OPK).

Bez pozadavku na upravu

Stanovisko ¢. 3, d0§lg dne 4. 8. 2025, ¢. j. MMJ/SU/236989/2025-RaP
Ministerstvo vnitra Ceské republiky, Nad Stolou 3, 170 34 Praha 7
Bc. Jaroslava Dzubova, vys$Si ministersky rada, DO

Doporuceni potizovatele

K névrhu souboru zmén &. SA a Z6 UP Jihlava neuplatiiuji zadné namitky ani pfipominky.

Bez pozadavku na upravu.

Stanovisko ¢. 4, doslo dne 11. 8. 2025, ¢. j. MMJ/SU/241690/2025-RaP
Ministerstvo kultury, Maltézké namésti 471/1, 118 11 Praha 1
Ing. arch. Svejdarova , Ing. Michaela Exnarova — vedouci oddéleni regenerace kulturnich pamatek a

Doporuceni porizovatele

pamatkové chranénych uzemi v odboru pamaitkové péce KK, DO
Bez ptipominek

Bez pozadavku na upravu.

Doporuceni:
Ad) Z.603-JI-SX smiSené obytné US.30 (primyslové haly Znojemska) a Z.601-BE-XZ.1 - Bedfichov u
Jihlavy US.52 — hornicky skanzen a Z.601-BE-XZ.2 - AU.01 — vrch Rudny:

Pouze doporuceni, které potizovatel doporucuje
respektovat.
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Vyhodnoceni opakovaného projednani navrhu Zmény ¢. 5A a 6 UP Jihlava
Spis. Zn.: MMJ/SU/65977/2023, &. j. MMJ/SU/286214/2025-RaP

ovlivnéni pohledovych vazeb.

Luhcka Kolone

SASOV

7\

(viz nize uvedeny obrazek).

Ministerstvo kultury doporucuje podminéni zaméru v izemnim planu vizualizaci dokladajici mozné

Odivodnéni:

Vyse uvedena rozvojova plocha Z.603-JI-SX
smiSené obytné, nachazejici se tésné za hranici
OP MPR, predstavuje vyznamnou plochu jizné
od jadra mésta (MPR). Z jizni, vychodni a
zapadni strany sméfuji k  MPR  Jihlava
vyznamné pohledové osy. Vystavba aredlu s
naddimenzovanymi pudorysnymi ¢i vySkovymi
rozméry muze, i pfes svou polohu mimo OP
MPR Jihlava. negativné ovlivnit dalkové
pohledové  vazby. DoporuCujeme  proto
podminit  realizaci  zdmérG  vizualizaci
dokladajici mozné ovlivnéni pohledovych
vazeb témito objekty. Praveé od JZ je ve vykresu
vyskové regulace vedena pohledova osa a
zaroven se zde nachazi vyznamné vyhlidkové
misto ,.byvaly cvicny bunkr™.

Upozornéni:

Z.601-BE-XZ.2 - AU.01 - vrch Rudny)

Ad) Zména 6.11 (Z.601-BE-XZ.1 - BedFichov u Jihlavy US.52 — hornicky skanzen

Cituji: US.52: Uzemni studie v plochich Z.601-BE-XZ.1 provéFi prostorové a funkcni vazby resené plochy v
koordinaci se s okolnim nezastavénym iizemim tvorenym lesnimi porosty a terénnimi podminkami. Rozvoj tizemi
bude koordinovan se stavajicimi limity v uizemi. Budou provéreny podminky prostorového usporadani staveb,
zarizeni a jinych opatieni souvisejicich s hornickym skanzenem.

Plocha zaméru se nachazi v prostfedi kulturni pamatky ,,pozistatky stredovékého dolovani*, rejst. ¢. USKP CR
102302. Pojem ,.prostiedi kulturni pamatky* je definovan v § 14 odst. (1) a dale také v § 11 odst. (1) a § 9 odst.
(3) zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci. Kulturni pamatka ..pozustatky sttedovékého dolovani™ je
piimo svazana s terénem (pozemkem), a proto neni vyloucena ze svého bezprostiedniho okoli.

r~r

pamatky také tehdy, kdyz zamysli provést zasah nikoli pfimo na kulturni pamatce, nybrz pouze v jejim prostredi.

Povinnost vyzadat si zavazné stanovisko podle § 14 odst. (1) zakona o statni pamatkové péci tizi vlastnika kulturni

Upozornéni dotceného organu. Bude feSeno
v ramci naslednych dokumentu a tizeni, které
budou zpracovany a vedeny k povoleni
realizace zaméri vybudovani hornického
skanzenu a rozhledny.
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Vyhodnoceni opakovaného projednani navrhu Zmény &. 5A a 6 UP Jihlava

Spis. Zn.: MMJ/SU/65977/2023, &. j. MMJ/SU/286214/2025-RaP

V piipadé dil¢i zmény Z6.11 (hornicky skanzen a rozhledna) hrozi negativni vliv jak na biodiverzitu. na krajinny
raz, tak i na nemovitou kulturni pamatku ,,pozustatky sttedovékého dolovani™, rejst. ¢. USKP CR 102302. Hornicky
skanzen ma byt vybudovan v lesnim prostiedi a muze zvysit uzitny tlak na své okoli vlivem vystavby souvisejicich
staveb, komunikaci, odstavnych ploch pro dopravu v klidu apod.

Rozhledna ma byt vybudovana jako soucast hornického skanzenu mimo stavajici zastavéné uzemi, na lesnim
pozemku. Zamér je situovan v uzemi s archeologickymi nalezy (UAN). Jako zasadni se jevi nutnost nenarudovani
archeologickych terént trvalymi stavbami, spojenymi se zemi pevnymi zaklady. Pripadné je nutné detailnim
pruzkumem ovéFit, zda se v plose nenachazeji archeologické pozistatky diilnich dél.

Stanovisko ¢. 5, doslo dne 4. 8. 2025, ¢. j. MMJ/SU/236986/2025-RaP

Statni pozemkovy uiad, Krajsky pozemkovy urad pro Kraj Vysoc¢ina, Pobocka Jihlava, Fritzova 4260/4,
586 01 Jihlava

Ing. Jan Stefl, DO

Doporuceni potizovatele

V k. u. Heroltice u Jihlavy, Hosov, Sasov a Zborna probihaji komplexni pozemkové upravy (KoPU), v ramci
kterych jiz byly schvéaleny plany spoleénych zafizeni (PSZ). Vzhledem k témto probihajicim KoPU a
schvalenym PSZ byla provedena kontrola souladu navrhované zmény uzemniho planu s PSZ. Kontrolou bylo
zjisténo, Ze v k. 0. Heroltice u Jihlavy neodpovida tvar lokalniho biocentra LBC6 Na hranici a LBC5 Na skladce
v navrthované zméné uzemniho planu a v PSZ. PSZ KoPU vk. u. Heroltice u Jihlavy byl schvalen
Zastupitelstvem mésta Jihlavy dne 27. 2. 2024. Zadaji o uvedeni zmény uzemniho planu do souladu se
schvalenym PSZ. V priloze zasilaji hlavni vykres PSZ KoPU v k. . Heroltice u Jihlavy ve forméatu pdf a prvky

USES ve formatu dgn pro mozny import do izemniho planu.

Pozadavku nebude vyhovéno. Dle § 9 zdkona
¢. 139/2002 Sb., bodu 15) musi plan spolecnych
zarizeni byt v souladu s uzemné pldnovaci
dokumentaci. Neni-li navrh planu spolecnych
zarizeni ze zavaznych duvodu v souladu
s uzemné planovaci dokumentaci, je jeho
schvaleni  podle  odstavce 11  zdroven
rozhodnutim o zméné uzemniho planu podle
§ 109 odst. 1 stavebniho zdkona prijimanym
zvlastniho  podnétu. Obsahem zmény je
poZadavek na uvedeni pldnu spolecnych
zarizeni a uzemniho planu do souladu. Tento
postup neni prekdzZkou pro vydani rozhodnuti
o pozemkovych upravach. V navrhu souboru
zmeén jsou LBCS5 a LBC6 zanesena jako vetejné
prospésna opatieni pro vytvofeni prvki USES
VU.04 a VU.05. Pro uskutecnéni verejné
prospésnych opatreni, vymezenych v iizemné
planovaci dokumentaci, Ize prava k potFebnym
pozemkum a stavbam ve smyslu § 170
stavebniho zdkona odejmout nebo omezit.
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Vyhodnoceni opakovaného projednani navrhu Zmény ¢&. 5A a 6 UP Jihlava

Spis. Zn.: MMJ/SU/65977/2023, &. j. MMJ/SU/286214/2025-RaP

Rizeni o vyvilastnéni prav k pozemkum
a stavbam, prislusnost k jeho vedeni a podminky
vyvlastnéni upravuje zdkon o vyvlastnéni —
zdkon ¢. 184/2006 Sb., o omezeni viastnického
prava k pozemku nebo stavbé. 7 vySe
uvedeného vyplyva, Ze tupravu USES neni
mozné zapracovat v této fazi projednani zmény.
Pozadovana uprava bude zapracovana do zadani
nasledujiciho souboru zmén.

Stanovisko &. 6, 14. 7. 2025, &. j. MMJ/SU/215196/2025-RaP
Ministerstvo prumyslu a obchodu, Zw(m..wzzmr: 32,110 15 Praha 1,
RNDr. Zdenék Tomas, Ing. Vladimir Sanda, DO

Doporuceni porizovatele

S navrhem zmén ¢&. SA a &. 6 UP Jihlava souhlasi bez piipominek.

Bez poZadavku na Upravu.

Stanovisko ¢&. 7, doslo dne 17. 7. 2025, & j. MMJ/SU/2119702/2025
Krajska Hygienicka stanice Kraje Vysoc¢ina se sidlem v Jihlavé, Tolstého 1914/15, 58601 Jihlava,
Mgr. Veronika Tomanova, DiS, DO

Doporuceni porizovatele

S navrhem souboru zmén ¢. 5A a 6 UP Jihlava souhlasi. Projednavana dokumentace je v souladu s pozadavky
zakona €. 258/2000 Sb., o ochrané vetejného zdravi, v platném znéni.

KHS upozornuje na povinnosti vyplyvajici z pravnich predpisu na useku ochrany vetejného zdravi, zejména
pak:

- Nové vymezené chranéné prostory ve smyslu zakona ¢. 258/2000 Sb. lze umistit pouze do lokality v niz
celkova hlukova zatéz véetné zatéze ze stavebné ¢i uzemné povolenych, ale doposud nerealizovanych zaméru,
nepiekracuje hodnoty stanovenych hygienickych limiti pro tyto prostory. V piipadé vstupu do Uzemi
nadlimitné zatizeného hlukem je stavebnik povinen pro vyse uvedené chranéné prostory navrhnout a realizovat
dostatecna protihlukova opatfeni.

- V pfipadé umisténi staveb a zafizeni, které budou po uvedeni do provozu zdrojem hluku, musi byt
respektovany stavajici i navrhované nebo v uzemnim planu vymezené chranéné prostory a plnény limitni
hodnoty hluku pro vyse uvedené chranéné prostory.

Bez pozadavku na upravu.

Stanovisko ¢&. 8, doslo dne 8. 8. 2025, &. j. MMJ/SU/240487/2025-RaP
Obvodni bansky urad pro izemi kraju Kralovéhradeckého, Pardubického, Libereckého a Vysoc¢ina,
oddéleni Liberec, T¥. 1. maje 858/26, 46001 Liberec, Ing. Kleprlik, DO

Doporuceni porizovatele

Souhlasné stanovisko.

Bez pozadavku na Gpravu
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Vyhodnoceni opakovaného projednani navrhu Zmény &. 5A a 6 UP Jihlava

Spis. Zn.: MMJ/SU/65977/2023, &. j. MMJ/SU/286214/2025-RaP

Oduvodnéni:

OBU jako dotéeny organ pii pofizeni uzemniho planu vyhodnotil predlozeny navrh Souboru zmén ¢. SA a 6
Uzemniho planu Jihlava ve smyslu ustanoveni § 15 odst. 2 horniho zakona z hlediska ochrany a vyuziti
nerostného bohatstvi. Na zakladé tohoto vyhodnoceni s piedloZzenym navrhem souhlasi.

Dale konstatuje, Ze se k dneSnimu dni v katastralnim uzemi Ranéitov nachazi mala ¢ast dobyvaciho prostoru
Rancitov ev. €. 7/0579.

Dobyvaci prostor Rancifov ev. €. 7/0579 je stanoven rozhodnutim Jihomoravského krajského narodniho
vyboru v Brn¢, Odborem dopravy pod ¢j. Dop 1412/70-Ku ze dne 28. ¢ervence 1970.

V dobyvacim prostoru Rancitov ev. €. 70579 je povolena hornicka ¢innost otvirka, pfiprava a dobyvani
vyhradniho loziska stavebniho kamene rozhodnutim Obvodniho banského tfadu v Brné ze dne 13. listopadu
2003 pod ¢j. 08-5998/03-511. a v katastralnim uzemi Kosov u Jihlavy se nachéazi dobyvaci prostor Kosov ev.
¢. 7/0694.

Dobyvaci prostor Kosov ev. ¢. 7/0694 je stanoven rozhodnutim Federalniho ministerstva dopravy pod ¢;.
52664/1971-027 ze dne 17. ledna 1972.

V dobyvacim prostoru Kosov ev. ¢. 770694 je povolena hornicka ¢innost otvirka, pfiprava a dobyvani
vyhradniho loziska syenitu k vyrobé drceného kameniva rozhodnutim Obvodniho banského uradu v Brné

ze dne 31. srpna 2003 pod ¢j. 08-3007/98-511-2.

Pripominka ¢. 1, dosSlo dne 6. 8. 2025, ¢. j. MMJ/SU/238798/2025-RaP
Sprava zeleznic, generalni reditelstvi, Dlazdéna 1003/7, 110 00 Prahal
Ing. Tomas Véeliak, Ing. Pavel Paidar, opravnény investor

Doporuceni porizovatele

7 hlediska koncepce rozvoje Zelezni¢ni infrastruktury davaji nasledujici vyjadieni:

Resenym tzemim jsou vedeny Zelezni¢ni traté Veseli nad Luznici — Jihlava, Stielice — Jihlava a Jihlava —
Havlickav Brod, které jsou ve smyslu § 3 zakona ¢. 266/1994 Sb., o drdhach, zatfazeny do kategorie drahy
celostatni. Pozadujeme respektovat ochranné pasmo drahy dle vyse uvedeného zakona o drahach.

Krajsky urad Kraje Vysocina pofizuje Aktualizaci ¢. 10 Zasad uzemniho rozvoje Kraje Vysocina (dale jen
AZUR*). Pfedmétem AZUR je koridor pro vysokorychlostni trat’ a koridory pro zapojeni stavajicich
Zelezni¢nich trati do systému VRT. Ve spravnim uzemi mésta Jihlavy jsou vedeny koridory ZKO0O1 a ZKO02.
Po nabyti uc¢innosti Aktualizace ¢. 10 Zasad izemniho rozvoje Kraje Vysocina bude nezbytné koridory ZKO01
a ZKO02 zapracovat do uzemniho planu mésta Jihlavy.

Centralni komisi Ministerstva dopravy CR byla schvalena studie proveditelnosti trati Zastavka u Brna —
Tiebi¢/Kiizanov — Jihlava/Znojmo ve varianté¢ ELE. V feSeném tizemi bude

pripravovana elektrizace Zelezni¢ni trati Jihlava — Stielice.

Jedna se o informace a upozornéni bez nutnosti
provedeni Gpravy v navrhu souboru zmén.
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Vyhodnoceni opakovaného projednani navrhu Zmény ¢&. 5A a 6 UP Jihlava

Spis. Zn.: MMJ/SU/65977/2023, &. j. MMJ/SU/286214/2025-RaP

V souladu s § 122 stavebniho zakona pozadujeme zachovani moZnosti umistovani staveb dopravni a technické
infrastruktury v nezastavéném uzemi.

Pripominka ¢. 2, doslo dne 29. 7. 2025, ¢. j. EZ,—\mQ\Nqucw\ncmm-Nw—u
GasNet, s.r.o., Klisska 940/96, KliSe 400 01 Usti nad Labem
Ing. Petr Dvorak, Specialista regionilniho AM-Morava Jih, opravnény investor

Doporuceni porizovatele

K souboru zmén €. SA a 6 sdélujeme nasledujici stanovisko:

K navrhu zmény uzemniho planu mame nasledujici pfipominky:

1) V Koordina¢nim vykrese - Navrh pro opakované jednani je v legendé tohoto vykresu v ¢asti Limity
souvisejici s plynarenstvim znacka pro Bezpe€nostni pasmo plynovodu VTL. V grafické ¢asti tohoto vykresu
prubéh pasma podél plynovodu VTL neni zakreslen. Opravte grafickou ¢ast a dopliite prubéh Bezpeénostniho
pasma podél VTL plynovodu.

2) V ramci koordinace planované upravy silnice 1/38 a zachovani bezpeéného provozu plynarenské sité.
Pozadujeme do projednavaného souboru zmén do Koordinaéniho vykresu zapracovat novy Kkoridor
pro vysokotlaky plynovod. Koridor v celkové §ifi 40 metri pro priuchod izemim. Timto krokem dojde zaroven
ke zruSeni ¢asti stavajiciho vysokotlakého plynovodu v zastavéném uzemi a zaniku limitu v tomto uzemi.
Ptilohou stanoviska zasilam Situa¢ni vykres SirSich vztahti ve formatu pdf a dwg pro predstavu trasy nového
koridoru VTL plynovodu.

Pozn. :

Stanovisko vychazi ze znalosti souc¢asného a budouciho stavu plynarenskych siti GasNet, s.r.0., platnych k datu

vydani tohoto stanoviska.

Pozadavkum ¢. 1 a 2 bude vyhovéno.

K pozadavku ¢. 1: Graficka ¢ast bude opravena.
V koordinaénim vykresu bude doplnén prubéh
Bezpecnostniho pasma podél VTL plynovodu.
K pozadavku ¢. 2: Dle postupu ze zakona by
spravce sit¢ meél pozadované upravy na
plynarenské siti predat vrameci prabézné
aktualizace do UAP a zpracovatel dokumentace
by si je vyzadal jako izemné planovaci podklad
pro vypracovani zmén. V soucasné dob¢ ale
MMR pievadi UAP do jednotného datového
modelu, proto prubézné aktualizace docasné
nefunguji. S ohledem na tuto situaci potizovatel

vtomto ptipadé¢ doporucuje, aby upravu
v koordinaénim  vykresu provedl  piimo
zpracovatel dokumentace podle dodaného

podkladu ve formatu dwg.

Pfipominka ¢. 3, doslo dne 24. 7. 2024, ¢. j. MMJ/SU/332583/2024-RaP
CEPRO, a. s., Délnicka 12, ¢. p. 213,170 00 Praha 7
Smetanova, Ing. Helena Hostkova, opravnény investor

Doporuceni porizovatele

V ORP Jihlava v k.u. Staré Hory, Bedfichov u Jihlavy, Pavov, Zborna prochazi ochranné pasmo produktovodu
(trasa D212 Slapanov — Smyslov), SKAO, anodové uzemnéni, NN piipojka. $achta Pavov a el. napojeni. Déle
se zde nachazi nase Cerpaci stanice pod obchodnim oznac¢enim EuroOil.

V dokumentaci k navrhu pro opakované projednani souboru zmén ¢. 5A a €. 6 chybi v koordina¢nim vykresu
v oblasti Antonintv Dvir ochranné pasmo anodové ochrany jak v grafice, tak v legendé¢. Polohou odpovida OP
plynu, které je zakresleno a popsano v legendé. Zadaji o opravu a spravné zaneseni do koordinaéniho vykresu.
Polohopisnou situaci technické infrastruktury predali v digitalni podobé organiim uzemniho planovani v ramci

v wr

Zpracovatel provéri:

Koordina¢ni vykres da do souladu s aktualnimi
UAP a Digitalni technickou mapou Kraje
Vysocina.
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splnéni zakonné povinnosti. Zaroveri trasa produktovodu s jejim OP a doprovodna zafizeni (anodové uzemnéni,
Sachty, protikorozni ochrana) jsou ptedany do Digitalni technické mapy kraju.

V souvislosti s tim pfipominaji, Ze ochranné pasmo produktovodu a omezeni v ném platna jsou popsana v § 3
zakona ¢. 189/1999 Sb. o nouzovych zasobach ropy v platném znéni a dale v technickych predpisech, zejm.
CSN 650204 a CSN EN 14161 Naftovy a plynarensky priimysl — Potrubni piepravni systémy. Kazda stavba
a veskeré ¢innosti v ochranném pasmu produktovodu musi byt planovany i provadény tak, aby byl zajiStén
bezpeény a spolehlivy provoz produktovodu, a nesmi byt ohrozeny zivoty, zdravi, bezpecnost nebo majetek
osob ¢i zivotniho prostiedi.

P¥ipominka ¢. 4, doSlo dne 1. 8. 2025, ¢. j. MMJ/SU/235568/2025-RaP
Ing. Lucie Golska a Ing. Tomas Golsky, Hamernikova 16, Jihlava 586 01, vlastnik
Zastoupeni Mgr. Jaroslavem Homolkou, advokatem, Palackého 5001/1, 586 01 Jihlava

Doporuceni porizovatele

Pfipravovanou zménou Uzemniho planu mésta Jihlavy (dale UP) je ¢ast pozemku p. ¢. 189/1 v k. 4. Pavov,
ktera je dle aktualniho UP zafazena do stabilizovaného bydleni individualniho, navrhovana ze zastavéného
izemi vyfadit, protoZe udajné nespliiuje kritéria stanovena stavebnim zakonem pro zahrnuti do zastavéného
uzemi.

V ramci Zmény ¢. 6 UP Jihlava (Z6) doslo k vyiazeni ¢asti tohoto pozemku ze zastavéného tizemi, a to
bez konkrétniho oduvodnéni zmény, bez urbanistického posouzeni, bez navrhu verejného zijmu a
dokonce i pies védomi, Ze vlastnici zah4jili ptipravu vystavby RD na dotéeném pozemku.

Obsahem Zmény ¢. 6 se v souvislosti s aktualizaci zastavéného uzemi piistoupilo i k neodivodnénému
zmens$ovani diive vymezeného, projednaného a schvaleného zastavéného uzemi. Timto aktem doSlo k omezeni
vlastnicich prav vlastnika pozemku.

Navrhovana zména je bez konkrétniho a pfezkoumatelného oduvodnéni, pii¢emz v zavérecné fazi
ptipominkovani navrhované zmény UP se jiz majitel pozemku nemiize efektivné vyjadiovat k zavérecnému
odiivodnéni zmén UP, ¢imZ je mu de facto znemoZnéno vypotadat se s jiz konkrétnimi, avsak novymi
argumenty pro vyfazeni pozemku z plochy zastavéného uzemi do plochy zemédélské. Tento pristup
potizovatele k vyporadani namitek vlastniku, kdy jeho vysvétleni neuvadi, v ¢em konkrétné pozemek
nespliiuje kritéria § 58 odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon, ktery byl mimo jiné ke dni 31. 12.
2023 zrusen, poskytuje pouze formalni zdivodnéni, zalozené na obecnych zakonnych odkazech, odporuje
judikatufe Nejvyssiho spravniho soudu a jevi se jiz v této konecné fazi pripominkovani jako nezakonny a
nepiezkoumatelny.

Interakéni prvek 5 (dale IP5) umoziuje stavajici vyuziti pozemku, tj. vyuziti zastavéné plochy. Na pozemku v
soucasnosti dokonce existuje starsi betonova stavba, pozemek uceny UP k vystavbé je tedy jiz dnes ¢4stecné

Pripomince nebude vyhovéno.

Pfipominku v ramci opakovaného projednani

bylo mozné podat pouze k fesenim, u kterych

doslo k upravam oproti prvnimu projednani
navrhu. V tomto piipadé k upraveé navrhu oproti
prvnimu vefejnému projednani nedoslo, proto
by se touto ptipominkou pofizovatel jiz nemusel
dale zabyvat. Presto pofizovatel povazuje
za dulezité reagovat na argumentaci podavateld

a vyhodnoceni pfipominky doplnit:

o Aktualizace hranic zastavéného uzemi byla
provedena v souladu s aktualné platnymi
pravnimi predpisy.

» Pozemek nespliluje kritéria pro zarazeni do
zastavéného uzemi (odst. 2 § 58 zakona ¢.
183/2006 Sb. byl nahrazen odst. 2 § 116
zakona 283/2021 Sb., ktery je vyznamové
prakticky totozny).

» Na zékladé existence betonové stavby na
pozemku, ktera neni propsana do katastru
nemovitosti a jeji existence tudiz neni pravné
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zastaveény. Vlastnik pozemku zde od jara roku 2024 usiluje o stavbu 1 RD, v sou¢asné dobé ma zazadano

o stavebni povoleni. Pozemek byl rozdélen geometrickym planem na zastavitelné a nezastavitelné tizemi, kdy
pouze na zastavitelném uzemi byla planovana vystavba. V roce 2024 osoba autorizovana k provadéni
posouzeni podle §451, §67 zakona ¢. 114/1992 Sb., v platném znéni, soudni znalec v oboru ochrana ptirody
RNDr. Marek Bana$, Ph.D. provedl né€kolikamési¢ni biologicky pruzkum dotéené lokality pro potieby
hodnoceni dle § 67 zak. ¢. 114/1992 Sb. se zavérem, Ze v misté dot¢eného pozemku nebyl pruizkumem
potvrzen vyskyt zvlasté chranénych druhii rostlin ¢i Zivo€ichu ani, Ze zde nebyl potvrzen vyskyt druhti
vyznamnych pro ochrany ptirody. Mimo jiné uvadi, ze feSené zastavéné plochy z interakéniho prvku IP5 o
celkové velikosti 3,08 ha zabiraji pouze 0,06 ha z IP. To je pro zménu charakteru lokality nepodstatné. V
zaméru vystavby 1 RD je zohlednén zamér vlastnika podpofit biotu lokality ov¢inem, ktery dle jednani
vlastniki s OZP MMIJ (3. 4. 2024) vypasanim podporuje samotny interakéni prvek. Ovcee jsou v plose
pozemku jiz fadu let a majitel s nimi pocita i v budoucnosti nebot” jako aktivni zemédelec hospodafi na
zbytku navazujici zemédélské plochy nezastavitelného tizemi.

Upozoriiuji, ze dle nékolika dostupnych judikatur Ustavniho soudu a Nejvyssiho spravniho soudu, podrobna
analyza této &asti diléi zmény UP vykazuje znaky nepiezkoumatelnosti, nepfiméfenosti a nese stopy excesi

z pravomoci a libovule utadu, tj. jednani Gfednich osob ultra vires, které muze byt pozdéjsim soudem
oznaceno za neplatné, neuc¢inné nebo vést k odpovédnosti statu (§ 82/1998 Sb.) za zpusobené Skody.

Dle podatelt nemuze navrhovana zména dosahnout sledovaného cile, ktery je pro podatele v tuto chvili
neznamy. Navrhovana zména je tak neproporcionalni.

Zména funkéniho vyuziti pozemku je bezpochyby zasahem do vlastnického prava vlastnika. Tento zavér je v
souladu konstantni judikaturou Nejvyssiho spravniho soudu, napt. rozsudku ze dne 30. 8. 2017, €. j. 6 As
67/2017 — 38.

Nejvyssi spravni soud jiz v rozsudku ze dne 21. 7. 2009, €. j. 1 Ao 1/2009 - 120, uvedl, Ze soud v ramci
posouzeni proporcionality zkouma, ,,zda zdsah do viastnického prdava ma ustavné legitimni a o zakonné cile
opreny duvod a zda je ¢inén jen v nezbytné nutné miie a nejSetrnéjsim ze zpusobu vedoucich jesté rozumné

k zamyslenému cili, nediskriminacnim zpusobem a s vyloucenim libovule. Shleda-li soud, Ze nékterda

z uvedenych kumulativnich podminek neni splnéna, je to zdsadné duvodem pro zruseni vizemniho planu v té
casti, jez s dotycnym zdsahem souvisi, umoZnuje-li takto omezeny zdasah soudu do uzemniho planu charakter
tohoto planu jakoZz i povaha nepripustného zdsahu.*

S ohledem na uvedené proto podatelé vyzyvaji organ izemniho planovani, aby navrhovana zména UP tykajici
se pozemku p.¢. 189/1 v k.4. Pavov byla ze Zmény ¢. 6 UP JIHLAVA (Z6) vypuiténa.

prokazana, neni mozné povazovat pozemek
za zastaveény.

Zadost o stavebni povoleni RD na pozemku
189/1 v k. u. Pavov byla podana na stavebni
urad v Jihlaveé dne 24. 7. 2025, dokumentace
kRD byla vypracovana Ing. Romanem
Pospichalem, CKAIT:1400778 v srpnu 2025.
Vzhledem k tomu, Ze zadost nebyla fadné
podana a nebyla kompletni, nebylo zatim
fizeni ve véci stavebniho povoleni RD
zahajeno.

Cast parcely 189/1 v k. 1. Pavov byla zafazena
do stabilizovanych ploch bydleni
individualniho uzemnim planem, ktery nabyl
ucinnosti 20. 10. 2017, coz je cca 8§ let.
Zatazenim pozemku do zastavitelné plochy
podle uzemniho planu se tento pozemek
automaticky nestava stavebnim.

V puvodnim tzemnim planu (2017) 1 aktualné
platném uzemnim planu je cela parcela p. €.
189/1 vk. u. Pavov piekryta interak¢nim
prvkem ozn. IP 5, ktery je podpurnym prvkem
ekologické stability uzemi. Tento prvek
zprostiedkovava ptiznivé pusobeni biocenter a
biokoridori na okolni ekologicky méné
stabilni krajinu. Vefejny zdjem ochrany
zivotniho prostiedi zde pfevazuje nad zajmy
soukromého investora.

Jde o tGzemi, jehoz vyuziti je limitovano
vyskytem zvlast¢ chranénych rostlin a
zivocichu, coz jsou v tomto piipadé rostliny:
prstnatec majovy, olesnik kminolisty, stafinec
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poto¢ni, kozlik dvoudomy, violka bahenni,
ostfice li5¢i a sitina nitovita.

Zpracovatel doplni odidvodnéni provedeni

zmeény dle vyse popsanych bodu do textové ¢asti

oduvodnéni zmén.

PFipominka ¢&. 5, doslo dne 11. 8. 2025, & j. MMJ/SU/241988/2025-RaP

Greenbuddies Langa Project Fourteen s. r. 0., Mendiku 1396/9, Michle, 140 00 Praha 4, zastoupeny
Ing. Mgr. Ondiejem Vodsloném, jednatelem, investor

Mgr. Yvonne Bechinieova, Sladova 475/14, Staré Brno, 602 00 Brno, vlastnik,

Doporuceni porizovatele

pripominku podavali také v _:.82:::: 76 (20.12.2024 a 4. 2. 2025)
: / % ) / Podavatelé navrhuji, aby do navrhu UP byly doplnény dalsi
- A —

vyluky z plosného zakazu vystavby fotovoltaickych
elektraren, a to pro nezastavéné uizemi na pozemku p. ¢
5481/1 v k. u. aobci Jihlava, ktery je vhodny pro vystavbu
fotovoltaickych elektrarny v souladu s vetejnam zajmem.
Ptipravy stavby jsou jiz v pokroc¢ilém stadiu, proto
upozoriuji, Ze znemoznénim realizace jejich zaméru
provedenim zmény v uzemnim planu hrozi méstu riziko
kompenzace nahrady $kody investorovi.

Upozoriiuji na chybné zavéry odiivodnéni navrhu zmeény.
V odiivodnéni je uvedeno, Ze vyrobny FVE jsou
umist'ovany do prostoru tézby nerostu. Toto feSeni se jevi
jako vhodné do doby, kdy tato problematika bude feSena
v nadfazené dokumentaci. KZUR KV jsou ale feSeny
plochy s vymérou nad 30 ha, FVE Jihlava — Sasov ma mit

/,w/

cca 3 ha. ZUR KV konstatuji, Ze ma 3; “cilem vyuzivat energie z alternativych zdroju, coz navrh Z fakticky
vylucuje. Plocha Lomu Rancitov je nevhodnd, protoze zde stale probiha tézba (do roku 2074), nevhodny
terén, neni jisté, zda vlastnik ma zajem a neni provéfena dostupnost volné kapacity pro piipojeni nové
vyrobny k distribucni soustaveé. Byvaly kamenolom Kosov je také nevhodny, nevhodny terén, probiha na ni

pfirozena obnova vegetace, neni jisté, Ze vlastnik ma z4jem a neni ovéiena dostupnost volné kapacity

pro piipojeni nové vyrobny k distribu¢ni soustave. Pozemek 5481/1 v k. 0. Jihlava mé naopak vSechny

Pripomince nebude vyhovéno

Pfipominku v ramci opakovaného projednani
bylo mozné podat pouze k feSenim, u kterych
doslo k upravam oproti prvnimu projednani
navrhu. V tomto ptipadé k upravé navrhu oproti
prvnimu  vefejnému  projednani  nedoslo,
Potfizovatel ptipominku vyhodnotil po 1.
vetejném projednani zmény. Nové argumenty

nabyly vzneseny a nenastaly ani nové
skutecnosti, proto se pofizovatel v této fazi
projednani touto pfipominkou jiz dale
nezabyval.
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ptedpoklady pro umisténi FVE. Upozorfiuji na existenci zakona 458/2000 Sb, a z n€j plynouci vefejny zajem
na vystavbe FVE.

Pripominka ¢&. 6, doslo dne 12. 8. 2025, & j. MMJ/SU/242566/2025-RaP
Podavatelé Jiri Smréka a Eva Smrékova — vlastnik, Fritzova 4640/20, 58601 Jihlava, oba zastoupeni
Mgr. Stanislavem Smrckou, advokatem, Jakubské nameésti 580/4, 602 00 Brno

Doporucéeni porizovatele

A) Vyjimka z vegetacni zelené na stiese

V kapitole F zavazné ¢asti (str. 44/139) je stanovena podminka tykajici se vegetacni zelené na stiechach
Podavatelé piipominky s podminkou obecné souhlasi, ale nesouhlasi s tim, Ze se podminka nevztahuje

na objekty nebo ptistavby o 3 a vice nadzemnich podlazi a Ze zelen na stfeSe muze byt nahrazena realizaci
FVE.

Na zaklad¢ odbornych dokumenti se domnivaji, Ze kombinace FVE a zelené na stfeSe je naopak vhodnym
feSenim zejména u plochych stiech. Také vysoka sttecha muze mit po provedeni vhodnych opatieni zelenou
sttechu. Divody pro stanoveni vyjimek neexistuji.

Uvedené vyjimky povazuji podatelé za nedivodné, nelogické, neproporcionalni a odporujici sou¢asnému
stavu poznani. V souladu s cili a ukoly izemniho planovani dle § 38 a 39 NSZ by m¢lo byt hledano takové
feSeni, které mj. snizuje v uzemi nebezpeci sucha [viz § 39 pism. I) NSZ], které uplatiiuje pozadavky

na adaptaci sidel vyplyvajici ze zmény klimatu [viz § 39 pism. m) NSZ] a které vytvaii podminky

pro ochranu uzemi pred negativnimi vlivy zaméra na uzemi.

Podatelé namitaji, Ze v navrhu Zmény UP zvolena formulace obou vyjimek se citeln¢ dotyka jejich prav.
Meésta se postupné otepluji a vysouseji. Tomu je mozné celit mimo jiné vznikem zelenych sttech, které jsou
jednim z adaptacnich opatfeni na zménu klimatu. Nicméné uvedené vyjimky, tak jak byly formulované,
umoznuji povinnost realizace zelené sttechy nedivodné obejit vznikem jakékoliv FVE 1 v situaci, kdy se
zelena stfecha a FVE nevylucuji, resp. i zfizenim vyssi stavby, ktera rovnéz muze mit zelnou stiechu.
Uvedené je nediivodné a neproporéni.

Tedy tyto vyjimky ze zelené stiechy povede k tomu, Ze mésto, ve kterém podatelé ziji, se bude vice oteplovat
a vysouset. Bude proto dotcena klimaticka pohoda podatelt.,

Podatelé zadaji, aby vyjimka ze zelené vegetacni stiechy (umoziujici jeji absenci

v pripadé FVE) byla formulovana nasledovné:

»Pozadované zastoupeni vegetacni zelené muZe byt snizeno v pripadé realizace fotovoltaickeé
elektrarny na této stieSe, a to v rozsahu, v jakém Kk jejimu zFizeni nepostacuje plocha stfechy

bez vegetacni zelené a v jakém neni mozné a vhodné soubézné realizovat vegetacni stiechu

s fotovoltaickou elektriarnou na této stiese.*

Pripomince nebude vyhovéno.

eNavrh ZMS5A a 6 stanovuje podminky
v souladu s cili a tkoly uzemniho planovani,
véetn¢ Casti tykajici se problematiky zmény
klimatu, a to predepsanym koeficientem
zelené a stanovenim podminek vegetacni
zelené¢ na stfechach budov. Potizovatel,
zpracovatel 1 urCeny zastupitel povazuji
navrh podminek vyuziti izemi za adekvatni -
vyvazeny vzhledem k vefejnym
a soukromym zgjmum v Gzemi.

o Strategicky dokument mésta (Adaptacni
strategie) ukazuje, Ze vegetacni zelen
na stfechach neni jedinym adapta¢nim

opatfenim reagujicim na ménici se klima, coz
navrhovatelé sami uvadé¢ji. V izemnim planu
jsou nastaveny koncepce rozvoje a podminky
vyuziti izemi v souladu s timto strategickym
dokumentem mésta. V ramci posudku SEA
ZMS5SA a 6 se uvadi, Ze realizace izemniho
planu nema nepfiznivy vliv na klima
ve mesté a upfesniuje praci s koeficienty
zelené.

e Regulace uzemi je dostacujici, protoze
podporuje zvySeni zelenych ploch a vyuziti
udrzitelné energetiky. Vegetacni stfechy
snizuji tepelné ostrovy, zadrzuji deStovou
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Tato podateli navrhovana formulace respektuje uvedené poznatky ohledné zelenych stfech a
moznosti a vhodnosti jejich soubézné realizace s FVE.

Podatelé rovnéz zadaji, aby uvedena vyjimka ze zelené vegetacni sttechy (umoznujici jeji
absenci v piipadé objektu a o 3 a vice nadzemnich patrech) byla bez nahrady vypusténa.

vodu a zvysuji biodiverzitu izem. Nicméne,
jako adaptacni opatfeni na zménu klimatu
jsou u¢inn€jsi vysadby stromu, které
poskytuji vice stinu, efektivngji sniZuji
teplotu a ptinaseji dalsi ekologické benefity,
jako je =zachytavani prachu a zlepSeni
mikroklimatu,

o Pii realizaci vegetaéni zelené na stiechach je
nutné zohlednit technické a ekonomické
limity staveb. Vegetacni souvrstvi vyzaduje
pevnou konstrukci, cCasto s dodate¢nymi
naklady, zejména u halovych a slozitych
staveb. Jeji hmotnost (desitky az stovky
kg/m?) predstavuje vyznamné zatiZeni.
U vétsich ¢i vysSich budov muze instalace
znamenat technické a ekonomické prekazky,
které nelze snadno piekonat bez omezeni
funkénosti. Navic u nékterych objekti kvili
nevhodnému mikroklimatickému prostiedi
muze byt efekt vegetacni zelené omezeny.

e Povoleni nahrady povinné vegetacni zelené
instalaci  fotovoltaickych elektraren je
optimalnim kompromisem. Fotovoltaické
systémy na sttechach ptinase;ji
environmentalni piinosy v podobé produkce
obnovitelné energie a soucasné nezatézuji
stie$ni konstrukei tak vyrazné jako vegetacni
souvrstvi. Tento pfistup umozZiluje zaroven
zachovat ekologickou funkci budov v SirSim
smyslu a vyuzivat jeji  konstrukeci
k energetické  sobéstatnosti a  redukei
uhlikové stopy, coz jsou rovnéz dulezita
opatfeni v boji proti zméné klimatu.
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e Pozadovana formulace vyjimky je slozita
anejednoznatna. V praxi by vedla
k problémum pii aplikaci regulace. Sirokému
prostoru pro ruzné interpretace a nejistoty
mezi stavebnimi i spravnimi organy. To by
mohlo narusit pravni jistotu a jednoznacnost
uzemniho planovani, které by mélo byt co
nejprehlednéjsi a srozumitelné pro vsSechny
ucastniky procesu. Nejednoznacné regulace
mohou komplikovat rozhodovaci procesy,
zvySovat naklady na spravu uzemnich plant
a vytvaret prostor pro sporadické a pfipadné
protichudné vyklady pravidel, coz neni
v zajmu kvalitniho, fungujiciho a efektivniho
uzemniho planovani.
7 uvedenych duvodu je soucasna podminka,
ktera umoznuje nahradu vegetacni zelené
instalaci fotovoltaiky, plnohodnotnou
alternativou.  Technicky 1  ekonomicky
podlozenym a pravné jasnym fteSenim, které
umoziuje smysluplnou a realistickou realizaci
adaptacnich opatfeni na zménu klimatu, bez
zbytecnych komplikaci i s ohledem na specifika
jednotlivych staveb. Tento piistup podporuje
udrzitelny rozvoj mésta a vyvazuje vetejné
soukromé zajmy, ¢imz efektivné plni cile
uzemniho planovani.

B) Pozadavek plosného zastoupeni zelené

V zménou UP navrhovaném znéni textové &asti Uzemniho planu Jihlavy v kapitole F) Podminky pro vyuziti
a prostorové uspoiadani vymezenych ploch s rozdilenym zpusobem vyuziti dochazi v ¢asti .,Pozadavek
plosného zastoupeni zelené* k pfesunuti véty .,V této minimalni zapocitatelné ploSe nesmi byt umistény
inzenyrské sité€ nebo jejich ochranna pasma.” z 1. odrazky do samostatné 3. odrazky. Pfitom mezi 1. a 3.

Pripomince bude vyhovéno.

Text “ V této minimalni zapocitatelné¢ plose
nesmi byt umistény inzenyrské sité nebo jejich
ochranna pasma.“ bude uveden v kapitole F
v Casti Pozadavek plosného zastoupeni zelené*,
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odrazku je nelogicky vlozena odrazky 2., ktera se vénuje zapoctu zelené na stavebnich konstrukcich. S tim
podatelé nesouhlasi, protoZe v dusledku 88 zmény neni jednoznacné ztejmé, k jakému textu se vztahuje 3.
odrazka, ¢im toto pravidlo Zmény UP oslabuje. Podatelé proto zadaji, aby byla v Uzemnim planu Jihlava
zachovana 1. odrazky v puvodnim znéni, tedy véetné véty ,,V této minimalni zapocitatelné ploSe nesmi
byt umistény inzenyrské sité nebo jejich ochranna pasma.*

v prvni odrazce za textem ,.Pro ucely vypoctu
koeficientu zelené* se stanovuje minimalni
zapotitatelna plocha zelené 9 m? (v minimélni
Sifce 2m)*.

PFipominka ¢. 7, doslo dne 11. 8. 2025, ¢. j. MMJ/SU/241935/2025-RaP
ICCOs. r. 0., Narodni 116/20, 2c<m Mésto, 110 00 Praha 1, Ondrej Michl, jednatel a <_uw:~:ﬂ

Doporuceni porizovatele

Ptipominka se tyka pozemku p. ¢. 1961/1, 1961/2, 1962, 1963, 1964/1, 1964/2 a 1965 v k. 0. Jihlava.
Nesouhlasi se zaiazenim vySe uvedenych pozemku do plochy s rozdilnym vyuzitim smiSené obytné jiné
(SX). Zada o jejich pietazeni do plochy smiSen¢ obytné méstské (SM). coz odpovida i jejich zarazeni
v aktudlné platném UP Jihlava.
Dotéené tizemi svym charakterem odpovida podminkam stanovenym UP pro plochy smisené obytné méstské
(SM). V tizemi se nachazeji pievazné objekty bydleni (RD a BD) a dale objekt na pozemku 5602/3, ktery
slouzi pro prodej a sluzby. Bydleni, prodej a sluzby jsou pfipustnym vyuzitim pro Eoor% SM.
Jedinou vyjimkou z pfipustného f¢niho vyuziti pro plochy SM je objekt na pozemku p. €. 1953/3 v k. u.
Jihlava, ktery slouzi drobné vyrobé. Toto vSak neni divodem pro provedeni zmény v UP. Stavba objektu
drobné vyroby je fadné povolena a muze tedy ve svych ¢innostech ﬁo_@mooﬁz Pro zachovani moznosti
rozvoje tohoto vyuziti by bylo mozné uvazovat o tom, Ze by se pozemky p. ¢. 1953/1, 1953/2 a 1953/3 vse

v k. 0. Jihlava zafadily do plochy SX nebo VD, se kterou ptimo sousedi a logicky na ni navazuji.
Navrhovana zména umozni nevhodnou proménu uzemi z bydleni na ¢innosti vyrobni a skladovaci, coz muze
vést k postupnému znehodnoceni kvality bydleni. Umisténim staveb pro vyrobu bude zpusobovat konfliktni
situace, kterym ma uzemni planovani predchazet. Dotéena plocha nové zafazovana do SX pfimo navazuje
na rozsahlou zastavitelnou plochu pro bydleni. Z hlediska cilu a ukolt UP je zadouci, aby plocha nové
navrhovana pro SX zustala SM. Zména pfipoustéjici vyuziti pro vyrobu snizuje hodnotu nemovitosti
uréenych k bydleni a zpusobuje tak jejich vlastnikiim Skodu.
Navrhovana zména neni v zadné ¢asti UP odiivodnéna, proto je nepiezkoumatelna, coZ znemoziuje
dotéenym osobam se efektivné hajit sva prava, kdyz nemohou vécné polemizovat s diivody, které mély
ke zméné vést.
Z4da, aby pozemky byly zaiazeny do plochy smiSené obytné méstské tak, jak tomu bylo doposud.
Domniva se, Ze pozadovana uprava nema povahu podstatné upravy. Jako variantni reSeni navrhuje,
aby byly do plochy smiSené obytné jiné (SX) pripadné do plochy vyroba drobna a sluzby (VD)
zaFazeny pouze pozemky p. ¢. 1953/1, 1953/2 a 1953/3 vSe v k. 0. Jihlava.

Pripomince bude vyhovéno.

Uréeny zastupitel s pofizovatelem proveéfili
zatazeni pozemku do plochy (SX) a dospéli
k zavéru, Ze pozadovana zmeéna jejich zatazeni
do plochy (SM) neni v rozporu se soucasnym
stavem uzemi ani s platnymi pravnimi piedpisy.
Vzhledem k tomu, ze navrh jeSt¢ projde
podstatnymi tUpravami a z divodu jinych
ptipominek a pozadavku bude nutné uskutecnit
druhé opakované projednani, doporucuji
pfipominku navrhovatele zohlednit — tedy
zapracovat zménu zafazeni pozemku z plochy
(SX) do plochy (SM).
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Piipominka ¢&. 8, doslo dne 11. 8. 2025, &. j. MMJ/SU/241938/2025-RaP
Radim Bulant, Na Bélidle 830/3, 586 01 Jihlava, vlastnik

Doporuceni porizovatele

Pfipominka se tyka pozemku zapsanych na LV ¢. 929 pro k. 1. Jihlava. Nesouhlasi se zafazenim vySe
uvedenych pozemki do plochy s rozdilnym vyuzitim smiSené obytné jiné (SX). Zada o jejich pietazeni
do plochy smisené obytné méstské (SM). coz odpovida i jejich zafazeni v aktualn& platném UP Jihlava.
Dotéené izemi svym charakterem odpovida podminkam stanovenym UP pro plochy smisené obytné méstské
(SM). V uzemi se nachazeji prevazné objekty bydleni (RD a BD) a dale objekt na pozemku 5602/3, ktery
slouzi pro prodej a sluzby. Bydleni, prodej a sluzby jsou pfipustnym vyuzitim pro plochy SM.
BN 4 0 == Jedinou vyjimkou z pfipustného féniho vyuziti pro plochy SM je

S objekt na pozemku p. ¢. 1953/3 v k. u. Jihlava, ktery slouzi drobné
vyrobé. Toto viak neni diivodem pro provedeni zmény v UP. Stavba
objektu drobné vyroby je fadné povolena a mize tedy ve svych
¢innostech pokracovat. Pro zachovani moznosti rozvoje tohoto vyuziti
by bylo mozné uvazovat o tom, Ze by se pozemky p. ¢. 1953/1, 1953/2
a 1953/3 vSe v k. . Jihlava zatadily do plochy SX nebo VD, se kterou
primo sousedi a logicky na ni navazuji. Navrhovana zména umozni
nevhodnou proménu tizemi z bydleni na ¢innosti vyrobni a
skladovaci, coz muze vést k postupnému znehodnoceni kvality
bydleni. Umisténim staveb pro vyrobu bude zpusobovat konfliktni
situace, kterym ma uzemni planovani predchazet. Dot¢ena plocha

VauW | //~_"JL.= nové zafazovand do SX piimo navazuje na rozsahlou zastavitelnou

‘ T plochu pro bydleni. Z hlediska cila a ukolt UP je zadouci, aby plocha

nové navrhovana pro SX zistala SM. Zména pripoustéjici vyuziti pro vyrobu snizuje hodnotu nemovitosti
urcenych k bydleni a zptuisobuje tak jejich vlastnikim Skodu.
Navrhovana zména neni v zadné ¢asti UP odavodnéna, proto je nepiezkoumatelna, coz znemoziiuje
dotcenym osobam se efektivné hajit sva prava, kdyz nemohou vécné polemizovat s duvody, které mély
ke zméné vést.
Zada, aby pozemky byly zaiazeny do plochy smiSené obytné méstské tak, jak tomu bylo doposud.
Domniva se, Ze pozadovana tuprava nema povahu podstatné upravy. Jako variantni FeSeni navrhuje,
aby byly do plochy smiSené obytné jiné (SX) pripadné do plochy vyroba drobna a sluzby (VD)
zatazeny pouze pozemky p. €. 1953/1, 1953/2 a 1953/3 vse v k. u. Jihlava.

MR -1 G
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Pripomince bude vyhovéno.

Urceny zastupitel s pofizovatelem proveérili
zatazeni pozemku do plochy (SX) a dospéli
k zavéru, ze pozadovana zména jejich zatrazeni
do plochy (SM) neni v rozporu se sou¢asnym
stavem Uzemi ani s platnymi pravnimi piedpisy.
Vzhledem k tomu, Ze navrh jest¢ projde
podstatnymi upravami a z duavodu jinych
pfipominek a pozadavku bude nutné uskutecnit
druhé opakované projednani, doporucuji
ptipominku navrhovatele zohlednit — tedy
zapracovat zménu zarazeni pozemku z plochy
(SX) do plochy (SM).
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Spis. Zn.: MMJ/SU/65977/2023, &. j. MMJ/SU/286214/2025-RaP

Pripominka €. 9, doslo dne 10. 8. 2025, ¢. j. MMJ/SU/240992/2025-RaP
Renata Varhanikova, Jamné ¢. p. 199, 588 21, vlastnik

Doporucéeni porizovatele

Pfipominka se tyka pozemku p. ¢. 398/1 v k. 0. Pistov u Jihlavy.

Zména UP stanovuje pro Pozemek specifickou prostorovou regulaci, nebot jej zatazuje do ploch ob&anského
vybaveni — komer¢ni vybavenost (OK) se specifickymi podminkami vyuziti.

Pro plochu zmény Z.502-PI-OK plati tyto specifické podminky:

- Reseni plochy bude respektovat fesené v vizemni studii US.06.

- Maximalni vyska zastavby je stanovena na 16 m u hlavni ulice a kiiZovatky napojujici nakupni centrum, v
zdpadni a jizni casti je maximadlni vySka zdstavby stanovena na 11 m.

- V plose je nepripustné umistovani novostaveb logistickych center, novostaveb pro skladovani a
monofunkcnich komercnich novostaveb s odbytovou plochou vétsi nez 1000 m2.

Dale na ¢asti Pozemku zafazeném v plose OK doslo k navrzeni cyklostezky od okruzni kiizovatky po jizni
okraj pozemku. Vymezeni cyklostezky je bez blizsiho upfesnéni. V soucasné dob¢ zaroven probiha jednani
mezi Méstem Jihlavou a Vlastnikem Pozemku o vedeni/umisténi cyklostezky na Pozemku Vlastnika.
Vychodni ¢ast pozemku je zatazena do plochy ZS a plochy zmén v krajiné K.205-PI-ZS. Podrobnou regulaci
této plochy ma stanovit izemni studie US-6 a US-14. Navrhovana zména neni se zpracovanou US-6

v souladu.

Vlastnik zada, aby doslo k tpravé vymezeni plochy Z.502-PI-OK jak v textové, tak vykresové casti
Zmény UP, a to tak, Ze zastavitelna ¢ast Pozemku v plose OK bude rozlohou zvétsena aZ na hranici vedeni
cyklostezky po jeho zapadni strané (a na hranici vyskytu chranénych zivocicht po jeho jizni strané

(viz zakres v pfipomince).

Pro ptipad, ze by nedoslo k aprave zastavitelné plochy Pozemku ve smyslu navrzeném vyse Vlastnikem,
upozoriuje Vlastnik na to, Ze dle vykresové ¢asti potizované Zmény UP dojde ke zmenseni zastavitelné &asti
Pozemku v plose OK a k rozsifeni jeho nezastavitelné ¢asti zarazené v plose ZS. Vykresova ¢ast je

ve vymezeni funké&nich ploch Pozemku rozporna s odiivodnénim Zmény UP, které na str. 83 uvadi
nasledujici:

,WJizné od silnice 11/602 byla plocha dopravni infrastruktury silnicni PI-DS-102 zruSena a nahrazena plosné
totoZnou plochou obcanské vybavenosti komercni Z.502-PI-OK* (velikost neodpovida puvodni plose DS).
Se zmensenim zastavitelné ¢asti Pozemku, tj. plochy Z.502-PI-OK vlastnik nesouhlasi a povazuje takovyto
zasah do jeho vlastnického prava za neproporcionalni vzhledem k nynéjsi regulaci tizemi, kdy na proté;jsi
strané silnice 11/602 dochazi k masivnimu zvétSovani zastavitelné plochy. Pfipadné zmenseni zastavitelné
¢asti Pozemku také neni nijak odiivodnéno, tento zasah do vlastnického prava Vlastnika je tak zcela

Pripomince bude vyhovéno ¢aste¢né.
Vzhledem k umisténi plochy Z.502-PI-OK
podél komunikace 1I/602 a sohledem
na nastaveni podminek ploch OK severné
nad komunikaci  1I/602  bude  vypusténa
podminka ohledné nepfipustného vyuziti
pro umist'ovani novostaveb logistickych center,
novostaveb pro skladovani a monofunkénich
komerénich novostaveb s odbytovou plochou
vétsi nez 1000 m?.

Vychodni hranice plochy Z.502-PI-OK bude
upravena, rozSifena v souladu s plvodni
plochou PI-DS-102. Rozsah plochy jiZznim
smérem je piejiman z puvodni plochy PI-DS-
102 a sohledem na limity v uzemi (vyskytu
zvlaste chranénych druhu rostlin a Zivoc¢icht s
narodnim vyznamem dle UAP a I. tiidu ochrany
pudy) nebude ménén.

Z5A a 6 navrhuje v severovychodni ¢asti
plochy Z.502-PI-OK maximalni vysku staveb
16 m; tUzemné planovaci podklad, US06
Aventin, ze kterého zmény vychazi, uvadi 15 m.
Ke zvySeni maximalni vysky zastavby v navrhu
zmén o 1 m doSlo proto, aby bylo mozné
u navrhovanych staveb zrealizovat obchodni
parter, ktery potfebuje na konstrukéni vysku 4
m. V uzemi tedy bude mozné zrealizovat 4 patra
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nepiezkoumatelny. Vlastnik v takovém ptipadé pozaduje vysvétleni, z jakého diivodu bylo ptistoupeno

ke zmenSeni zastavitelné plochy a z jakého divodu neslo zvolit jiné feSeni, které by velikost zastavitelné
plochy Pozemku ponechalo beze zmény oproti sou¢asnému stavu.

Regulace obsaZena v izemni studii US.06 a regulace obsazena k plose Z.502-PI-OK v textové &asti Zmény
UP viak neni souladna. Uzemni studie stanovuje napf. max. vysku na 15 metrt + ustoupené podlazi/podkrovi.
Zména UP oproti tomu stanovuje maximalni vysku na 16 metril, a to, bez uvedeni, zda je to vyska s & bez
ustoupeného podlazi/podkrovi.

Dalsi nesrovnalosti s regulaci plochy Z.502-PI-OK plynou z textace samotné tizemni studie US.06, kdy

pro Vlastnika bylo velice sloZité vyznat se v tom, kterd regulace obsaZend v vizemni studii je zdavaznd a kterd
neni a je jen doporucujici ¢i inspirativni. Viastnik se nakonec ziejmé dobral k vysledku, jak uvadi vyse v textu
tohoto podani, nicméné nikde neni urceno, Ze vlastnikem podany vyklad je zcela spravny a Ze orgdn tizemniho
planovani, resp. stavebni urad neprijme vyklad jiny. U vykladu zaujatého organem tizemniho planovani, resp.
stavebnim uradem vSak nebude mozné bez pochybnosti konstatovat, Ze je to vyklad spravny, nebot' v uzemni
studii chybi vymezeni zavaznych regulativii pro rozhodovdni v tizemi.

Vlastnik z4d4, aby u Pozemku doslo v textové &asti Zmény UP k piesnému vymezeni prostorovych

a piipadné i1 funkénich regulativu jeho vyuzitelnosti. Navrhuje stanoveni nasledujicich regulativa

pro Pozemek v &asti plochy Z.502-PI-OK. které vychazeji jak z textu Zmény UP, tak z uzemni studie US.06.
Pokud by doslo k takovémuto stanoveni regulativii k Pozemku, tak je mozné Zménou UP navrhovany
pozadavek ,.Reseni plochy bude respektovat fesené v vizemni studii US.06." vypustit, ¢imz by doslo

k napraveni souc¢asného vadného stavu.

Navrhované znéni regulace Pozemku v plose Z.502-PI-OK:

., Z.502-PI-OK obcanské vybaveni komercni (rozloha v zavislosti na upravé dle predchoziho namitky 1,6925
ha)

- Koeficient zelené se stanovuje 0,1

- Maximalni vyska 15 metru plus ustoupené podlaZzi ¢i podkrovi u budov priléhajicich svoji severni sténou k
silnici [I/602, u ostatnich budov maximdlni vyska 11 metru plus ustoupené podlaZzi ¢i podkrovi

- Ploché stiechy budou vyhotoveny ve standardu tzv. zelenych stiech

Zavazné regulativy pro plochu Z.502-PI-OK vychdzeji z regulativu navrZenych vzemni studi US.06. Pro
rozhodovadni v iizemi se tak v této plose vizemni studie US.06 nepouzije. "

Stanovenim zavaznych regulativii pfimo v textu Zmény UP dojde k vyjasnéni regulace pozemku a zabrani
duplicitnim, nejasnym a nesrozumitelnym regulacim, ktera je navrhovana za soucasného zméni Zmény UP.

o vySce 3 m a obchodni parter s konstrukéni
vyskou 4 m.

US je pouze tizemné planovacim podkladem,
ato jak pro rozhodovani vuzemi, tak i
pro zpracovani  zmény  UP.  Zavaznym
dokumentem pro rozhodovani v Gzemi, tedy i
v otazce vysky zastavby je platny uzemni plan.
Vyznaceni trasovani cyklostezky bude v navrhu
zmény UP ponechano. Jde pouze o orientaéni
vyznaCeni  smerového  propojeni  uzemi
cyklodopravou. K vybudovani ptipadné
cyklostezky bude prednostné vyuzit pozemek p.
¢. 398/4 ve vlastnictvi Statutarniho mésta
Jihlavy. Ptesné vedeni trasy cyklostezky bude
ovéefeno v navazujici dokumentaci.

Koridor  CNU.V92  nebyl  piedmétem
opakovaného vetejného projednani navrhu
ZM5A a 6. Pripominka je tedy bezpredmétna
a koridor CNU.V92 bude v navrhu zmény
ponechan v projednané trase i Sifi. Koridor
CNU.V92 bude doplnén do Hlavniho vykresu
Technicka infrastruktura. Ve vykresu vefejné
prospésnych staveb bude v izemi doplnén kod
VPS.
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Vlastnik namita nepFimérené omezeni zastavitelnosti jeho Pozemku v ¢asti plochy Z.502-PI-OK
stanovenim nasledujiciho omezeni:

..V plose je nepripustné umistovani novostaveb logistickych center, novostaveb pro skladovani a
monofunkcnich komercnich novostaveb s odbytovou plochou vétsi nez 1000 m2.*

Navrzené omezeni zastavitelnosti Pozemku je nepifiméiené omezeni jeho vlastnického prava, a to vzhledem
ke shodné lokalité v ramci mésta Jihlavy jako se nachazi plocha obchodniho centra Aventin a plocha Z.1-PI-
OK a shodnému moznosti napojeni ploch na dopravni a technickou infrastrukturu.

Nutnost pifedmétného omezeni neni v textu uvedena, tj. neni nevymezen cil, ktery omezenim sleduje, pro¢
toto omezeni plochy jednotlivych objekti k tomuto cili vede a proc je zvolené feSeni tim nejSetrnéjSim
zpusobem. Neni neodivodnéno, proc je toto omezeni zavadéno pouze u Pozemku, ale jiz nikoli k pozemkim
v plose Z.1-PI-OK, ktera se nachazi ve shodné ¢asti mésta Jihlava, ma shodné dopravni napojeni, je

v sousedstvi Pozemku a okolni zastavba je s Pozemkem zcela srovnatelna. Prijaté feSeni potizovatelem je tak
zcela nejen nepiimeétené, ale i zcela neprezkoumatelné.

o w7

Vlastnik tak z vySe uvedenych duvodu zada, aby uvedené omezeni zastavitelnosti Pozemku, kter¢ je
citovano vyse v této ¢asti namitek bylo z regulace Pozemku vypusténo a aby plocha Z.502-PI-OK byla
regulovana podle navrhu Vlastnika.

Vedeni cyklostezky ptes pozemek vlastnika neni nutné, nebot k vedeni cyklostezky muze slouzit pozemek ve
vlastnictvi mésta Jihlavy, konkrétné pozemek parc. ¢. 398/4, k. u. Pistov u Jihlavy. Za této situace je piipadné
omezeni vlastnického prava Vlastnika k Pozemku nepfimétené, nebot sledovaného cile, tj. vybudovani
cyklostezky propojujici zvolenad mista lze vyuzit vetejny majetek. Vlastnik zada, aby vedeni cyklostezky
pres Pozemek bylo vypusténo. Vlastnik je avSak ochoten po dohodé s méstem Jihlava darovat ¢ast svého
Pozemku pro vedeni cyklostezky ve smyslu uvedeném v prvni namitce/ptipomince tohoto podani. Pro toto
vedeni cyklostezky vSak neni nutné jeji vyznaceni na Pozemku vlastnika, nebot’ zfizovani dopravni
infrastruktury je v plose ZS pfipustné i bez jejiho explicitniho/nazorného vymezeni.

Po zapadni stran¢ Pozemku je navrzeno vedeni koridoru pro zasobovani vodou s oznacenim CNU.V92.
Vlastnik zada, aby byl koridor CNU.V92 zizen ¢i zapodminkovan tak, Ze pripadné zrizovany vodovod

povede po hranici Pozemku s pozemkem parc. ¢. 378/2, k. u. Pistov u Jihlavy a nikoliv tak, ze svoji sitkou

zasahuje nékolik desitek metrit do Pozemku. Vlastnik Zada, aby Sitka koridoru byla upravena na maximalni

Sitku 2 metru na Pozemku. Vzhledem k podrobnosti uzemniho planu je takovéto omezeni koridoru dle

vy

Vlastnika mozné a nijak to neomezi ptipadné ziizeni tohoto vodovodu. Zfizeni koridoru v nyni navrzené Sifce
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vlastnik povazuje vzhledem k podrobnosti uzemniho planu a znalosti mista za nepfiméfené omezeni budouci
zastavitelnosti Pozemku.

Pro ptipad, ze by pofizovatel neupravil regulaci Pozemku dle navrhu Vlastnika, a ze strany pofizovatele bylo
dojito k zavéru, Ze dle tizemni studie US.06 jsou zavazné i parametry tykajici se:

- maximalni/minimalni vyméra HPP,

- umisténi a pudorysné feSeni objektli na Pozemku,

- funkci umistovanych staveb a

- velikosti stavebniho bloku,

tak Vlastnik namita jejich nepfiméfenost ve vztahu k jeho vlastnickému pravu, nezakonnost z duvodu
ukladanim zavaznosti takovych detailt a parametru staveb, které izemnimu planu nepfislusi

a neptezkoumatelnosti.

Duvodem neptezkoumatelnosti je skutecnost, ze pofizovatel nikde neoduivodnil, pro¢ by izemni studie méla
na Pozemku stanovovat parametry v tomto detailu a co timto ptesné sleduje, ceho ma byt dosazeno a pro¢
zvolené feSeni je to nejSetrnéj$i mozné k vlastnickému pravu k Pozemku. Neni odivodnéno, pro¢ by meéla byt
v ramci plochy OK stanovena jen jedna funkce Pozemku z fady dalSich moznych v plose OK. Duvodem
nepiimérenosti je skutecnost, ze vyuziti Pozemku muze byt vhodnéjsi jinym zpusobem ke sledovanému cili
nez zpusobem navrZzenym ve studii, co se usporadani budov na Pozemku a nabidky jejich funkci ¢i sluzeb
tyka. Vlastnik tak zada, aby bylo jasné stanoveno, Ze tyto parametry nejsou zavazné, resp. aby byl Pozemek
regulovan dle jeho navrhu v odst. 26 tohoto podani, kdy Vlastnikem navrzené regulativy pfimo z uzemni
studie US.06 vychazeji a budou tak tyto regulativy respektovany.

Pfipominka ¢. 10, doslo dne 18. 8. 2025, ¢. j. MMJ/SU/249427/2025-RaP
Stanislav Maska, Tele¢ska 2886/41, 586 01 Jihlava, vlastnik

Doporuceni potizovatele

Pfipominka se tyka pozemku p. ¢. 399/1 v k. u. Pistov u Jihlavy.

V platném UP je pozemek zafazen jako bydleni individualni v rodinnych domech. Navrh zmény ho zafazuje
do ploch individualni rekreace, zahradkarské osady s ozn. Z502-PI-RZ. Se zménou nesouhlasi a zada

o ponechani v plochéach bydleni v rodinnych domech.

Pripomince bude vyhovéno.

Urcéeny zastupitel s pofizovatelem proverili
pietazeni pozemku z plochy individualniho
bydleni do plochy rekreace a dosli k zavéru, ze
ptipomince I1ze vyhovét. Pozemek parcelni ¢islo
399/1 vk. u. Pistov lze ponechat v plose
individuélniho bydleni podle aktualné platného
uzemniho planu. Vzhledem k tomu, Ze navrh
jesté projde podstatnymi Upravami a i z divodu
jinych pfipominek a pozadavku bude nutné
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uskutec¢nit druhé opakované projednani,
doporucuji pfipominku navrhovatele zohlednit
— tedy ponechat feseni z platného UP, coZ je
zastavitelna plochy individualniho bydleni
a v uzemi provést pouze upravy souvisejici se
standardizaci.

Piipominka ur¢eného zastupitele ¢. 11

Mésto nechalo zpracovat akustickou studii ,,Uzemni studie Jihlava pro lokalitu NC Aventin®. V této studii byly
mimo jiné vyhodnoceny i hladiny hluku ze stavajiciho provozu na cviéné plose POLYGONu soukromého
vlastnika. V Gzemnim planu se jedna o stabilizovanou plochu obéanského vybaveni, specidlné uréenou
pro vzdélavani a vychovu OV.1. Zavéry z provedené hlukové studie byly v rozporu s projednanym navrhem
souboru zmén ¢. 5A a 6, ktery v navaznosti na plochu POLYGONu OV.1 smérem k Hornimu Kosovu
navrhoval zastavitelné plochy pro bydleni. Bydleni vtomto uzemi by mohlo byt realizovano pouze
za predpokladu provedeni rozsahlych protihlukovych opatieni a je otazkou, zda by v tomto uzemi bydleni
mohlo byt vibec realizovano. Na zdkladé¢ zjisténych skutecnosti dosel povéteny zastupitel po dohodé
s pofizovatelem zmén k zavéru, Ze provedeni dil¢ich zmén v Uzemi (severné od komunikace 1I/602) podle
zpracované a zaevidované uzemni studie US06 Aventin bude prozatim odloZeno. Vhodné&jsim postupem bude
nejprve oveiit moznosti vyuziti uzemi na zakladé nové zjisténych skutecnosti ze zpracované hlukové studie
a pripadné zmény vyuziti uzemi fesit v naslednych zménach uzemniho planu.

Pripomince bude vyhovéno.

Rozsah vécnych zmén v lokalit¢ Aventin bude
upraven. Uzemi severné od komunikace 11/602
bude pro soubor zmén ¢. SA a 6 ponechano
ve stavajicim feSeni = aktualné platny uzemni
plan mésta Jihlavy, kromé plochy Z.506-HK-
SM (v aktudlné platném UP HK-OV-2). Tato
plocha podél ulice Rantitovska je sice nové
vymezovana jako smiSené obytné meéstské
prostiedi, ale vzhledem tomu, ze je
v nejvychodnéjsi ¢asti lokality nemély by se zde
negativni dopady hluku z provozu POLY GONu
projevovat, piipadné¢ je lze eliminovat
vhodnymi opatienimi. Dalsi upravy v severni

casti budou provedeny pouze Vv rozsahu
standardizace dle vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.
Vizemi jizné od komunikace II/602 bude

zapracovano dle vyhodnoceni piipominek ¢. 9 a 10.

Ve vyhodnoceni projednani navrhu Z6 (¢. j. MMJ/SU/75879/2025-RaP, 1. projednani) byl u vyhodnoceni
pfipominky ¢. 10 spole¢nosti Greenbuddies Langa Project Fourteen s. r. 0. uveden pozadavek na vymezeni
dalsi zastavitelné plochy v navaznosti na plochu Z 102-BE-VL, kde by bylo mozné realizovat FVE. Pozadavek
nebyl do dokumentace pro opakované veiejné projedndni propsan, proto je tieba tuto plochu do dokumentace
pro 2. opakované projednani doplnit.

V' navaznosti na plochu BE-VL-102 bude
severnim smeérem podél komunikace 1/38
navrzena nova vyrobni zastavitelna plocha,
ktera umozni pouze realizaci FVE. Uprava bude
predjednana s RSD.

Poznamka: Originaly stanovisek a pfipominek jsou uloZeny v dokladové &asti projednani Souboru zmén &. Z5A a Z6 UP Jihlava
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Vyhodnoceni vzalo na védomi Zastupitelstvo mésta Jihlavy.
Projednano na 21. zasedani dne 23. 9. 2025 (material ¢. 25-6653).

Za porizovatele: Urceny zastupitel:
MMJ, Stavebni urad, Oddéleni ifadu izemniho planovani

Bc. Pavlina Razimova Ing. Petr Piacek

- 7 -10- 2005

V Jihlavé dne:
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Podklad k pfipomince &. 9, vyiez z vykresu vy$kové regulace, navrh Z6A a 5 UP Jihlava
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