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Cilem uzemni studie (dale ,US") je provéfit funkéni a prostorové vyuziti Uzemi v souladu s pozadavky platného Uzemniho planu Jihlava
(dale jen ,UP") na plode prestavby PI-OV-101 a na ploSe zmény v krajing v nezastavéném uzemi PI-ZO- 101. ReSené Uzemi lezi ve spravnim
Uuzemi statutdrniho mésta Jihlavy, v k. U. Pistov u Jihlavy.

V pfedmétnych plochach pfestavby je v soudasnosti nevyuzivany brownfield. Uzemni studie by méla provéfit moznost vyuziti Gzemi pro
vojensky vycvik v simulovaném urbanizovaném prostiedi pro potfeby Armdady CR i slozek integrovaného zachranného systému.

US je zpracovana jako Uzemné planovaci podklad pro rozhodovdni v uzemi podle ustanoveni § 67 zadkona &. 283/2021 Sb., v platném znéni.
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3. VYMEZENI RESENEHO UZEMI
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Redené Uzemi, které se nachdazi v katastralnim Uzemi Pistov u Jihlavy (721000), je v souasnosti nevyuzivany brownfield byvalych kasaren.
Uzemi se nachdazi na jihu mésta Jihlavy, v uzavieném aredlu mimo samotnou mistni &dst Pistov. Lezi na hranici samotného katastralniho
Uzemi Pistov, z jizni strany k nému pfileha katastralni Gzemi obce Rancifov (739286]). Hranice katastralniho Uzemi déli aredal na dvé casti.
Pfedmeétem Uzemni studie je pouze cast uzemi v katastru Pistov u Jihlavy, v uzemnim pldnu mésta Jihlavy vymezend jako plocha PI — OV-
101.




4. VYHODNOCENI RESENEHO UZEMI Z HLEDISK/

SIRSICH UZEMNICH VZTAHU,

LIMITY VYUZITI UZEMI, SOULAD S UZEMNIM PLANEM
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4.1. KRAJINNE VAZBY

AN

Re$ené Uzemi se nachdzi na nizkém navréi obklopené fidce zalesnénym porostem.

Plocha je v uzavieném aredlu vné obce mimo obytnou zdstavbu.

Jednd se o soucast §ir§tho komplexu ploch v minulosti vyuzivanych armadou.

Severovychodné od feSeného Uzemi se nachdzi Pistovské mokfady, coz je mokfadni a biologicky vyznamnd lokalita
mezi Pistovem a Rancifovem.

Zdejsi podminky vsak prospivaji mnoha druhdm fauny i fléry. Vyznamné zastoupeni zde maji obojzivelnici — napfiklad
kunka obecnd, ¢olek velky, blatnice skvrnitd, rosnicka zelend, skokan ostronosy a ¢olek obecny. Mezi dalsi zastupce
Zivocisneé fise patfi jesterka Zivorodad, jestérka obecnd, uzovka obecnd, bramborni¢ek hnédy, sluka lesni, krutihlav
obecny, chrfdastal polni, modrasek ¢ernolemy, osenice zdpadni a stfevlik Scheidlerlyv. Z rostlin zde roste napriklad
vemenik dvoulisty, rdest alpsky a blaténka vodni.
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4.2. HYDROLOGIE V UZEMI

Redené Uzemi se nachdzi v mirném ndvrsi. Ze severovychodni strany k Gzemi pfiléha mokiadni lokalita ,Pistovské mokiady”.

Eo

Pistovské mokfady

Na jih od feSeného Uzemi se nachdazi dalsi mokfadni lokalita ,Ranc¢ifovsky Okrouhlik”. Jednd se o silné podmdacenou nivu drobného
vodniho toku nad rybnikem Ranc¢ifovsky Okrouhlik. Jednd se o &ast §irdi soustavy rybnikd vybudované na po&atku 20. stoleti.

11
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4.3. GEOLOGIE UZEMI

Geologické a hydrogeologické poméry vieobecné

Oblast lezi v jihovychodni ¢asti Ceského masivu. Cesky masiv je tvofen pfevazné metamorfovanymi a magmatickymi horninami réizného
stari, od prekambria az po kenozoikum.

V okoli Pistova se muizete setkat s témito hlavnimi geologickymi rysy:

1. Zulové masivy: V oblasti Jihlavy jsou hojné zastoupeny granity a granodiority, které tvofi jadro Ceského masivu. Tyto horniny
vznikly krystalizaci magmatu béhem hercynskeho vrasnéni [priblizné pfed 300-350 miliony lety).

2. Metamorfované horniny: V okoli mohou byt pfitomny rdzne druhy rul a svord, coz jsou horniny vzniklé pfeménou puvodnich
sedimentdrnich ¢i magmatickych hornin za vysokych tlakl a teplot.

3. Sedimentarni pokryv: V niz§ich polohdch nebo na okrajich masivu mohou byt pfitomny kvartérni sedimenty, jako pisky, stérky a
spras, které vznikly v relativné nedavné geologické minulosti.

12
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4.4, DOPRAVA
Vychodné od aredlu prochazi silnice 1/38, kterd je klicovou spojnici mezi Jihlavou, Znojmem a statni hranici s Rakouskem. Na tuto
komunikaci vsak aredl neni pfimo napojen. Rovnéz chybi propojeni feSené ¢dasti aredlu se zbylou ¢asti na vychodni strané zpevnénou
komunikaci. Obsluha feSeného Uzemi probihd pfes komunikaci III. Tfidy ¢. 4062. Na tuto komunikaci je fesSenda ¢dast aredlu napojend
sjezdem. Po trase silnice &. 4062 prochdzi i dalkovd cyklotrasa &. 16 — Ceskomoravska.

4.5. LIMITY A PROBLEMY UZEMI DLE UZEMNE — ANALYTICKYCH PODKLADU

Dle uzemné — analytickych podkladd, ve kterych je jev znacen ,ZU 01 brownfield" a rovnéz dle skutecnosti se v feSeném Uzemi nachdzi
v soucasnosti nevyuzité Uzemi, které v minulosti slouzilo jako vojenskd zdakladna.

Dle vykresu problému se zde nachdazi ,SZL01 — Vyznamnd stavba (aredl) na bonitnich ptddach (I. a II. tfida ochrany]”. Doporuc¢eno je
nerozs§ifovat v budoucnu zdméry na bonitnich ptddch (I. a II. tfida ochrany).

14
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4.6. PLATNY UZEMNI PLAN
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PI-OV- 101: Plocha pfestavby byvalého aredlu ACR s vyuzitim stavajicich objektl a vybaveni technické infrastruktury. Podminkou zmény
vyuziti je zpracovand uzemni studie (US16), kterd vedle vyuziti Gzemi bude deklarovat a lokalizovat vefejny prostor. Minimalni podil
verejnych prostranstvi bude vymezen v souladu s platnou legislativou. Plocha je pfipojena na stavajici mistni komunikaci a mze byt
propojena na dalsi ¢asti aredlu mimo feSené Uzemi — Uzemni jednotku Rancifov. Plocha je pfipojena na stavajici IS s nutnou revizi
systému ¢isténi odpadnich vod. Plochu nelze vyuzivat pro trvalé nebo docasné bydleni.

PI-ZO-101: Reéeni plochy PI-ZO-101 bude provéfeno Uzemni studii US16 spole&né s plochou PI-OV- 101

Funkéni regulace dle uzemniho planu: Plochy ob&anského vybaveni — vefejnd vybavenost [OV]

Hlavni vyuziti: stavby a zafizeni slouzici pro vzdélavani a vychovu, socidalni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou
spravu, ochranu obyvatelstva bez specifikace prevazujiciho vyuziti

PFipustné vyuziti: - stavby a zafizeni pro bydleni souvisejici s hlavnim vyuzitim (integrované bydleni, bydleni pro sprdvce a majitele
aredlu, interndaty a koleje apod.];

- ostatni stavby a zafizeni vefejného ob&anského vybaveni (stavby a zafizeni slouzici pro vzdélavani a vychovu, socidalni sluzby a péci o
rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou sprdvu, ochranu obyvatelstva];

- stavby a zafizeni sportovniho obcanského vybaveni (stavby a zafizeni pro s$kolni télovychovu, vrcholovy, vykonnostni a rekreacni sport,
zarizeni viceucelovych a détskych hrist];

- souvisejici stavby a zafizeni komercniho ob¢anského vybaveni [stavby a zafizeni pro obchodni prodej, ubytovani, stravovani a ostatni
nerusici sluzby, které souvisi s hlavnim vyuzitim];

- nerusici sluzby*;

- dopravni a technicka infrastruktura;

- vefejnd prostranstvi* a vefejna zelen*.

Podminéné piipustné vyuziti:

- samostatné stavby a zarizeni obchodniho prodeje s odbytovou plochou mensi nez 2000 m2;

- v méstské pamatkoveé rezervaci [MPR] a v ochranném pdsmu MPR je nepfipustné umistovdani novostaveb logistickych center,
novostaveb pro skladovani a monofunkénich komerénich novostaveb s odbytovou plochou vetsi nez 1000 m2.

Nepfipustné vyuziti:

- veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuzitim nebo neuvedené ve specifickych
podminkdch, zejména logisticka centra, vyrobni a skladove aredly.

Podminky prostoroveho usporadani: - koeficient zelené* se stanovuje 0,3

- maximalni vyska zdstavby v rozvojovych plochdch: stfedné-podlazni zastavba*

- vySkova hladina do 15 m; deStové vody budou pfednostné likvidovany zasakovanim, zadrzovanim a vyuzitim na vlastnich pozemcich
staveb, popf. v souladu se zasadami likvidace destovych vod stanovenymi timto uzemnim planem (podkapitola 1d2].

’
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5. POPIS A ODUVODNENI NAVRHOVANEHO RESENI

Textovd &dast
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5.1. URBANISTICKA KONCEPCE LOKALITY A VEREINYCH PROSTORU

Zdajmovy prostor byvalych kasdaren v Pistové u Jihlavy je méstskou krajinou uréenou pro vojensky vycvik. Stavajici stav umoznuje simulovat
méstské prostfedi s minimdlnimi Upravami, coz je idedlni pro nacvik taktiky, stfeleckych dovednosti, preziti, pohybu ve mésté a reseni
krizovych situaci.

Rozméry a uspofadani prostoru

Rozloha zadjmového prostoru ¢ini cca 7 ha a zahrnuje zastavbu, otevienou plochu a plochu

se smiSenym porostem. Zminéné usporadani v zakladu spliuje poZzadovanou charakteristiku a s dodate¢nymi Upravami je prostor
schopen vérné simulovat nejriznéjsi scéndre charakteristické pro moderni bojisté véetné asymetrickych konfliktd, protiteroristickych
operaci, ochrany civilniho obyvatelstva ¢i zvlddani krizovych situaci. ,Hlavni prostor” pro vycvik simuluje typ "novéjsi zastavby” s
raznymi typy budov [stfedné vysoké a pfizemni] kombinované s otevienymi rozsdhlejsimi plochami.

Interiéry budov v soucasné podobé nelze vzhledem k nefunkénosti vyuzit k vérnym simulacim pohybu v budoveé nicmeéné pro zakladni
taktické ¢innosti jsou s drobnymi Upravami vyuzitelné.

V neposledni fadé je vyhodou prostoru plocha s volné vzrostlym smisenym porostem primo navazujici na zpevnéné plochy a
urbanisticky prostor umoznujici napf. vérnou simulaci nacviku taktickych &innosti pfi pfechodu mezi riznymi typy krajinného prostredi.

Pro potfeby vojenského vycviku je navrzeno doplnéni stavajiciho oploceni feSeneé casti aredlu. Tim doslo k vymezeni vefejneho
prostranstvi, které tvori stavajici hlavni osa — komunikace v aredlu.

Nové objekty
V ramci adaptace stavajiciho aredlu budou vyhledoveé doplnény docasné stavby &i vyrobky plnici funkci stavby pro vytvofeni zazemi
vycvikového aredlu. Témito se mysli napfiklad mobilni kontejnery ¢i stanové stavby, pfekdazky a dalsi potfebné k provadéeni vycviku.

Redeni plochy PI-ZO-101 bude zdviset na finalnim vedeni planované trasy cyklostezky. Je mozné vedeni po obou strandch silnice,
zvolené feseni bude zdviset na moznostech majetkopréavniho vyporaddni pozemkl v navazujicich usecich mimo fesSené Uuzemi.

Vyhodnoceni souladu s Gzemnim planem
Vyuziti prostoru a nove stavby budou slouzit pro ochranu obyvatelstva — vycvik a pfipravu bezpecnostnich slozek. Navrzené feseni je tak
v souladu s tzemnim planem.

’
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Vzorové reseni cyklostezky

doplnéné vysadbou stromd.
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5.2. KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

V ramci uzemni studie nebyla pro pozadovany zameér feSena novd technickd infrastruktura. Veskerd zarizeni — docasné stavby Ci vyrobky
plnici funkci stavby budou doplnény autonomnim zdrojem energie ¢i zasobnikem na vodu. Vyhledové je moZzné napojeni na stdavajici
technickou infrastrukturu novymi pfipojkami [voda, elektfina] vytvofenim novych napojnych bodl v misté planovanych staveb.

5.3. KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
Dopravni obsluha aredlu bude naddle zajisténa stavajicim sjezdem z komunikace III. Tfidy. Obsluha vefejnou dopravou je zajisténa
autobusovou zastavkou u vjezdu do arealu.

Studie uvazuje s vedenim planované cyklostezky pres navrhovou plochu zelené. Findlni feSeni bude vSak zvoleno ve fdzi navrhu samotné
stezky.

20
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6. PODMINKY VYUZITI A PROSTOROVEHO USPORADANI UZEMI

21
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6.1. FUNKCNI REGULACE V UZEMI
PUvodni vyuziti feSené plochy navrzené tuzemnim planem je — Plochy ob&anského vybaveni — vefejna vybavenost [OV]. Toto vyuziti se
v ramci navrhu uzemni studie neméni, a nové umistované stavby budou v souladu s timto vyuzitim.

Pfesto v ramci budouciho rozvoje aredlu studie doporucuje zménit funkéni vyuziti na plochu: ,TA — technicka infrastruktura - armada®.

22
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7. VYHODNOCENI SOULADU S CILI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI,

ZEJMENA S OHLEDEM NA CHARAKTER UZEMI

23
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7.1. VYHODNOCENI SOULADU S CILI UZEMNIHO PLANOVANI

Uzemni studii jsme fesili v souladu s cili a Ukoly Uzemniho planovani, v izemni studii jsme stanovili a vytvorili pfedpoklady pro vystavbu
a pro udrzitelny rozvoj Uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, pro hospoddfsky rozvoj a pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci
budoucich.

V uzemni studii jsme se snazili zajistit pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi soustavnym a komplexnim feSenim ucelného vyuziti a
prostorového usporadani uzemi s cilem dosazeni obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zdjmud na rozvoji Uzemi. Za tim
ucelem sleduje spolecensky a hospoddrsky potencidl rozvoje.

V uzemni studii jsme se ndvrhem snazili o hospoddrné vyuziti uzemi pro zdstavbu, s cilem navdazat na okolni uzemi, pozvednout celkovou
uroven prostfedi a krajiny jako celku a tim ochrdanit nezastavéné ¢asti Uzemi a krajiny.

7.2. VYHODNOCENI SOULADU S UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI
Vramci uzemni studie jsme
- zjistili a posoudili stav uzemfi, jeho pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty - viz kapitola 4.,
- stanovili jsme koncepci rozvoje Uzemi, v€etné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky uzemi — viz kapitola 5.,

- proveérili jsme a posoudili potfebu zmén v Uzemi, vefejny zdjem na jejich provedeni, jejich pfinosy, problémy, rizika s ohledem, zivotni
prostfedi, geologickou stavbu Uzemfi, vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani-viz kapitola 4.,

- stanovili jsme urbanisticke, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové uspofaddani Uzemia na jeho zmény, zejména
na umisténi, usporadani a feseni staveb — viz kapitola 5.,

- stanovili jsme podminky pro provedeni zmeén v Uzemi, zejména pak pro umisténi a usporfdddni staveb s ohledem na stavajici charakter
a hodnoty uzemi - viz kapitola 6.,

- vytvofili jsme v uzemi podminky pro hospoddrné vynakladani prostfedkd z vefejnych rozpoc&tl na zmény v uzemi — viz koncept ndvrhu,

- uplatnili jsme posledni poznatky zejména z oborl architektury, urbanismu, tzemniho planovdni a ekologie napfi¢ celym ndavrhem.

’
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8. FOTODOKUMENTACE STAVAJICIHO STAVU

Textovd &dast
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Pohled na
stavajici
budovy v
aredalu
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