Pradelna a Cistirna Jihlava, s. r. o.
Rantitovska 13, 586 05 Jihlava

V lihlavé dne 21.11.2024

Magistrat mésta Jihlavy

Majetkovy odbor — odd. spravy realit
Masarykovo nam. 97/1

586 01 Jihlava

Zadost o schvileni uzavieni smlouvy o technickém zhodnoceni predmétu ndjmu

Dobry den,

na zakladé smlouvy o najmu véci nemovitych, ev. & 566/0SD/98 ze dne 13.3.1998 ve znéni dodatk ¢. 1
— 16 mame pronajaty budovy a pozemky, které tvofi uceleny soubor arealu Pradelny a ¢istirny v Jihlavé.

V souladu s odstaveem V. Prava a povinnosti najemce, ¢l. V.8 a V.10 této smlouvy je moZné technické
zhodnoceni pfedmétu ndjmu provést pouze za pedpokladu ptedchoziho schvaleni pronajimatelem.

Usnesenim Zastupitelstva mésta Jihlavy &. 527/24-RM ze dne 27.2.2024 byl nasi spole¢nosti schvilen
zamér technického zhodnoceni pfedmétu najmu, spocivajici v pristavbe objektu pradelny (objekt obanské
vybavenosti &.p. 13, situovany na pozemku p.¢. 313/1 v k.t1. Horni Kosov (hlavn{ provozni objekt pradelen),
v€. osazeni praci mechanizace.

Realizaci této pfistavby véetné osazeni novym strojnim vybavenim omezime riziko vypadku sluzeb
a existence pradelny, dile zavedeme &aste¢nou robotizaci a tim zajistime zefektivnéni provozu.
Dile instalaci nejnovéjsich technologii zajistime nejvy$§i moznou kvalitu zejména Zehleni, omezime
prostoje a ziskame dal3i kapacitu pro zpracovéni naroénych zakézek v oboru (predpoklddany nartist objemu
0 30 %) (viz ptiloha ¢. 1 — popis zaméru ptistavby).

Timto Vas zaddme o uzavieni samotné smlouvy o technickém zhodnoceni ptedmétu najmu s nasledujicimi
parametry.

- Predpokladana hodnota samotné piistavby ¢ini 35.987.651,- K& bez DPH (viz pfiloha &. 2 — propocet
stavby zpracovany zhotovitelem souvisejici projektové dokumentace), ddle se jednd o projektovou a
inZenyrskou ¢innost v hodnoté K& 1.798.550.- K& bez DPH, kterému predchézela studie piistavby za K¢&
82.500,--. Dal3im nakladem byl plan BOZP v hodnoté 8.000.- K& bez DPH. Celkem se tedy jedna o &astku
37.876.701,- K& bez DPH.

- Pfedpokladany termin zahdjeni realizace pistavby je 03/2025.

- Pfedpokladany termin ukonceni realizace piistavby je 05/2027.
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- Navrh na pfipadné vypofddéani technického zhodnoceni — navrhujeme totozné, jako jiz u drive
realizovan¢ho technického zhodnoceni (osazeni FT paneli na provozni objekt, rekonstrukce plynové
kotelny) tj. v pfipadé ukon¢eni ndjemniho vztahu vyporadéni technického zhodnoceni v zistatkové cené

Pradelna a Cistirna Jihlava, s. r. o.
Rantifovska 13, 586 05 Jihlava

popf. v cené stanovené znaleckym posudkem).
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Piilohy:

C. 1 - Popis zdméru pfistavby pradelny
C. 2 - Propocet stavby — rekonstrukce a piistavba
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Pradelna a cCistirna Jihlava, s. r. o.
Rantifovska 13, 586 05 Jihlava

Priloha ¢. 1 - Zamér — pristavba pradelny

V soucasné dobé 1ze hodnotit stav pradelny jako velice uspokojivy nicméné nedostaCujici mozZnostem,
které se ji diky aktivni obchodni politice naskytaji.
Divodu k pfistavbé pradelny je hned nékolik (hodnocena dle vyznamnosti):

1) Omezeni rizika odchodu zdakazniku prip. likvidace spoleCnosti
Pradelny nasi velikosti maji zpravidla dvé praci linky, diky ¢emuZ moZzné riziko vypadku, prostoju aj.
eliminuji na minimum. V Pradelné Jihlava v minulosti toto také bylo, nicméné druha kratsi a star$i praci
linka doslouzila (enormné vysoké spotieby) a byla za zlstatkovou cenu prodana. Skrz optimalni vyprani a
délku taktu by bylo tieba pofidit stejné dlouhou a vykonnou praci linku, nicméné pro tu i vzhledem
k navazujicimu systému suSeni jiz zde neni prostor. Tim, Ze pradelna vlastni pouze 1 praci tunelovou
linku z roku 2009, na které je prano 95 % veskerého dovezeného objemu pradla, se vystavuje
neskuteénému riziku. V piipadé totiz déle trvajici opravy. absenci ndhradniho dilu pfip. neopravitelnosti a
tim i nedodani pradla zakaznikovi v ramci pouhych 3 dni, je zakaznik nucen prejit ke konkurenci a
zajistit si tak vlastni existenci. Na zakladé nemoznosti plnit je tak velké riziko vypovézeni smlouvy
pradelné Jihlava a uzavieni nové v pradelné jiné. Muze se tedy lehce stat, Ze hodnota spole¢nosti v ramci
nékolika tydnii padne na uplné minimum a bude muset vyplacet prostoje bez trzeb. V roce 2023 byl
instalovan novy lis, zgenerdlkovan dopravnikovy pas a pfikoupena susici jednotka.

2) Zavedeni ¢asteéné robotizace
Rozsifenim pradelny o piistavbu se naskytaji dalsi moznosti v nékolika proveditelnych fazich.

Praci linky

Dokupem nové praci linky by byl kompletné prenastaven systém prani pradla — jedna tunelova linka
pouze na froté (ad 1) a druha (ad 2) pouze na lozni pradlo.

Ad 1 — v soucasné dobé pouzivana praci linka s 5 suSkami — 4 plynové, 1 parni — obsluha u odebirani 3
zaméstnanci s patrnymi prostoji — dokup 1 suska na plyn

Ad 2 — nova praci linka s 2 parnimi suskami na rozvoliiovani lozniho pradla uréeného k Zehleni se
zatizenim na odebirani — presun parni susky od ad 1) tzn. DOKUP: 1 praci linka s lisem a
dopravnikovym pasem, ktery by byl propojen se sou¢asnou praci linkou pro pfipad vypadku, poruchy, 1
plynova a 1 parni suska a rozvoliiova¢ s dopravnikovym pasem pied Zehlici linky

Uz jen timto opatieni prfedejdeme moznym prostojim pfi odebirdni u praci linky a uSetiime 2 pracovni
mista, navy$ime produktivitu, uSetfime vstupy...

- Zehli¢ na malé kusy - -

V soucasné dobé pii zehleni malych kust pradla (zejména polstare) prepiname velkou Zehlici linku na
moznost vkladani pfimo na pasy a to nékolikrat za sménu. Kazdé pepnuti zabere v fadu nékolika minut a
pro skladani vzadu je nutno o 1 zaméstnance navic.

Nakupem specializované Zehlici linky na malé kusy zamezime zbyteCnym prostojiim pii piepinadni Zehlici
linky a zaroven diky skladac¢i na malé kusy uSetfime 1 zaméstnance za zafizenim.

Kazdopadné pii objemu prdadla — pfes 5 mil. tun ro€né usetiime pfistavbou véetné€ vyse uvedeného
strojniho vybaveni obrovské mnozZstvi piescasovych hodin, ve kterych soucasné objemy zpracovavame a
navysime kapacitu min. o 30 %.
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3) Vyuziti velmi dobrého jména spole¢nosti pri ziskivani dalSich
vvhodnych zakizek

Mezi naSe zakazniky patii luxusni prazské hotely jiz po delsi dobu (Mandarin Oriental, Four
season, hotel Andaz aj.), ktefi nam poskytuji vyborné reference jako co kvality, tak hlavné do
spolehlivosti poskytovanych sluzeb. Diky tomu jsme zvani do mnohych vybérovych fizenich jak u
stavajicich zakazek (hotel Royal Prague, hotel NYX, K + K hotels, Occidentals Prague hotels aj.) ,
tak i do nové otevienych v prubéhu dalsich 2 let (Motel One, hotel Axa, Hardrock cafe hotel aj.)
Bohuzel vzhledem k preplnéné kapacité v sezoné (duben — fijen v&etné) jsme nuceni zakazky
odmitat a jesté k tomu vyuzivat subdodavatelské prani pfi soucasném poctu zékazniki jako
vypomoc.

4) Nedostatek pradelen této velikosti zpracovavajici kvalitné celou
sluzbu véetné Cistirny

Poslednim atributem je pak zanik 2 pradelen nasi velikosti a to pradelna Kralovice a pradelna
Zd'ar nad Sazavou, které prohraly boj nejprve se situaci ohledné COVID-19 a poté dostaly
smrtelnou ranu skrz abnormalni nartst cen energii.

Na druhé strané pribyly jen mensi pradelny, které nejsou schopny absorbovat nové vzniklé
subjekty na ubytovéani a zabyvaji se zejména mensimi kapacitami.

Finanéni naroc¢nost

Ptistavba budovy pradelny véetné premisténi socialniho zatizeni — investice okolo 30 mil. K¢&
Vybaveni pradelny:

Praci linka se suskami, lisem a rozvoliiovacem a Zehlici zafizeni na malé kusy — investice okolo 50 mil.
K¢

Rozsifenim budovy lze nasledné, v piipadé pfiznivého ekonomického dopadu, uvazovat o dalsich fazich
robotizace a uspor.
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Pfiloha &. 2 PROPOCET STAVBY - REKONSTRUKCE A PRISTAVBA PRADELNY JIHLAVA

[SO-01 |REKONSTRUKCE PRADELNA JI | mérna jednotkal cena za m.j.| pocet| cena
STAVBA
demolice soub. 450 000,00 K¢ 1 450 000,00 K¢
NOVA STAVBA soub.| 22 450 000,00 K¢ 1 22 450 000,00 K¢
PROFESE
soub. 1 170 000,00 K¢ 1 1170 000,00 K&
soub. 1 300 000,00 Ké 1 1 300 000,00 K&
EL siloproud+slaboproud+bleskosvod soub. 2 000 000,00 K¢ 1 2 000 000,00 K¢
bleskosvod_zbytek budovy soub. 750 000,00 K¢ 1 750 000,00 K&
_mo -01 _Om_rm_.: 28 120 000,00 K&|
(10_01 Venkovni kanalizace
Venkovni kanaliazce_soubor soub. 2 000 000,00 Ké 1 2 000 000,00 K&
(10_02 Prelozka vody
prelozka vody_soubor soub. | 1 465 000] 1 1 465 000,00 K&
Zpevnéné plochy 446 751,00 Ké
noveé zpevnéné plochy - kacirek m2 1160 12 13 920,00 K&
nove zpevnene plochy - zamkova dlazba m2 2 305 26,2 60 391,00 K¢
oprava stavajici plochy - betonove panely m2 2 695 50 134 750,00 K&
oprava stavajici plochy - asfaltoveé plochy m2 3 790 36 136 440,00 K&
oprava stavajici plochy - makadam m2 1 250 81 101 250,00 K¢&
Vedlejsi naklady 3 955 900,00 K&
vedlejsi naklady realizacni soub. 2 402 400 1 2 402 400,00 K¢
inzenyrska a koordinacni ¢innost soub. 1 345 300 1 1 345 300,00 K¢




spravni ¢innost a financni naklady

soub.

208 200

208 200,00 K¢

finanéni rezerva

soub.

0

0,00 K¢

[CELKEM

_

35 987 651,00 KE|




