Stanovisko k mozZznému vydrZzeni pozemku

Na zakladé Zadosti majetkového odboru MMJ o posouzeni mozné vydrzeni pozemku p.¢. 176 a p.C.
177 v k.0. Antonin(iv D0l sdéluje pravni oddéleni KT nasledujici:

Podklady:
- dohoda o zfizeni prava osobniho uzivani ze dne 7.12.1973 uzaviena mezi ¢sl.statem — MNV ve

Stfitezi a
- notaFsky zapis — kupni smlouva ze dne 7.12.1973 mezi [ NN
- hospodafFska smlouva fin 4/3916/69 ze dne 4.7.1969
- zadost finanéniho vyboru ONV v Jihlavé o oznameni podkladl pro zapis v evidenci nemovitosti ze
dne 13.7.1966
- zadost o CasteCny zapis vlastnického prava ze dne 8.7.1996
- korespondence mezii a majetkovym odborem MMJ

- znalecky posudek ze dne 29.3.2023 o stanoveni obvyklé ceny

Historie a sou€asny stav:

- v roce 1969 byla uzaviena hospodarska smlouva mezi ONV Jihlava a MNV Stfitez o pfevodu pozemki
v k.u. StfiteZ a to v€etné pozemku p.€. 235/3 o vymére 897 m2 zahrada k.u. Stfitez (dale také jen jako
.pozemek p.¢. 235/3"), z niz byla vytvofena soucasna parcela ¢. 176; divodem prevodu pfedmétnych
pozemkU, jak uvadi tato smlouva, bylo zfizeni prava osobniho uzivani pro | a to véetné
pozemku p.¢. 235/3

- v roce 1973 pak byla uzaviena mezi MNV Sttitez, ktery zastupoval ¢sl. stat, a || EGcNcNINGNGEG
dohoda o zfizeni prava osobniho uzivani pozemk, mezi nimiz vSak jiz zminény pozemek p.¢. 235/3
nebyl (pravo osobniho uzivani pak bylo po roce 1989 transformovano na pravo vlastnickéi

- v roce 1973 pak byla uzavrena jesté kupni smlouva formou notarského zapisu mezi
IR - 2K~ ni> oc NN < ! \I2otniky kromé jiného | oplocent

na pozemku p.¢. 235/3, pficemz vsak, jak je dale uvedeno ve smlouve, tento pozemek p.¢. 235/3 k.u.
StfiteZ byl v operativni spravé &s. statu — MNV ve Stfitezi

- v roce 1996 pak v souladu se zakonem &. 172/1991 Sb., o pfechodu nékterych véci z majetku CR do
vlastnictvi obci, byl pfedmétny pozemek, zapsany uz jako p.¢. 176 k.u. AntoninGv DUl, pfeveden do
majetku statutarniho mésta Jihlavy

- dne 6.2.2023 obdrzel MMJ, majetkovy odbor od [ ETEEEEEIEEE sdclcni, e na néj pred dvéma
lety prevedli jeho rodiée nemovitosti na adrese Cerveny Kfiz 191 s tim, Ze znaénou &ast pozemku p.&.
176 k.U. AntoninGv Dul vyuziva v dobré vife, Ze je vlastnikem tohoto pozemku, stejné jako parcel
173,174 a 175 k.G. Antonintv Dul; dale — uved|, Ze tento pozemek byl v uzivani jeho
rodiny jiz od roku 1930, coz muze dolozit svédeckymi vypovedmi

- dale — uvedl, Ze dle jeho nazoru splfiuje podminky vydrzeni, tj. dobrou viru nakladat s véci
jako svéci vlastni a faktické ovladani této véci; pfed uplatnénim urCovaci zaloby vSak upfednostriuje
mimosoudni feSeni a navrhl, Ze odkoupi pfedmétny pozemek za jeho odhadovanou trzni cenu 53 tis.
K¢

- na zakladé znaleckého posudku &. 1935-05/2023 ze dne 29.3.2023, zpracovaného |G
, byla zjisténa obvykla cena pfedmétnych pozemku p.¢. 176 a 177 k.. A. DUl ve vysSi

2 800 000 K¢

- v navaznosti na zpracovany znalecky posudek _ dne 26.5.2023 sdélil majetkovému

odboru MMJ, Ze zjisténa cena ve vysi 2, 8 mil. KE je pro néj neakceptovatelna a ze vzhledem ke splnéni

podminek pro vydrzeni trva na jeho odkoupeni za symbolickou cenu v maximalni vysi 100 — 400 K¢&

/m2.

Pravni posouzeni:

- jak je jiz vySe uvedeno, pozemky p.¢. 176 a 177 k.U. AntoninGv Dul jsou zapsané na LV jako majetek
statutarniho mésta Jihlavy, nicméné jak doklada korespondence s H jsou
tyto pozemky dlouhodobé uZivany jeho rodinou a to v dobré vife, Ze byli nebo jsou jejich vlastniky

s poukazanim na moznost vydrzeni z jejich strany, nebot’ maji za to, ze naplriuji podminky pro vydrzeni
pfedmétnych pozemku




- vydrZeni je jednou z forem nabyti vlastnického prava, kterou upravuje obCansky zakonik v ust. § 1089
anasl. 0Z

- novy ob&ansky zdkonik kromé& fadného vydrZeni upravuje nové i institut tzv. mimofadného vydrzeni a
tov ust. § 1095 OZ

- obCansky zakonik do 31.12.2013 upravoval vydrzeni vust. § 134, kdyz podminkou vydrzeni
vlastnického prava u nemovité véci byla potfebna nepferusena drzba trvajici 10 let s tim, Ze do vydrzeci
doby se zapocitavala také doba, po kterou v fadné a poctivé drzbé mél véc i pfedchiidce vydrzitele

- Uprava vydrzeni v novém ob&anském zakoniku vychazi ze zminéného ust. § 134 OZ, pficemz
k fadnému prokazani vydrZzeni nepostaCuje, aby nékdo uzival nemovitou véc po dobu 10 let
v pfesvédceni, Ze je vlastnik, ale zcela zasadni je dolozeni existence pravniho titulu

- zadsadni zménu oproti Fadnému vydrZeni vSak pfinasi institut mimoradného vydrZzeni, jehoz podminkou
je dvojnasobna vydrzeci lhdta, tzn. u nemovitych véci 20 let, avSak je zcela vynechan pozadavek na
existenci pravniho titulu

- na zakladé mimofadného vydrzeni drzitel vydrzi vlastnické pravo i v pfipadé, Ze neprokaze pravni
davod, na kterém se jeho drzba zaklada, pokud uplyne dvojnasobné dlouha doba, nez bylo
zapotiebi k Ffadnému vydrzeni, tj. u nemovité véci doba 20 let

- u mimoradného vydrzeni neni nutné prokazovat pravni titul drzby, ale vydrzitel nesmi svym jednanim
sledovat nepoctivy umysl; nepoctovym umyslem se rozumi podle judikatury NS (rozsudek 22 Cdo
3387/2021) takovy drzitel, ktery i jen z nevédomé nedbalosti nevi, Ze mu nenalezi pravo, které
vykonava; v nepoctovém Umyslu jedna pfedevsim osoba, ktera vi, Ze drzbou plsobi jinému bezddvodné
ujmu

- v pfipadé soudniho sporu diikazni bremeno prokazat nepoctivy umysl nese osoba, popirajici, Ze doslo
k mimofadnému vydrzeni

- mimoradné vydrZzeni podle NOZ bylo mozno prvné uplatnit po&inaje 1.1.2019

- zminovany rozsudek NS se také zabyval otazkou zapocteni vydrzeci doby pfedchudce drzitele a
dospél k zavéru, ze do vydrzeci doby pro mimoradné vydrzeni se zapoéte doba predchldce, ktery véc
drzel v ,nikoli nepoctivém umyslu®, a to za podminky Ze tento pfedchiidce nesplnil podminky vydrzeni

- rozdil mezi fadnym a mimoradnym vydrZenim tedy spociva zejména v tom, ze v pfripadé radného
vydrzeni je nezbytné, aby drziteli svédg¢il fadny pravni titul, napf. smlouva, rozhodnuti o dédictvi
apod., a prokazal divod, Ze mu pfedmétna véc (nemovitost) nalezi; u mimoradného vydrzeni neni nutné
prokazovat pravni titul drzby, ale vydrZitel nesmi svym jednanim sledovat nepoctivy umysl.

S ohledem na vySe uvedené se nabizi v dalSim feSeni nasledujici varianty:

a) mimosoudni feSeni — uzavieni kupni smlouvy na prodej pfedmétnych pozemk( za podminek
stanovenych | NN (100 - 400 K& /m2)

b) soudni fizeni — Ize predpokladat, ze pokud || ||l mésto odmitne prodat predmétné
pozemky za jim ur€enou cenu za 1 m2, obrati se doty¢ny na pfisludny okresni soud s Zalobou na ur¢eni
vlastnictvi s tvrzenim, Ze jsou v jeho pfipadé naplnény podminky pro vydrzeni, zejména pak pro
mimoradné vydrzZeni; vtomto pfipadé by dilkazni bfemeno prokazat nepoctivy umysl leZelo na
statutarnim méstu Jihlava, tzn. mésto by muselo || | Il orokazat v soudnim Fizeni nepoctivy
umysl.

V Jihlavé dne 5.6.2023

Zpracovala: JUDr. Pospichalova



