
Nástavba saunového světa a bazén pro plavání kojenců a batolat 
 
Místo realizace: Aquapark Vodní ráj  

Stávající stav       

1. NP      
 vstupní hala, recepce, bufet 
 rekreační bazén s atrakcemi, tobogánem, vířivkou a dětským bazénem, šatny + sprchy 
 venkovní „líný kanál“ je v současné době přestavován na plavecký bazén (3 dráhy 25 m) 
 finská a parní sauna přístupné z hlavní bazénové haly 
 sauny mají vnitřní sprchy a venkovní ochlazovací bazén    
 část slouží také jako zázemí pro personál (denní místnost, šatny, sprchy) 

2. NP 
 odpočinková zóna (není příliš využívána) 
 bufet  
 vstup na tobogán 
 venkovní terasa k odpočinkové zóně 
 stávající ploché střechy 

Navrhovaný stav 

1. NP  
 v prostorách původní sauny se vestaví bazén se slanou vodou pro plavání kojenců a batolat 

o rozměru 9,5 x 3 m = kurzy plavání včetně sociálního zázemí 
 dále zde bude vytvořena technická místnost pro bazénovou technologie tohoto bazénu včetně 

akumulační jímky 
 za stávající recepcí bude provedena vestavba schodiště a výtahu do 2. NP, tím zůstane jedna 

recepce pro bazénovou část i pro sauny ve 2. NP 
 provede se rekonstrukce stávajících šaten pro bazénovou část tak, že vzniknou společné šatny                                 
 parní sauna pro bazénovou halu bude přesunuta, ale zůstane zachována 

2. NP 
 oddělí se vstup na tobogán, jedná se odlišný provoz, návštěvník může vstupovat do prostor 

saun buď z bazénové haly (po schodech) nebo ze vstupní haly (výtah, schodiště) (vstup vždy 
přes turniket) 

 tato část bude mít samostatné šatny (kapacita 120 osob) 
 obsahuje 5 saun a jednu parní kabinu 
 obsahuje 2 místnosti pro masáže 
 obsahuje venkovní ochlazovací terasu s venkovním ochlazovacím bazénkem, vířivkou a 3 

sprchami 
 obsahuje vnitřní ochlazovací bazén, ledovou studnu, ochlazovací džber 
 obsahuje saunabar (obsluha i pro bazénovou část) 
 obsahuje sluneční terasu 
 3 sauny a parní kabina jsou pohromadě, u nich jsou společné sprchy, 7 samostatných sprch (1 

zážitková) a ochlazovací bazén 
 v době ceremoniálu se lidé shromažďují na chodbě před ceremoniální saunou, příprava     

ceremoniálu je v technické místnosti v blízkosti ceremoniální sauny 

Důvodu pro realizaci navrhovaného záměru 

 nová služba 
 zákazníky velmi žádaná služba 
 ideální doplněk služeb bazénové části = pozitivní efekt pro obě střediska 
 efektivní využití části střechy a celého zázemí Vodního ráje 
 tržby ze Saunového světa budou velmi významné pro celou ekonomiku provozu Vodního ráje 

  



Koncepce – Saunový svět 

Základní myšlenky řešení saunového světa 
 vstup zákazníků přes jednu recepci Vodního ráje 
 minimum stálého obslužného personálu (multifunkční využití – recepční činnost, kontrolní 

činnost, drobný úklid, prodej drobného občerstvení, organizace masáží) 
 další personál jen výkonově – sauneři dle obsazenosti a sezónnosti apod. 
 využití nevyužívaného prostoru v 2. NP 
 bezbariérový přístup 
 nová funkce pro prostor v 1. NP – místo stávající sauny bude bazén pro plavání miminek 
 řešení prostoru na zóny (recepční / šatnová / mokrá / intimní / odpočinková / občerstvovací / 

klidová / venkovní) 
 společné šatny za účelem maximálního vytěžování jejich kapacity s převlékacími boxy pro 

zajištění intimity + možnost dámské sekce 

Základní myšlenky řešení saun v 2. NP 

 5 saunových a parních kabin s rozdílnou teplotou, vlhkostí a designem 
 1 x vyhrazená dámská sekce s 1 saunou a odpočinkovými prostory 
 intimní řešení části sprch + kapacitní sprchy 
 2 ochlazovací bazénky (vnitřní a venkovní) 
 venkovní vířivka 
 denní světlo v prostoru saun 
 možnost výhledu z velké ceremoniální sauny – USP projektu 
 možnost přístupu na venkovní terasu 
 dostatek odpočinkových ploch a to rozmanitých (sezení / ležení / tiché odpočívárny) 
 respektování sousedních prostor objektu 
 občerstvení i pro bazénovou část 

Propojení s bazénovou částí 
Výhled přes řeku Jihlavu z ceremoniální sauny 

Saunový svět – kapacity  

Navržená skladba a parametry saunových a parních kabin 

Část / sauna, kabina kapacita (osob) teplota (°C) vlhkost (%) 

Společná část       

Finská sauna 21-26 90 10 

Aroma sauna 14-20 65 30 

Solná sauna 10-15 70 15 

Ceremoniální panoramatická sauna 53-89 80 10 

Parní kabina 10-12 45 100 

Dámská část       

Aroma sauna 8-13 70 30 
 
 

Saunový svět – financování 

Předpokládaná cena stavby před veřejnou soutěží vychází na cca 100 milionů Kč bez DPH. Nositelem 
úvěru budou SLUŽBY MĚSTA JIHLAVY s.r.o., při konzultaci s Komerční bankou a.s. byl úvěr přislíben 
v případě souhlasu jediného majitele s tímto projektem. Z hlediska ekonomiky projektu se jedná o 
ziskovou činnost, která pomůže snížit celkovou ztrátu Vodního ráje. Z pohledu udržení zdravého cash-
flow je však naprosto nezbytná pomoc jediného majitele formou příplatku mimo základní kapitál ve výši 
60 milionů Kč v období 10 let (pravidelně 6 milionů Kč ročně). Při splnění této podmínky je pro 
společnost bezpečné realizovat tuto investici. 



Projednání projektu  

Celý projekt vnímáme jako významnou investici do budoucnosti Vodního ráje, která zásadně ovlivní 
provoz společnosti. Z toho důvodu jsme přistoupili k projednání projektu se všemi politickými stranami, 
které jsou v současném zastupitelstvu. Od žádného politického subjektu nezazněl nesouhlas s tímto 
projektem, naopak je vnímaný jako velmi potřebný a v podstatě nezbytný pro krajské město jako takové 
a také pro budoucnost areálu koupaliště. Další projednávání záměru bude časově probíhat takto: 

7.5. – dozorčí rada SMJ – doporučení investice ke schválení 

30.5. – investiční porada vedení města – schválení investice z pohledu rozpočtu města 

18.6. – Zastupitelstvo města Jihlavy – schválení záměru investice do VR 

20.6. – valná hromada společnosti – schválení investice a financování 

 

Oponentura k projektu  

Abychom měli jistotu, že koncept Saunového světa je v pořádku, tak jsme zadali Posouzení konceptu 
panu Pavlu Hofrichterovi, který se v rámci značky Saunový mág specializuje na tento typ projektů. Závěr 
posouzení je ten, že záměr je kvalitně připravený a bude přínosem jak pro region, tak pro společnost. 

 

Schválení investice  

Na základě výše uvedených skutečností žádám o vyslovení souhlasu s investicí do rozvoje Vodního 
ráje. 

 

V Jihlavě 3. 5. 2024 

 

Ing. Josef Eder, jednatel 

   

 

Přílohy:  

1. Půdorys 1. NP – Bazén pro plavání kojenců a batolat 
2. Půdorys 2. NP – Saunový svět  
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