DiLCi ZMENA Z7.18
k. 4. Jihlava: p. &. 5581/1, 5580/139, 5580/138, 5580/1, 5581/4, 5581/3

Sougasné vyuziti, requlace dle UPmJ:

CasteCné Plochy zemédélské [NZ]

Castecné Plochy vefejnych prostranstvi - s pfevahou nezpevnénych ploch [PZ]
Plocha stabilizovana.

Pozadavek vznesil:
Majitelé pozemku.

Popis zaméru:

Pozadavek na vymezeni zastavitelné plochy individualni rekreace — zahradkarské osady. Dle zadosti
je davodem moznost zfizeni ploch zahradek — nahrada za zruSenou Cast zahradkarské osady
z dbvodu vystavby prodlouzeni silnice 1/38 smér Znojmo. Touto stavbou dojde ke zruSeni 22
zahradek (JI-DS-101). Opakovana zadost — nové byla doplnéna smlouva o smlouvé budouci kupni
smlouvé na pozemky.

Jintava

Limity (stfety se zadmérem):

zaFizeni komunikaéniho vedeni (plocha), zajmovéa Gzemi MV CR, ZUR — technické infrastruktura
— elektroenergetika - nadzemni vedeni VVn 110 kV obchvat Jihlavy, zaevidovana Uzemni studie
krajiny okoli Jihlavy (plocha pro vystavbu ovéfovana v UPD, UPP, US) VST E07 (ZUR — koridory),
lIl. tfida ochrany pudy, plochy vhodné k zalesnéni, plochy vhodné k zatravnéni (poskytovatel UAP
— MZE)

Stanovisko SU-OUUP; &. j. MMJ/SU/53863/2024-RaP: ANO

Parcela p. &. 5581/4 je v rozporu s UP oplocena, vede se fizeni k odstranéni stavby. Podle KN jde o
ZPF, ale horsi kvality (lIl. tf. bonita) a vzhledem k poloze i obtizné obhospodafovatelny. Plocha se
nachazi mezi silnici, ktera je souc&asti ploch technické infrastruktury armady (stara transportni
vojenska cesta) a v Uzemi stabilizovanou zahradkarskou kolonii. Silnice je vefejné vyuzivana jako
spojnice mezi Pistovem a komunikaci na Znojmo. Vychodni ¢ast plochy rekreace byla v izemnim
planu pfevedena do rozvojovych ploch dopravy. Plocha JI-DS-101 je soucasti kfizovatky obchvatu
I/38 Jihlava — Stonarov, ktera se v sou¢asné dobé pfipravuje k realizaci. Vyuzit uzemi navazujici
zdpadné na plochu rekreace jako nahradu za Uuzemi zabirané pro realizaci obchvatu mésta je
z pohledu UUP mozné. V reZimu zmény Gzemniho planu je potfeba provéfit stfet navrhovaného
vyuziti se zajmy Arméady CR a dal$imi limity technické infrastruktury v zemi. VyuZiti Gzemi a stavbam
doporucéujeme stanovit omezujici prostorové podminky.

Hlasovani Komise UP ze dne 22. 5. 2024: ANO/NE/ZD; 6/1/0

Stanovisko UMA: NE

Plocha by mohla byt v budoucnu vyuzita pro individualni rekreaci, ovSem za situace, kdy bude
doloZena k navrhu na pofizeni zmény i smlouva o smlouvé budouci, ze které budou znami nové




vlastnické vztahy a kde bude navrZzena i nova parcelace, aby byla eliminovana moznost pfipadnych
spekulaci ohledné budouciho vyuziti. Pfedkladana smlouva k podanému navrhu tento poZzadavek
nenaplfiuje.

Doporuéuje se v pfipadé nového vymezeni zastavitelné plochy rekreace stanovit konkrétni podminky
vyuziti a prostorového usporadani tak, aby nemohly na ploSe vznikat objekty pro trvalé bydleni (napfF.
stanovit koeficient zastavéni).

Stanovisko povéreného zastupitele:
Doporuéuji navrh provéfit ve zméné UP Jihlava.

Stanovisko osadniho vyboru:




DiLCi ZMENA Z7.19
k. 4. Bedrichov u Jihlavy; p. €. 433/66, 433/1

Sougasné vyuziti, requlace dle UPmJ:
433/66: Plochy rodinné rekreace [RI]
433/1: Plochy lesni [NL]

Plocha stabilizovana.

PoZadavek vznesil:
Vlastnik objektu ¢. ev. 5369 na pozemku p. €. 433/66

Popis zaméru:
Pozadavek na moznost rozSifeni terasy chaty na pozemek p. €. 433/66 o rozméru cca 16m2,
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Limity (stfety se zadmérem):

zarizeni komunikacniho vedeni (plocha), zajmova uzemi MV CR, vyznamny krajinny prvek ze zakona
(plocha), kategorie lesa, Zaevidovana Uzemni studie krajiny okoli Jihlavy, OP vefejného
vnitrostatniho letisté Jihlava, Letisté Hencov, V. tfida ochrany plidy

Stanovisko SU-OUUP; &. j. MMJ/SU/119077/2024-RaP: ANO

Problém se netykd pouze jedné chaty, ale celé plochy lesni - NL. Zastavéné uzemi bylo vymezeno
pouze v rozsahu objektl chat. Stavebni Upravy nelze podle aktualné platného Uzemniho planu
zlegalizovat. Regulace plochy NL rozsiteni staveb uréenych pro rekreaci neumoziuje. UUP
doporucuje feSit celou rekreacni oblast s chatami v lese u Pavovského rybnika. Pro plochu stanovit
specialni regulativ, ktery akceptuje zastavbu chat v Gzemi, ale stanovi prostorové regulativy pro
stavebni Upravy (zastavéna plocha, vySka, zpevnéné plochy atd.)

Zména UP v t&chto intencich je mozna.

Hlasovani Komise UP ze dne 22. 5. 2024: ANO/NE/ZD: 6/2/0

Stanovisko UMA: NE

Zaméru se nedoporucuje vyhovét. Pozemek p. €. 433/1 je veden jako lesni pozemek, na kterém by
se neméla zastavba déle rozSifovat. Navrhu se nedoporuéuje vyhovét.

Stanovisko povéreného zastupitele:
Nedoporuéuji navrh provéfit ve zméné UP Jihlava.

Stanovisko osadniho vyboru:




DILEi ZMENA Z7.20
k. U. Helenin; p. €. 206

Soucgasné vyuZiti, requlace dle UPmJ:
Plochy smi$ené nezastavéného GUzemi [NS]
Plocha stabilizovana.

Pozadavek vznesil:
Vlastnik.

Popis zaméru:
Pozadavek na vymezeni zastavitelné plochy pro bydleni v severni ¢asti parcely €. 206 v rozsahu cca

2000m2. V ¢asti navazujici na stabilizovanou plochu by byl umistén 1 RD uréeny pro ¢lena rodiny
navrhovatele. Zbytek zastavitelné plochy by byl uzivan jako zahrada k domu.
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Limity (stfety se zadmérem):

zafizeni komunika¢niho vedeni (plocha), zajmova uzemi MV CR, OP letistg, V. tfida ochrany pudy,
vzdalenost 50 m od okraje lesa, Zaevidovana Uzemni studie krajiny okoli Jihlavy

Stanovisko SU-OUUP; &. j. MMJ/SU/119077/2024-RaP: ANO

Jedna se o rozsifeni stavajici samoty (stabilizovana plocha bydleni individualni) o jeden RD, ktery
vyuzije existujici infrastrukturu. Z pohledu UUP je zamér v pfiméfeném rozsahu akceptovatelny.

Hlasovani Komise UP ze dne 22. 5. 2024: ANO/NE/ZD; 0/6/2

Stanovisko UMA: NE

Stavebni zakon ¢. 183/2006 Sb., ve znéni pozdé&jsich predpisU, v § 55 odstavci 4 stanovi, ze ,dalsi
zastavitelné plochy lze zmé&nou uUzemniho planu vymezit pouze na zékladé prokazani potfeby
vymezeni novych zastavitelnych ploch.“ Pro nezemé&délské ucely je nutno pouzit pfedevSim
nezemédélskou pudu, nezastavéné a nedostateéné vyuzité pozemky v zastavéném Gzemi nebo na
nezastavénych plochach stavebnich pozemkl staveb mimo tato uzemi, stavebni proluky a plochy
ziskané zbofenim prezilych budov a zafizeni. Problémem je i nedostatecna technicka a dopravni
infrastruktura, chybéjici ob&anska vybavenost. Zamérem dochazi k rozsifovani do volné krajiny;
rozpor s cili a ukoly uzemniho planovani dle ustanoveni § 18 a 19 zakona ¢. 183/2006 Sb., kdy
Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty tzemi,
vCetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako
podstatnou sloZku prostiedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti. S ohledem na to uréuje
podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného Uuzemi a zajidtuje ochranu nezastavéného tuzemi
a nezastavitelnych pozemku. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje uzemi
a miru vyuZiti zastavéného uzemi. Ukolem Gzemniho planovani je pak i mimo jiné provéfovat a
posuzovat potfebu zmén v Uzemi, vefejny zajem na jejich provedeni, jejich pfinosy. Jelikoz
ochrana nezastavéného Uzemi je jednoznacné vefejnym zajmem, neni navrh na vymezovana




takovéto zastavitelné plochy z hlediska vySe uvedeného opodstatnény Navrhu se nedoporucuje
vyhovét.

Stanovisko povéreného zastupitele:
Nedoporuéuji navrh provéfit ve zméné UP Jihlava.

Stanovisko osadniho vyboru:




DILEi ZMENA Z7.21
k. U. Pistov u Jihlavy; p. €. 654/1, 654/2, 654/3

Soucgasné vyuZiti, requlace dle UPmJ:
Plochy smi$ené nezastavéného GUzemi [NS]
Plocha stabilizovana.

Pozadavek vznesil:
Vlastnik.

Popis zaméru:
PoZadavek na vymezeni zastavitelné plochy pro bydleni v rodinnych domech.

Limity (stfety se zadmérem):

vyznamny krajinny prvek ze zdkona — plocha (dolni &ast nivy), archeologické nalezisté, aktivni zéna
zaplavového uzemi, zaplavove uzemi s periodicitou 100 let, I. a V. tfida ochrany pidy, Zaevidovana
Uzemni studie krajiny okoli Jihlavy

Stanovisko SU-OUUP; &. j. MMJ/SU/119077/2024-RaP: NE

Podle UP se aktualné& jedna o plochu rekreace individualni. Cast tykajici se zmény pfimo nenavazuje
na stabilizované bydleni. Je sice mimo aktivni zénu zaplavového Uzemi, ale skoro cela je na pudé
v |. tfid& ochrany. Navazujici nezastavitelné tzemi (NZ) je podle UP tzemni rezerva pro rozvoj
smiSeného bydleni. Rozvoj je naplanovan ve vazbé na navrhované dopravni propojeni v plose PI-
DS-101. PoZadavek je vytrZzeny z kontextu celé lokality, uzemi je tfeba FeSit v SirSich souvislostech
véetn& vefejné infrastruktury soudasné s tzemnimi rezervami sousedni plochy NZ. UUP zménu
v sou¢asné dobé nedoporuéuje.

Hlasovani Komise UP ze dne 22. 5. 2024: ANO/NE/ZD: 0/8/0

Stanovisko UMA: NE

Plocha nenavazuje na zastavbu. V UP Jihlava je obecné dostatek zastavitelnych ploch pro bydleni,
které jesté nejsou vyuzity. Jedna se ¢astecné o vysoce chranéné pudy — rozpor s ustanovenim § 4 a
5 zadkonem ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu — konkrétné § 4, kdy
zemédélskou padu I. a Il. tfidy ochrany Ize odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem
vyrazné prevazuje nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského pldniho fondu. A dale dle
ustanoveni § 5 — aby ochrana zemédélského pladniho fondu byla pfi tzemné planovaci &innosti
provadéné podle zvlastnich predpisl zajiSténa, jsou porizovatelé a projektanti Gzemné planovaci
dokumentace a uUzemné planovacich podkladl povinni fidit se zasadami této ochrany (§ 4),
navrhnout a zdUvodnit takové feSeni, které je z hlediska ochrany zemédélského puadniho fondu a
ostatnich zakonem chranénych obecnych zajmd nejvyhodnéjSi. Pfitom musi vyhodnotit




predpokladané disledky navrhovaného FeSeni na zemédélsky pldni fond, a to zpravidla ve srovnani
s jinym moznym feSenim. Navrhem se jedna o rozSifovani zastavby dal do volné krajiny
a 0 neopodstatnény zabor ZPF. Zamér je v rozporu i s cili a ukoly uzemniho planovani dle ustanoveni
§ 18 a 19 zakona ¢. 183/2006 Sb., kdy uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni,
kulturni a civilizaéni hodnoty uzemi, v€etné urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako podstatnou slozku prostfedi Zivota obyvatel a zaklad jejich
totoznosti. S ohledem na to uréuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi a
zajiStuje ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemku. Zastavitelné plochy se
vymezuji s ohledem na potencial rozvoje zemi a miru vyuziti zastavéného uzemi. Ukolem Gzemniho
planovani je pak i mimo jiné provéfovat a posuzovat potfebu zmén v Uzemi, vefejny zajem na jejich
provedeni, jejich pFinosy. Jelikoz ochrana nezastavéného Uzemi je jednoznacné vefejnym zajmem,
neni navrh na vymezovana takovéto zastavitelné plochy z hlediska vySe uvedeného opodstatnény.
Navrhu se nedoporucuje vyhovét.

Stanovisko povéreného zastupitele:
Nedoporuéuji navrh provéfit ve zméné UP Jihlava.

Stanovisko osadniho vyboru:




DILCi ZMENA Z7.22
k. U. Popice u Jihlavy; p. €. 642/1, 642/2

Soucgasné vyuZiti, requlace dle UPmJ:
Plochy zemédélské [NZ]
Plocha stabilizovana.

Pozadavek vznesil:
Vlastnik.

Popis zaméru:
PoZadavek na vymezeni zastavitelné plochy pro vystavbu rodinného domu se zahradou.

Limity (stfety se zadmérem):

plochy vhodné k zalesnéni, plochy vhodné k zatravnéni (MZE), Il. a lll. tfida ochrany pudy,
Zaevidovana Uzemni studie krajiny okoli Jihlavy

Stanovisko SU-OUUP; &. j. MMJ/SU/119077/2024-RaP: NE

Jedna se o uzky pozemek naproti stabilizované ploSe vyroby a skladovani. Parcela 642/2 pfimo
navazuje na stabilizované bydleni. Tuto parcelu pficné protina nadzemni kabel elektrické sité VN.
Za této situace je parcela ke stavebnim ugeltm prakticky nevyuzitelna. Uzemi od vedeni VN smé&rem
do volné krajiny je zafazeno do pud zemédélsky hodnotnych (Il. tfida ochrany), na kterych Ize
z pohledu ochrany zemédélského pldniho fondu realizovat pouze stavby ve vefejném zajmu, coz
obecné& nejsou stavby pro bydleni. Uzemi je zatizené fadou limiti, které spole¢né s tvarem pozemku
znemozhuji vhodné umisténi domu na pozemku. UUP zménu nedoporuéuje.

Hlasovani Komise UP ze dne 22. 5. 2024: ANO/NE/ZD; 1/7/0

Stanovisko UMA: NE

Plocha navazuje na zastavéné Uzemi. V UP Jihlava je obecné dostatek zastavitelnych ploch pro
bydleni, které jesté nejsou vyuzity. Navrhem dochazi k nezadouci suburbanizaci, jejimz dusledkem
je narust automobilové dopravy, naklady na budovani a udrzbu technické a dopravni infrastruktury,
chybé&jici ob&anska vybavenost i zmény ve vyuZiti krajiny. Cilem je naopak koncentrace obyvatel do
Jihlavy. Jedna se castecné o vysoce chranéné pldy, rozpor s ustanovenim § 4 a 5 zakonem
€. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu — konkrétné § 4, kdy zemédélskou padu .
a |l. tfidy ochrany Ize odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné pfevazuje nad
vefejnym zajmem ochrany zemédélského pudniho fondu. Navrhem se jedna o rozSifovani zastavby
dal do volné krajiny a o neopodstatnény zabor ZPF. Zamér je v rozporu i s cili a ukoly uzemniho
planovani dle ustanoveni § 18 a 19 zakona ¢. 183/2006 Sb., kdy Uzemni planovani ve vefejném
zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty Uzemi, vCetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako podstatnou sloZzku
prostfedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to uréuje podminky pro hospodarné
vyuZivani zastavéného uUzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych




pozemku. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuziti
zastavéného Uzemi. Ukolem GUzemniho planovani je pak i mimo jiné provéfovat a posuzovat potfebu
zmén v Uzemi, vefejny zajem na jejich provedeni, jejich pfinosy. JelikoZz ochrana nezastavéného
uzemi je jednoznacné vefejnym zajmem, neni navrh na vymezovana takovéto zastavitelné plochy z
hlediska vySe uvedeného opodstatnény. Navrhu se nedoporuéuje vyhovét.

Stanovisko povéfeného zastupitele:
Nedoporuéuji navrh provéfit ve zméné UP Jihlava.

Stanovisko osadniho vyboru:




DILCi ZMENA Z7.23
k. U. Hosov; p. €. 95/1

Soucgasné vyuZiti, requlace dle UPmJ:
Plochy zemédélské [NZ]
Plocha stabilizovana.

Pozadavek vznesil:
Vlastnik.

Popis zaméru:
PoZadavek na vymezeni zastavitelné plochy pro vystavbu rodinného domu se zahradou.

Limity (stfety se zadmérem):

OP komunikac¢niho vedeni, plochy vhodné k zalesnéni, plochy vhodné k zatravnéni (MZE), Ill. tfida
ochrany pudy, Zaevidovana Uzemni studie krajiny okoli Jihlavy

Stanovisko SU-OUUP; &. j. MMJ/SU/119077/2024-RaP: ANO

Jedna se o dlouhodoby zamér v Uzemi. Na zakladé jednani se zastupci mésta byl plvodni zamér
zredukovan na 2 stavebni parcely. PoZzadavek pfirozené dopliuje stavajici zastavbu, v uzemi je
mozné umistit 2RD podél silnice na parcelach pfiméfené velikosti. UUP doporuéuje pozadavek
provéfit zménou UP.

Hlasovani Komise UP ze dne 22. 5. 2024: ANO/NE/ZD; 4/2/2

Stanovisko UMA: ANO
Jedna se o proluku mezi zastavénym Uzemim, s minimalizaci zaboru pud pro uvazované 2 RD.

Stanovisko povéreného zastupitele:
Doporuéuji navrh provéfit ve zméné UP Jihlava.

Stanovisko osadniho vyboru:




DILCi ZMENA Z7.24
k. U. Pistov u Jihlavy; zastavitelna plocha BPI-BI-2 a PI-BI-103

Sougasné vyuziti, requlace dle UPmJ:
Plochy bydleni - individualni v rodinnych domech - méstské [BI]
Zastavitelna plocha BPI-BI-2 a PI-BI-103

Pozadavek vznesil:
Statutarni mésto Jihlava.

Popis zaméru:
Pozadavek na vyfazeni predmétnych zastavitelnych ploch z Uzemniho planu Jihlavy.

Limity (stfety se zadmérem):

radonové riziko, I. a Ill. tfida ochrany plidy, Zaevidovana Uzemni studie krajiny okoli Jihlavy, plochy
vhodné k zalesnéni, plochy vhodné k zatravnéni

Stanovisko SU-OUUP; &. j. MMJ/SU/119077/2024-RaP: ANO

Zastavitelné plochy pro bydleni PI-BI-2 a PI-BI-103 jsou v Uzemnim planu od toku 2017. Zejména
s ohledem na obtiZzné dopravni napojeni jsou tyto plochy dlouhodobé stavebné nevyuZité. Vyfazeni
pozemk( je mozné. UUP doporuduje umoznit vystavbu jedné Fady dom( podél komunikace. U ploch
PI-BI-2 a PI-BI-103 byl historicky organem ochrany zemédélské pudy odsouhlasen jejich zabor.
S ohledem na zafazeni ploch do I. tf. ochrany ZPF by bylo obtiZné zruSené plochy znovu aktivovat
zménou do zastavitelnych ploch. Zastavba podél komunikace by vhodnym zplsobem uzaviela
vefejny prostor navsi.

Hlasovani Komise UP ze dne 22. 5. 2024: ANO/NE/ZD: 5/1/2

Stanovisko UMA: ANO

Zastavitelné plochy nebyly doposud vyuzity, jsou na vysoce chranénych padach. S ohledem na
problematiku nezadouci suburbanizace, jejimz dusledkem je nartst automobilové dopravy, naklady
na budovani a udrzbu technické a dopravni infrastruktury, chybégjici ob&anska vybavenost i zmény
ve vyuziti krajiny, je doporuéeno pozadavku vyhovét a plochy z UP vyradit.

Stanovisko povéreného zastupitele:
Doporuéuji navrh provéfit ve zméné UP Jihlava.

Stanovisko osadniho vyboru:




