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Zadost o schvileni ziméru technického zhodnoceni pfedmétu najmu
Dobry den,

na zakladé smlouvy o ndjmu véci nemovitych, ev. &. 566/0SD/98 ze dne 13.3.1998 ve znéni dodatki &, 1
— 16 mame pronajaty budovy a pozemky, které tvoif uceleny soubor aredlu Pradelny a &istirny v Jihlave,

V souladu s odstavcem V. Prdva a povinnosti ndjemce, ¢l. V.8 a V.10 této smlouvy Vas timto 22ddme
o schvéleni zimé&ru technického zhodnoceni pfedmétu ndjmu a to konkrétn& objektu ob&anské vybavenosti
¢.p. 13, situované na pozemku p.&, 313/1 v k.0. Hornf Kosov (hlavni provozni objekt pradelen), spodivajici
v piistavbé tohoto objektu. BliZ3f popis ziméru této piistavby je popsan v pfiloze &. 1 této Zadosti.

Die zpracované studie proveditelnosti je pfedpoklédané celkova vy3e investice piistavby odhadnuta na 80
mil. K& z toho 30 mil. K€ pfedstavuje stavebni ¢ast a 50 mil. K& pfedstavuje technologické &ast (nové praci
linka se suskami, lisem a rozvoliiovadem a Zehlici zafizeni).

V piipadé schvalenf tohoto zaméru bychom zpracovali dal3i stupné projektové dokumentace (pro tizemni
rozhodnuti/souhlas, pro stavebnf povolent, pro realizact stavby). Po vyhotoveni téchto jednotlivych stupiit
projektu by postupné dochazelo k upfesnéni celkové vy3e této investice.

Dle pfedb&Znych propoétl €inf navratnost této investice cca 6 let. Financovédn{ investice by bylo teSeno
vlastaimi zdroji a bankovni pijekou. V ptipadé schvéleni tohoto zaméru a po vypracovani dalsich stupi
dokumentace bychom néasledn& podali Zidost o uzavieni samotné smilouvy o technickém zhodnoceni
piedmétu ndjmu, kterd by stanovila termin realizace, upfesnénou celkovou hodnotu, navrh pHpadného
vzdjemného vypofadani a dalsi nutné naleZitosti.

Za posouzeni této Zadosti Vam velice dékujeme

S pozdravem

Be. Martina Profkova. . . . ..
Jeclnateltl-_,,u-ﬁ A

S
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Zamer — pristavba pradelny

V soucasné dobé lze hodnotit stav pradelny jako velice uspokojivy nicméné nedostacujici moznostern,
které se ji diky aktivni obchodni politice naskytaii.
Divodi k piistavbé pradelny je hned nékolik (hodnocena dle vyznamnosti):

1) Omezeni rizika odchodu zakazniki prip. likvidace spolecnosti
Pradelny nasi velikosti maji zpravidla dvé praci linky, diky c¢emuz mozné riziko vypadku, prostoji aj.
eliminuji na minimum. V Pradeln¢ Jihlava v minulosti toto také bylo, nicméné druha kratsi a stardi praci
linka doslouzila (enormné vysoké spotieby) a byla za zlistatkovou cenu prodana. Skrz optimalni vyprani a
délku taktu by bylo tfeba pofidit stejné dlouhou a vykonnou praci linku, nicméné pro tu i vzhledem
k navazujicimu systému sueni jiz zde neni prostor. Tim, Ze praddelna vlastni pouze | praci tunelovou
linku z roku 2009, na které je prano 95 % veskerého dovezeného objemu pradla, se vystavuje
neskutecnému riziku. V piipadé totiz déle trvajici opravy. absenci nahradniho dilu pfip. neopravitelnosti a
tim i nedodani pradla zakaznikovi v ramei pouhych 3 dni, je zakaznik nucen pfejit ke konkurenci a
zajistit si tak vlastni existenci. Na zdkladé nemoznosti plnit je tak velké riziko vypovézeni smlouvy
pradelné Jihlava a uzavieni nové v pradeiné jiné. Mize se tedy lehce stat, Ze hodnota spoleénosti v ramci
nékolika tydnd padne na uplné minimum a bude muset vyplacet prostoje bez trzeb. V roce 2023 byl
instalovan novy lis, zgenerdlkovan dopravnikovy pas a ptikoupena susici jednotka.

2) Zavedeni ¢astecné robotizace
Rozsifenim pradelny o piistavbu se naskytaji dal$i moznosti v n¢kolika proveditelnych fazich.

Praci linky

Dokupem nové praci linky by byl kompletné pfenastaven systém prani pradla — jedna tunelova linka
pouze na froté (ad 1) a druhd (ad 2) pouze na lozni pradlo.

Ad 1 - v soucasné dobé pouzivana praci linka s 5 suskami — 4 plynové, 1 parni — obsluha u odebirani 3
zaméstnanci s patrnymi prostoji — dokup 1 suska na plyn

Ad 2 - nova praci linka s 2 parnimi su§kami na rozvolfiovani lozniho pradla uréeného k Zehleni se
zafizenim na odebirani — pfesun parni suSky od ad 1) tzn. DOKUP: 1 praci linka s lisem a
dopravnikovym pasem, ktery by byl propojen se souc¢asnou praci linkou pro pripad vypadku, poruchy, 1
plynova a 1 parni suika a rozvoliovad s dopravnikovym pasem pied Zehlici linky

Uz jen timto opatfen{ pfedejdeme moZnym prostojim pfi odebirdni u praci linky a uSetéime 2 pracovni
mista, navysime produktivitu, usetiime vstupy...

Zehli¢ na malé kusy

V soucasné dob¢ pfi Zehleni malych kust pradla (zejmena polstafe) pfepiname velkou Zehlici linku na
moznost vkladani pfimo na pasy a to nékolikrat za sménu. Kazdé prepnuti zabere v fadu nékolika minut a
pro skladani vzadu je nutno o 1 zameéstnance navic.

Nékupem specializované Zehlici linky na malé kusy zamezime zbyteénym prostojim pfi pfepinani zehlici
linky a zaroven diky sklada¢i na malé kusy usetfime 1 zaméstnance za zafizenim,

Kazdopadne pfi objemu pradla — pies 5 mil. tun ro¢né uetfime pfistavbou véetné vyse uvedeného
strojniho vybaveni obrovské mnozstvi prescasovych hodin, ve kterych soucasné objemy zpracovavame a
navy$ime kapacitu min. o 30 %.
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3) Vyuziti velmi dobrého jména spole¢nosti pri ziskavani dalSich

vvhodnych zakazek

Mezi nase zdkazniky patii luxusni prazské hotely jiz po delsi dobu (Mandarin Oriental, Four
season, hotel Andaz aj.), ktefi nam poskytuji vyborné reference jako co kvality, tak hlavné do
spolehlivosti poskytovanych sluzeb. Diky tomu jsme zvani do mnohych vybérovych Fizenich jak u
stavajicich zakazek (hotel Royal Prague, hotel NYX, K + K hotels, Occidentals Prague hotels aj.) ,
tak i do nové otevienych v pribéhu dalSich 2 let (Motel One, hotel Axa, Hardrock cafe hotel aj.)
Bohuzel vzhledemn k pteplnéné kapacité v sezoné (duben — f{jen véetné) jsme nuceni zakazky
odmitat a jesté k tomu vyuzivat subdodavatelské prani pfi souéasném poétu zakaznikd jako
vypomoc.

4) Nedostatek pradelen této velikosti zpracovavaiici kvalitné celou
sluzbu véetné Cistirny

Poslednim atributem je pak zanik 2 pradelen nasi velikosti a to pradelna Kralovice a pradelna
Zd'ar nad Sazavou, které prohraly boj nejprve se situaci ohledné COVID-19 a poté dostaly
smrtelnou ranu skrz abnormalni nardst cen energii.

Na druhé strané pribyly jen mensi pradelny, které nejsou schopny absorbovat nové vzniklé
subjekty na ubytovani a zabyvaji se zejména mensimi kapacitami.

Finanéni naroénost

Pristavba budovy priddelny vcetné premisténi socidiniho zafizeni — investice okolo 30 mil. K&
Vybaveni pradelny:

Praci linka se suskami, lisem a rozvoliiovadem a zehlici zafizeni na malé kusy - investice okolo 50 mil.
K¢

Rozsifenim budovy lze ndsledné, v ptipadé priznivého ekonomického dopadu, uvazovat o dalsich fazich
robotizace a uspor.
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Spis. zn.: MMJ/SU/57580/2023 Jihlava, dne: 4,10.2023
Ci. MMJ/SU/182925/2023-CoM

Vyfizuje:  Ing. Martina Coufalova

E-mail: martina.coufalova@jihlava-city.cz

Telefon: 565 593 185

ZAVAZNE STANOVISKO

Zavazna cast:

Stavebni dfad Magistratu mésta Jihlavy, jako organ tzemniho planovani pfislusny podle §6
odst. 1 pism. €) zakona ¢&. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni
zaékon), ve znéni pozdéjsich pfedpist (dale jen "stavebni zédkon"), a § 136 zakona €. 500/2004
Sb., spravni Fad, ve znéni pozdgjSich pfedpisu (dale jen "spravni fad") posoudil Zadost, kterou
dne 13.9.2023 podala Pradelna a gistirna Jihlava, s.r.o., ICO 25513290, Rantifovska é.p.
13/15, Horni Kosov, 586 01 Jihlava 1, kterou zastupuje spolecnost AS PROJECT CZ s.r.0.,
ICO 26095254, U Prostiedniho mlyna €.p. 128, 393 01 Pelhfimov

(dale jen "Zadatel™), ve véci:
,Pristavba pradelny Jihiava®

(dale jen "zamér") na pozemku parc. €. 313/1, 327/1 v katastralnim dzemi Horni Kosov, kiery
obsahuje;

Jedna se jednoduchy halovy objekt, ktery bude zvélSen stavajici pfistavbou o 8x36 m. Ve
stavajici casti pradelny se proboura obvodovy vychodni plast véeiné oken a stavajici hygienicke
zazemi. Probourani téchito prostor a propojeni s novou pfistavbou vznikne novy vyrobni prostor

s uZitnou plochou cca 920 m2. V jiZni ¢asti nové plistavby vznikne nove hygienické zazemi pro
zaméstnance.

Organ uzemniho planovani vydava podle § 96b stavebniho zakona a § 136 a § 149 odst. 1 a 2
spravniho fadu toto

zavazneé stanovisko:

Zamér je z hiediska souladu s politikou dzemniho rozvoje a tzemné planovaci dokumentaci
a z hlediska uplatiiovani cil( a tkold tzemniho planovani

pfipustny.

Organ uzemniho planovani podle § 96b odst. 3 stavebniho zakona stanovi podminky
pro uskutecneni zameéru;

1. Zamér hude umistén a proveden v souladu s ¢asti pfedloZzené dokumentace, ktera je
pfilohou tohoto zavazného stanoviska.

Platnost tohoto zavazného stanoviska se stanovuje v souladu s §96b odst. 5 stavebntho zakaona
na 2 roky ode dne vydani.

OdGvodnéni:

Organ dzemniho planovani obdriel dne 13.9.2023 Zzadost o vydani zavazneho stanoviska
k uvedenému zaméru,
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h plancvanijprezkoumaf Jestll se jedna 0 zménu v uzemi ve smyslu § 96b ve
_pismene a). stavebnlho rakona. Posuzovani charakteru zmén a jejich
: pusobnosh organu - izemniho planovani. Jelikoz je stavba noveé
¢ o-"zménu prostoroveho uspofadani, zavazné stanovisko se v tomto

'ydé___ zé azného stanowska
- Politika Gzer ' je Ceské republiky ve znéni Aktualizace &. 1 schvélené usnesenim

2 :"'_._vlady Ceské republiky & 276 ze dne 15. 4. 2015, Aktualizace &. 2 schvalené usnesenim

- vlady Ceské republ'lky 629 ze dne 2. 9. 2019, Aktualizace &. 3 schvalené usnesenim vlady

7 Ceské republi dne 2. 9 12019, Aktualizace €. 4 schvalené usnesenim viady
" Ceske: republiky &

- Ceske republiky &

_ Zasady uzemnlh rozvoje Kraje Vysoctna ve znéni Aktualizace €islo 1 (nabyti ucinnosti
\ktualizace &islo: 2 (nabyti Géinnosti 7. 10. 2016), Aktualizace Cislo 3
R & 016) ‘Aktualizace ¢&islo 4 (nabytl Gginnosti 7. 11, 2020),
s Aktuallzace éfsio 5 ( uélnnostl 30. 12. 2017), Aktualizace &islo 6 (nabyti Gginnosti

14, 6. 2019) Aktuallzace &lslo 7 (nabyti uéinnosti 20. 10. 2021), Aktualizace Eislo 8

S (nabyti ucinnosti 13. 4. :=-2021) ‘a Rozsudku Krajského soudu v Brné &islo jednaci 64 A
S '.3_112017-118213 4,201 .(d_aIEJen "ZUR")

B Uzemnl plan Jihlava; ve. znénf dokumentace po vydani Zmény ¢. 1 {nabyti G&innosti 6. 2.

; .2019), Zméneé ¢, 3_(nabyﬁ Géinnosti-13. 2. 2021), zméné ¢&. 4 (nabyti Ucinnosti 16. 10.
e 2021) zména nabyti uc‘.lnnostl 10 10 2022), (déle jen "UP"),

_'e.: uzemné plénovacl podk'lacly :
g -_ 4'- uzemné analy’ucke pod _ _y s révnlho obvodu obce s rozsifenou puscbnosti Jihlava,

~ Uzemni studie krajlny okali thlavy (schvalena moznost vyuziti 1, 9. 2022), dale jen USK.
F’%esenym tzemim je spravni izeml mésta Jihlavy a prilehié obce Rangifov, Cizov, Maly
~ Beranoy, Velky Beranov (pouze ku Ve[ky Beranov), Mésin, Stitez, Hybralec, Plandry,
Rantifov . a Puklice  (pouze: k.u. Studénky) USK je odborny komplexni dokument
umozﬁuuci koncepéni vfceoborovy pffstup k feseni krajiny zejména v nezastavéném
uzemi i 3

Organ uzernniho p[anovani prezkoumai zamér podle § 96b odst. 3 stavebniho zédkona, zda je
pfipustny z hlediska souladu s PUR a uzemné planovaci dokumentacl a z hlediska uplatfiovani
cilt a dkolu uzemnlho planovénl e

- - Zamér je vsoufadu splatnou PUR Reéene dzemi se nachazi ve specifické oblasti

: republlkového vyznamu SOB9, ve které se projevuje aktualni problém ohroZeni Uzemi

~ suchem. Vzhledem k mefitku (podrobnostt) platné PUR je zamér pro GEely platné PUR
z hlediska jeho prumetu do uzemi irelevantni. - o

- Zamér je v souladu splatnou ZUR: Vzhiedem kmerltku (podrobnosti) platnych ZUR je
' _’zémer pro ucely platnych ZUR z h!ed|5ka Jeho prametu do uzemi irelevantni.

- Pres predrnetne dotcene pozemky neprochéz iadné plochy ani koridory nadmistniho
~ vyznamu..

- Dlezmény UP je zamér navrzen v zastavenem uzemi v plose s rozdilnym zpUsobem vyuZiti
L OK P]ochy ob&anskeho vybaveni - komerénl Vybavenost




C.j. MMJ/SU/182925/2023-CoM

Podminky vyuZziti pro plochuy OK;

stavby a zafizeni komeréniho ob&anskeého vybaveni (stavby a zafizeni pro obchodni prodej,

ubytovani, stravovani a ostatni nerusici sluzby) bez omezeni velikosti a bez specifikace

pievazujiciho vyuZziti.

Pripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni vefejného obfanského vybaveni (stavby a zafizeni slouzici pro
vzdélavani a vychovu, socialni siuzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou
spravu, ochranu obyvatelstva);

- stavby a zafizeni sportovniho obcanskeho vybaveni (stavby a zafizeni pro Skoini
télovychovu, vrcholovy, vykonnostni a rekreacni sport, zafizeni viceltelovych a
détskych hiist);

- nerusici sluzby™,

- dopravni a technicka infrastruktura;

- vefejna prostransivi* a vefejnd zelen

Podminéné pfipustné vyuZili:

- stavby a zafizeni pro bydleni souvisejici s hlavnim vyuzitim (sluZzebni a pohotovostni
bydieni, bydleni pro spravce a majitele arealu) za pfedpokladu prokazani souladu s
platnou legisiativou na Useku ochrany vefejneho zdravi®

- v meésiské pamatkoveé rezervaci (MPR) a v ochranném pasmu MPR je nepfipustne
umistovani novostaveb logistickych center, novostaveb pro skladovani a monofunkénich
komerénich novastaveb s odbytovou plochou vétsi nez 1000 m2

Nepfipustne vyuZziti:

- veskeré stavby a ¢&innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné
piipustnym vyuziim nebo neuvedené ve specifickych podminkach zejména logisticka
centra, vyrobni a skladove arealy.

Podminky prostorového uspofadani Bl v méstském dzemi:

- koeficient zelené* se stanovuje 0,3

- maximaini vyska zastavby v rozvojovych plochach: stfedné-podlazni zastavba™ -
vySkova hladina do 15m;

- destové vody budou pfednostné likvidovany zasakovanim, zadrzovanim a vyuzitim na
vlastnich pozemcich staveb, popf. v souladu se zasadami likvidace desfovych vod
stanovenymi timto tzemnim planem (podkapitola 1d2).

Spravni organ po prostudovani pfedloZzené PD konstatuje, 2e zamérem se neméni vyskové
uspofadani stavby, typ stfechy zistava stejny. Navrzeny zamér svym architektonickym
zpracovanim nenaruSuje okolni zastavbu a je sfunkénim vymezenim v souladu se
zménou UP i s podminkami prostorového uspofadani.

Posuzovany zameér je navrzen v zastavéném Gzemi. NavrZeneé fedeni napiiuje poZzadavek na
hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi. Posuzovany zamér vyhovuje urbanistickym
architektonickym a estetickym poZadavkim na vyuzZivani a prostorové uspofadani Gzemi s
ohledem na podminky v Uzemi a s ohledem na stavajici charakter Uzemi v souladu s § 19
odst. 1 pism. d) a e) stavebniho zakona. Posuzovany zamér je v souladu se zménou UP i s
pozadavky ustanoveni § 19 odst. 1 pism. d) a e) stavebného zakona; spliuje rovnéz
podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi podle § 18 odst. 4 stavebniho
2akona.

Z uvedenych divodl dospé! crgan Gzemniho planovani k zavéru, Ze posuzovany zamér je
pfipustny.

Zamér je v souladu s USK:

- Zamer se nenachazi v nezastavéném Gzemi a nebude mit viiv na volnou krajinu, proto

se pfi posuzovani zaméru tento Uzemné planovaci podklad nevyuzZiva.
3
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- Uzemni studie krajiny slouZi jako podklad pro Gzemni plany, je zapracovana do uzemné
analytickych podkiadd. Jeji podrobnost pro rozhodovani v azemi je irelevantni.

Uvahy, kterymi se organ tzemniho planovani Fidil pfi vykladu pravnich predpisd:
- Pfi posuzovani zameru 2 hledisek uvedenych v § 98b stavebniho zakona a § 149 spravniho
fadu organ tizemniho pléanovani nezjistil paruseni pravnich predpisu.

Poucdeni:

Proti tomuto zdvaznému stanovisku se nelze odvolat. Nezakonné zavazné stanovisko Ize zruSit
nebo zménit v pfezkumnem fizeni. Podle § 149 odst. 1 spravniho fadu zavazné stanovisko neni
samostatnym rozhodnutim ve spravnim fizeni. Obsah zavazného stanoviska je zavazny
pro vyrokovou ¢ast rozhodnuti stavebniho dfadu. Nezakonné zavazné stanovisko lze zménit
pouze v ramci odvolaciho fizeni proti rozhodnuti, které bylo zavaznym stanoviskem podminéno.

elektronicky podepsano

Bc. Pavlina Razimova
vedoucl addéleni Gzemniho planovant

otisk UFedniho razitka

Priloha:
« katastralni mapa, oznaceni vykresu C. 03
« fez a pohled, oznaceni vykresu D. 05

Obdrzi:
AS PROJECT CZ s.r.o., U Prostfedniho miyna €.p. 128, 393 01 Pelhfimov IDDS: xsfnkpj



