
Prádelna a čistírna Jihlava, s. r. o.
Rantířovská13, 586 05 Jihlava

V Jihiavě dne 3.1.2024

Magistrát mě sta Jihlavy Q5, 91, 2O24.
Majetkový odbor odd. správy realit

\4asakovo nám

Ž ádost o schválení zámě ru technického zhodnocení předmě tu nájmu

Dobrý den,

na základě smlouvy o nájmu vě cí nemovitý ch. cv. ě . 566/OSD/98 ze dne 13.3.1998 ve zně ni dodatků Č . I
- 16 máme pronajaty budovy a pozemky, kterétvoři ucelený soubor areálu Prádelny a čistírny v Jihlavě .

V souladu s odstavcem V. Práva a povinnosti nájemce, Č l. V.8 a V. 10 této smlouvy Vás tímto ž ádáme
o schváleni zámě ru technického zhodnocení předmě tu nájmu a to konkrétně objektu občanskévybavenosti
č.p. 13, situovanéna pozemku p.Č . 313/1v k.ú. Horní Kosov (hlavni provozní objekt prádelen), spočívající
v přístavbě tohoto objektu. Bliž š í popis zámě ru této přístavby je popsťm v příloze Č . I této ž ádosti.

Dle zpracovanéstudie proveditelnosti je předpokládanácelkovávý š e investice přístavby odhadnuta na 80
mil. Kč z toho 30 mil. Kč představuje stavební část a 50 mil. Kč představuje technologickáČ ást (nováprací
linka se suš kami, lisem a rozvolň ovačem a ž ehlicí zařízení).

V případě schváleni tohoto zámě ru bychom zpracovali dalš í stupně projektovédokumentace (pro územní
rozhodnuti/souhlas, pro stavební povolení, pro realizaci stavby). Po vyhotovení tě chto jednotlivý ch stupň ů
projektu by postupně docházelo k upřesně ní celkovévý š e této investice.

Dle předbě ž ný ch propočtů činí návratnost této investice cca 6 let. Financováiii investice by bylo řeš eno
vlastními zdroji a bankovní půjčkou. V případě schválení tohoto zámě ru a po vypracování dalš ích stupň ů
dokumentace bychom následně podali ž ádost o uzavřeni samotné smlouvy o technickém zhodnocení
předmě tu nájmu, kteráby stanovila termín realizace, upřesně nou celkovou hodnotu, návrh případného
vzájemného vypořádání a dalš í nutnénálež itosti.

Za posouzení této ž ádosti Vám velice dě kujeme

S pozdravem

Bc. Martina Proš ková

jed

Prilohy:

C. I Popis zámě ru přístavby prádelny
C. 2

- Půdotys se zákresem rozmístě ni strojů
C. 3

- Závaznéstanovisko SU

telefon - ústředna 567 305 550-5 E-mail: res1hel{ä pade1na‘icz iČ : 255 13290
fax 567305 839 bank, spojení: DIC: CZ25513290
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Prádelna a čistírna Jihlava, s. r. o.
Rantířovská13, 586 05 Jihlava

Zámě r — přístavba prádelny

V současnédobě lze hodnotit stav prádeln jako velice uspokojivÝ nicméně nedostačující mož nostem.

kterésejí díky aktivní obchodní politice naský tají.

Důvodů k přístavbě prádelny je hned ně kolik (hodnocena dle vý znamnosti):

1) Omezení rizika odchodit zákazníků příp. likvidace společnosti
Prádelny naš í velikosti mají zpravidla dvě prací linky, díky čemuž mož nériziko vý padku, prostojů aj.

eliminují na minimum. V Prádelně Jihlava v minulosti toto takébylo, nicméně druhákratš í a starš í prací

linka doslouž ila (enormně vysokéspotřeby) a byla za zůstatkovou cenu prodána. Skrz optimální vyprání a

délku taktu by bylo třeba pořídit stejně dlouhou a vý konnou prací linku, nicméně pro tu i vzhledem

k navazujícímu systému suš ení již zde není prostor. Tím. ž e prádelna vlastní pouze I prací tunelovou

linku z roku 2009, na kteréje práno 95 % veš kerého dovezeného objemu prádla, se vystavuje

neskutečnému riziku. \7 případě totiž déle trvající opravy, absenci náhradního dílu příp. neopravitelnosti a
tim i nedodáni prádla zákazníkovi v rámci pouhý ch 3 dnú.je zákazník nucen přejít ke konkurenci a
zajistit si tak vlastní existenci. Na základě nemož nosti plnit je tak velkériziko vypově zení smlouvy

prádelně Jihlava a uzavření novév prádelně jiné. Můž e se tedy lehce stát, ž e hodnota společnosti v rámci

ně kolika tý dnů padne na úplnéminimum a bude muset vyplácet prostoje bez trž eb, V roce 2023 byl

instalován nový lis, zgenerálkován dopravníkový pás a přikoupena suš ící jednotka.

2) Zavedení částečnérobotizace
Rozš ířením prádelny o přístavbu se naský tají dalš í mož nosti v ně kolika proveditelný ch fázích.

Prací linky
Dokupem nové prací linky by byl kompletně přenastaven systém praní prádla — jedna tuneloválinka

pouze na froté(ad 1) a druhá(ad 2) pouze na lož ní prádlo.

Ad 1 — v současnédobě použ ívanáprací linka s 5 suš kami — 4 plynové. 1 parní
— obsluha u odebírání 3

zamě stnanci s patrný mi prostoji — dokup I suš ka na plyn

Ad 2 — nováprací linka s 2 parními suš kami na rozvotň ď vání lož ního prádla určeného k ž ehlení se

zařízením na odebírání přesun parní suš ky od ad 1) t7n. DOKUP: I prací linka s liseni a

dopravníkový m pásem, který by byl propojen se současnou prací linkou pro případ vý padku, poruchy, I

plynováa I parní suš ka a rozvolň ovač s dopravníkový m pásem před ž ehlící linky

Už jen tímto opatření předejdeme mož ný m prostojům při odebírání u prací linky a uš etříme 2 pracovní

místa, navý š íme produktivitu, uš etříme vstupy...

Ž ehlič na malékusy
V současnédobě při ž ehlení malÝ ch kusů prádla (zejména polš táře) přepínáme velkou ž ehlicí linku na

mož nost vkládáni přímo na pásy a to ně kolikrát za smě nu. Kaž dépřepnutí zabere v řádu ně kolika minut a

pro skládání vzadu je nutno o I zamě stnance navíc.

Nákupem specializovanéž ehlící linky na malékusy zamezíme zbytečný m prostojům při přepínání ž ehlicí

linky a zároveň díky skladači na malékusy uš etříme I zamě stnance za zařízením.

Kaž dopádně při objemu prádla — přes 5 mil. tun ročně uš etříme přístavbou včetně vý š e uvedeného

strojního vybavení obrovskémnož ství přesčasový ch hodin, ve který ch současnéobjemy zpracováváme a
navý š íme kapacitu min. o 30 %.

telefon - ústředna 567 305 550-5 E-mail: reditcItpradelna.ji.cz iČ : 255 132 90

fax 567305839 bank, spojení: DIC:CZ25513290
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Prádelna a čistírna Jihlava, s. r. o.
Rantířovská13, 586 05 Jihlava

3) Využ ití velmi dobrého jména společnosti při získávání dalš ích
vý hodný ch zakázek
Mezi naš e zákazníky patří luxusní praž skéhotely již po delš í dobu (Mandarin Oriental, Four
season, hotel Andaz aj.). kteří nám poskytují vý bornéreťerence jako co kvality, tak hlavně do
spolehlivosti poskytovaný ch služ eb. Díky tornu jsme zvaní do mnohý ch vý bě rový ch řízeních jaku
stávajících zakázek (hotel Royal Prague, hotel NYX, K + K hotels, Occidentals Prague hotels aj.) ‚

tak i do nově otevřený ch v průbě hu dalš ích 2 let (Motel One. hotel Axa. Hardrock cafe hotel aj.)
Bohuž el vzhledem k přeplně nékapacitě v sezoně (duben říjen včetně ) jsme nuceni zakázky
odmítat aješ tě k tornu využ ívat subdodavatelsképraní při současném počtu zákazníků jako
vý pomoc.

4) Nedostatek prádelen této velikosti zpracovávající kvalitně celou
služ bu včetně čistír

Posledním atributem je pak zánik 2 prádelen naš í velikosti ato prádelna Kralovice a prádelna
Zď ár nad Sázavou, kteréprohrály boj nejprve se situací ohledně COVID-19 a potédostaly
smrtelnou ránu skrz abnormální nárůst cen energií.
Na druhéstraně přibylyjen menš í prádelny, kterénejsou schopny absorbovat nově vzniklé
subjekty na ubytování a zabý vají se zejména menš ími kapacitami.

Finanční náročnost

Přístavba budovy prádelny včetně přemístě ní sociálního zařízení investice okolo 30 mil. Kč
Vybaveni prádelny:
Prací linka se suš kami, lisem a rozvolň ovačem a ž ehlící zařízení na malékusy investice okolo 50 mil.
Kč

Rozš ířením budovy lze následně , v případě příznivého ekonomického
robotizace a úspor.

dopadu, uvaž ovat o dalš ích fázích

telefon - ústředna 567 305 5 50-5
fax 567 305 839
elna.‘i.cz

E-mail: j4ltpadelnji.cz
bank. spojení:

IČ : 255 13290

DIČ : CZ255 13290
KB Jihlava, č. ú.: 19-8907880217/0100
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Magistrát mě sta Jihlavy

Spis. Zn.:
Č j.:
Vyřizuje:
E-mail:
Telefon:

MMJ/SÚ /57580/2023
MMJÍSÚ /1 82925/2023-CoM
Ing. Martina Coufalová
martina.coufalovajihlava-city.cz
565 593 185

Jihlava, dne: 4.10.2023

Stavební úřad Magistrátu mě sta Jihlavy, jako orgán územního plánováni přísluš ný podle 5 6
odst. 1 písm. e) zákona č, 183/2006 Sb., o územním plánováni a stavebním řádu (stavební
zákon), ve zně ni pozdě jš ích předpisů (dále jen “ stavební zákon“ ), a 5136 zákona Č . 500/2004
Sb., správní řád, ve zně ní pozdě jš ích předpisů (dále jen “ správní řád“ ) posoudil ž ádost, kterou
dne 13.9.2023 podala Prádelna a čistírna Jihlava, s.r.o., ICO 25513290, Rantiřovskáč.p.
l?IlS, Horní Kosov, 58601 Jihlava 1, kterou zastupuje společnost AS PROJECT CZ s.r.o.,
ICO 26095254, U Prostředního mlý na č.p. 128, 393 01 Pelhřimov

(dále jen “ zámě r“ ) na pozemku parc. č. 313/1, 327/1 v katastrálním území Horní Kosov, který
obsahuje:

Jednáse jednoduchý halový objekt, který bude zvě tš en stávající přístavbou o 8X36 m. Ve
stávající části prádelny se probouráobvodový vý chodní pláš ť včetně oken a stávající hygienické
zázemí. Probourání tě chto prostora propojení s novou přístavbou vznikne nový vý robní prostor
s už itnou plochou cca 920 m2. V již ní části novépřístavby vznikne novéhygienickézázemí pro
zamě stnance.

Orgán územního plánování vydávápodle 5 96b slavebního zákona a 5136 a 5149 odst. 1 a 2
správního řádu toto

Zámě r je z hlediska souladu s politikou územního rozvoje a územně plánovací dokumentací
a z hlediska uplatň ování cílů a úkolů územního plánování

Orgán územního plánováni podle 5 96b odst. 3 stavebního zákona stanoví podmínky
pro uskutečně ní zámě ru:

1. Zámě r bude umístě n a proveden v souladu s části předlož ené dokumentace, kteráje
přílohou tohoto závazného stanoviska.

Platnost tohoto závazného stanoviska se stanovuje v souladu s 596b odst. 5 stavebního zákona
na 2 roky ode dne vydání.

Orgán územního plánování obdrž el dne 13.9.2023 ž ádost o vydáni závazného stanoviska
k uvedenému zámě ru.

závaznáčást:

(dále jen “ ž adatel“ ), ve vě ci

Odůvodně ni:

ZÁ VAZNÉ STANOVISKO

„ Přístavba prádelny Jihlava“

závaznéstanovisko:

p ř í p u s t n ý .

stavební úřad
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Orgán územního plánování přezkoumal, jestli se jednáo změ nu v území ve smyslu 5 96b ve

spojeni 5 5 2 odst. I písmene a) stavebního zákona. Posuzováni charakteru změ n a jejich

dopadu v územ[ je v působnosti orgánu uzemniho plánováni. Jelikož je stavba nově

umisťována jedná se o změ nu prostorového uspořádání, závazné stanovisko se v tomto

případě vydává.

Podklady pro vydání závazného stanoviska předlož enéž adatelem:

Projektovádokumentace
ProjektantAs PRQJECTCZsro hlavni projektant Ing. Lenka Procházková

Dalš ĺ podklady pro vydáni závazného stanoviska:
Politika územního rozvoje Č eské republiky ve zně ní Aktualizace č. 1 schválené usnesením

vlady Č eské republiky Č . 276 ze dne 15. 4. 2015, Aktualizace č. 2 schválené usnesenim

vlády Č eskérepubliky Č . 629 ze dne 2. 9. 2019, Aktualizace č. 3 schválenéusnesenim vlády

Ceské republiky Č . 630 ze dne 2. 9 2019, Aktualizace č. 4 schválené usnesenim vlády

Č eské republiky č. 618 ze dne 12. 7. 2021, Aktualizace č. 5 schválené usnesenĺm vlády

Č eské republiky Č . 833 ze dne 17. 8 2020 a Aktualizace č. 6 schválené usnesením vlády

Ceskérepubliky Č . 542 ze dne 19.7.2023. (dále jen “ PUR“ )

územně plánovací dokumentace

- Zásady územniho rozvoje Kraje Vysočina ve zně ni Aktualizace číslo 1 (nabyti účinnosti

23. 10 2012), Aktualizace číslo 2 (nabyti účinnosti 7. 10. 2016), Aktualizace čislo 3
(nabyti účinnosti 7. 10. 2016), Aktualizace číslo 4 (nabyti účinnosti 7. 11. 2020),

Aktualizace číslo 5 (nabyti účinnosti 30. 12. 2017), Aktualizace čislo 6 (nabyti účinnosti
14. 6. 2019), Aktualizace číslo 7 (nabyti účinnosti 20. 10. 2021), Aktualizace čislo B
(nabyti účinnosti 13. 4 2021) a Rozsudku Krajského soudu v Brně číslo jednaci 64 A
1/2017-118113. 4. 2017. (dále jen “ ZUR“ )

- Ú zemni plan Jihlava, vezně ní dokumentace po vydání Změ ny č. I (nabytí účinnosti 6. 2.
2019), změ ně č. 3 (nabyti účinnosti 13. 2. 2021), změ ně č.4 (nabyti účinnosti 16. 10.
2021), změ na č. 2 (nabyti účínnosti 10. 10. 2022), (dále jen ‘UP‘),

uzemne plánovací podklady

- územně analyticképodklady správního obvodu obce s rozš ířenou působnost! Jihlava,

- Uzemni studie krajiny okolí Jihlavy (schválenámož nost využ iti 1. 9. 2022), dále jen 05K.
Reš ený m územĺm je správní území mě sta Jihlavy a přilehlé obce Rančiřov, Ciž ov, Malý
Beranov, Velký Beranov (pouze tu. Velky Beranov), Mě š ín, Střítež , Hybrálec, Plandry,
Rantířov a Puklice (pouze kú, Studénky). USK je odborný komplexní dokument
umož ň ující koncepční viceoborový přistup k řeš eni krajiny zejména v nezastavě ném
územi.

Orgán územního planováni přezkoumal zámě r podle 5 96b odst. 3 stavebního zákona, zda je
přípustný z hlediska souladu s PUR a územně plánovací dokumentací a z hlediska uplatň ováni
cilú a úkolů územního plánování:

Zámě r je v souladu s platnou PÚ R Ř eš ené územi se nacházi ve specifické oblasti
republikoveho vyznamu SOB9, ve které se projevuje aktuální problém ohrož ení území
suchem. Vzhledem k meritku (podrobností) platné POR je zámě r pro účely platné POR
z hlediska jeho průmě tu do území irelevantní.

Zámě r je v souladu s platnou ZŮ R. Vzhledem k meřitku (podrobnosti) platný ch ZŮ R je
zámě r pro účely platný ch ZUR z hlediska jeho průmě tu do území irelevantní.

Přes předmě tné dotčené pozemky neprocházĺ ž ádne plochy ani koridory nadmistniho
vý znamu.

Dle změ ny Ú P je zámě r navrž en v zastavě ném územi v ploš e s rozdílný m způsobem využ iti
OK - Plochy občanského vybaveni - komerční vybavenost

2
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Podmínky využ iti pro plochu OK:

Hlavni využ iti:

stavby a zařizeni komerčního občanského vybavení (stavby a zařízeni pro obchodní prodej,
ubytováni, stravováni a ostatní neruš icí služ by) bez omezení velikosti a bez specifikace
převaž ujícího využ iti.

Přípustnévyuž iti:
- stavby a zařízení veřejného občanského vybavení (stavby a zařízeni slouž ící pro

vzdě láváni a vý chovu, sociální služ by a péči o rodiny, zdravotní služ by, kulturu, veřejnou
správu, ochranu obyvatelstva);

- stavby a zařízení sportovního občanského vybavení (stavby a zařízení pro š kolní
tě lový chovu, vrcholový , vý konnostní a rekreační sport, zařízeni víceúčelový ch a
dě tský ch hřiš ť);

- neruš icí služ by*;

- dopravní a technickáinfrastruktura;
- veřejnáprostranství* a veřejnázeleň

Podmíně ně přípustnévyuž ití:
- stavby a zařízeni pro bydlení souvisejici s hlavním využ itím (služ ební a pohotovostní

bydleni, bydleni pro správce a majitele areálu) za předpokladu prokázáni souladu s
platnou legislativou na úseku ochrany veřejného zdraví*

- v mě stské památkové rezervaci (MPR) a v ochranném pásmu MPR je nepřípustné
umisťování novostaveb logistický ch center, novostaveb pro skladováni a monofunkčních
komerčních novostaveb s odbytovou plochou vě tš í než 1000 m2

Nepřípustnévyuž ití:

- veš keré stavby a činnosti nesouvisející s hlavním, přípustný m nebo podmíně ně
přípustný m využ itím nebo neuvedené ve specifický ch podmínkách zejména logistická
centra, vý robní a skladovéareály.

Podmínky prostorového uspořádání BI v mě stském území:
- koeficient zeleně * se stanovuje 0,3
- maximální vý š ka zástavby v rozvojový ch plochách: středně -podlaž ní zástavba*

vý š kováhladina do 15m;
- deš ťové vody budou přednostně likvidovány zasakováním, zadrž ováním a využ itím na

vlastních pozemcích staveb, popř. v souladu se zásadami likvidace deš ťový ch vod
stanovený mi tímto územním plánem (podkapitola 1d2).

Správní orgán po prostudováni předlož ené PD konstatuje, ž e zámě rem se nemě ní vý š kové
uspořádání stavby, typ střechy zůstává stejný . Navrž ený zámě r svý m architektonický m
zpracováním nenaruš uje okolni zástavbu a je s funkčním vymezením v souladu se
změ nou UP i s podmínkami prostorového uspořádáni.

Posuzovaný zámě r je navrž en v zastavě ném území. Navrž enéřeš ení naplň uje pož adavek na
hospodárné využ ivání zastavě ného území. Posuzovaný zámě r vyhovuje urbanistický m
architektonický m a estetický m pož adavkům na využ íváni a prostorové uspořádáni území s
ohledem na podmínky v území a s ohledem na stávající charakter území v souladu s 19
odst. 1 písm. d) a e) stavebního zákona. Posuzovaný zámě r je v souladu se změ nou UP i s
pož adavký ustanoveni 19 odst. 1 písm. d) a e) stavebného zákona; splň uje rovně ž
podminky pro hospodárné využ ívání zastavě ného území podle 18 odst. 4 stavebního
zákona.

Z uvedený ch důvodů dospě l orgán územního plánováni k závě ru, ž e posuzovaný zámě r je
přípustný .

Zámě r jev souladu s Ú SK:

- Zámě r se nenachází v nezastavě ném území a nebude mit vliv na volnou krajinu, proto
se při posuzování zámě ru tento územně plánovací podklad nevyuž ívá.
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Ú zemní studie krajiny slouž í jako podklad pro územní plány, je zapracovanádo územně
analytický ch podkladů. Její podrobnost pro rozhodování v území je irelevantní.

Uvahy, který mi se orgán územního plánování řidil při vý kladu právních předpisů:

- Při posuzování zámě ru z hledisek uvedený ch v 5 96b stavebního zákona a 5149 správního
řádu orgán územního plánování nezjistil poruš eni právních předpisů.

Poučení:

Proti tomuto závaznému stanovisku se nelze odvolat. Nezákonnézávaznéstanovisko lze zruš it
nebo změ nit v přezkumném řízeni. Podle 5149 odst. 1 správního řádu závaznéstanovisko není
samostatný m rozhodnutím ve správním řízení. Obsah závazného stanoviska je závazný
pro vý rokovou část rozhodnuti stavebního úřadu. Nezákonné závazné stanovisko lze změ nit
pouze v rámci odvolacího řízeni proti rozhodnutí, kterébylo závazný m stanoviskem podmíně no.

elektronicky podepsáno

Bc. Pavlína Razimová
vedoucí oddě leni územního plánování

otisk úředního razítka

Příloha:
• katastrální mapa, označeni vý kresu C. 03
• řez a pohled, označeni vý kresu D. 05

Obdrž í:

AS PROJECT CZ s.r.o., U Prostředního mlý na č.p. 128, 393 01 Pelhřimov IDDS: Xsfnkpj
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