Zapis z 6. zasedani Komise pro zemni planovani

Dne 15. 1. 2024, od 15:00 v zasedaci mistnosti ORM MM / videokonferencné.
pfitomni:

e Ing. arch. Martin Lastovicka (predseda komise)

e Ing. Milan Brychta

e Dr. Ing. arch. Jaroslav Hunacek

e Ing. arch. Tereza Kafkova (on-line)

e Ing. Milan Heide

e Ing. arch. Jifi Vohralik
e Ing. arch. Ales$ Stuchlik

nepritomni:

e Ing. Miloslav Neckar
e Bc. Jifi Kotlik

e Ing. Karel Voldan

e Ing.Jan Remsa

Komise je usnasenischopna.

tajemnice komise:

e Bc. Petra Svihalkova — UMA

pritomni — stali hosté:

e Ing. arch. David Beke
e Ing. arch. Barbora Zemanova Brossova
e Bc. Pavlina Razimové — SU OUUP — vedouci oddéleni (on-line)

nepritomni — stali hosté:

e Ing. Vladimira Johnova
e Ing. arch. Tomas$ Lakomy — SU OUUP

pritomni — hosté:

e Ing. arch. Marcela Susedikovd — UMA

program zasedani:

1. Posouzeni navrhd na zmény Uzemniho planu Jihlava (27.13 a7 27.17)



1. Posouzeni ndvrh na zmény Uzemniho planu Jihlava (27.13 az 27.17)

27.13

Pozadavek na vymezeni zastavitelné plochy pro vyrobu v souladu s tzemni studii ,US41 — Jihlava —
primyslova zéna Hruskové Dvory” na pozemcich v k. 4. Hruskové Dvory, p. ¢. 449/36, 449/37, 449/12,
449/10, 449/8, 444/26, 444/46, 444/54, 444/45, 449/44, 449/45, 449/43, 449/34, 449/41, 449/42.
UMA s ndvrhem nesouhlasi. Navrhem dochazi k rozsifovani zastavby do volné krajiny v situaci, kdy
neni stavajici zastavitelna plocha HD-VL-6 vyuzita, coz znamend neopodstatnény zdbor z hlediska
chranéného verejného zajmu ochrany ZPF; rozpor s § 4 a 5 zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF.
Zaevidovand US41 je v fe$ené ¢asti sice podkladem pro zménu UP, oviem v soucasné chvili s ohledem
na nevyuZiti vymezené zastavitelné plochy HD-VL-6 nelze navrh doporucit. OUUP navrh doporuduje.
V soucasné dobé se posuzuje zamér vystavby skladovaciho a vyrobniho objektu v zastavitelné plose
HD-VL-3. Pozemky dotéené pozadavkem na zménu na zastavitelnou plochu HD-VL-3 pfimo navazuji, je
proto mozné vyuZzit stavajici verejnou infrastrukturu. Podminkou realizace na rozvoji HD-VL-6 je
zpracovani US41. US41 byla zpracovdna a zaevidovana 13. 4. 2022. Pfedmétem Fedeni US bylo
i posouzeni moznosti rozsifit zastavitelnou plochu vychodnim smérem. Studie tuto moznost pripousti
provéfit v rezimu zmény UP, proto pofizovatel diléi pozadavek doporucuje zatadit do zmén UP.

Pan architekt Stuchlik (UMA) doplnil informaci ohledné novych moZnosti, které pfinasi novy stavebni
zadkon €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve vécech planovacich smluv a jejich vyufZiti jiz pfi rozhodovani
0 pofizeni zmén Uzemnich pland. Konkrétné je uvedeno v ustanoveni § 131, odst. 3 pism. e): Stavebnik
se miZe v pldnovaci smlouvé zavdzat zejména k poskytnuti penézZniho nebo vécného plnéni za
zhodnoceni pozemku vyddnim uzemné planovaci dokumentace; v pldnovaci smlouvé Ize sjednat i jeho
ucel. Jednad se o smlouvu, dle které je stavebnikem poskytnuto penéini nebo vécné plnéni za
zhodnoceni pozemku vydanim tzemné planovaci dokumentace, nikoli pfispévek na uhradu nakladd
za pofizeni ve smyslu ustanoveni § 46 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim radu
(,stary” stavebni zakon). | z tohoto ddvodu doporucil UMA pfedmétny ndvrh v této chvili zamitnout
a ddle jednat s navrhovatelem pravé o moznostech uzavreni planovaci smlouvy ve véci zhodnoceni
pozemku vyddnim pFipadné zmény UP Jihlava.

Komise se shodla na skutec¢nosti, Ze plochy pro vyrobu jsou v Jihlavé urcité zapotrebi a pravé lokalita
Hruskovych Dvorl je pro tuto funkci vhodna. Pan architekt Beke upozornil, Ze v souc¢asné chvili nejsou
zdaleka doreseny vsechny aspekty, tykajici se mozZnosti vyuziti stavajici zastavitelné plochy HD-VL-6,
kde je aktualni zdmér vystavby vyrobni haly Bosch (zdsobovani vodou, chodniky, problematika okruzni
kfizovatky). Rovnéz upozornil, Ze je vhodné vyclenit plochy spiSe pro mensi investorské zaméry.

Pani architektka Zemanova Brossova upozornila, Ze uz byl predmétny navrh v minulosti fesen a Ze za
UMA byl navrh podpoien s podminkou zpracovani Uzemni studie. Tato Gzemni studie byla zpracovédna
a je rovnéi zaregistrovana jako podklad pro zménu UP. Pro¢ je tedy nazor UMA ted odlidny. Pan
architekt Stuchlik sdélil, Ze navrh v principu podporuje dal, i s ohledem na Multikriteridlni analyzu,
kterou si mésto nechalo zpracovat (plochy vyroby v lokalité Hruskovych Dvor( jsou vhodné), nicméné
v tento okamZik je pravdou, Ze stadvajici plocha HD-VL-6 neni z pohledu vefejného chranéného
(zdkonného) zajmu na ochrané ZPF vyuZita a potifeba vymezovani dalsi zastavitelné plochy tak neni
v tento okamZik obhajitelna. Coz ale nevylucuje mozZnost provéreni zastavitelné plochy v budoucnu a je
zahodno provéfit s navrhovatelem (jesté pred rozhodnutim zastupitelstva mésta o pfipadném
schvéleni predloZzeného zaméru) moznost uzavieni planovaci smlouvy ke zhodnoceni pozemk( ve
smyslu nového stavebniho zakona, jelikoZ se jedna o novy zdkonny nastroj oproti stavu v minulosti.



Pani architektka Zemnaova Brossova doporucila doplnit ve smyslu vy$e uvedeného nazor UMA do
material( (karty ndvrh() pro rozhodnuti zastupitelstva mésta.

Pani architektka Kafkova jesté doporucila pfi hodnoceni predkladanych navrhu na zmény Uzemniho
planu Jihlava zohlednit i Uzemni studii krajiny okoli Jihlavy.

Navrh usneseni:

Komise pro Uzemni planovani doporucuje provéfit vymezeni zastavitelné plochy pro vyrobu v souladu
s Uzemni studii ,US41 — Jihlava — prdmyslova zéna Hrugkové Dvory na pozemcich parc. €. 449/36,
449/37, 449/12, 449/10, 449/8, 444/26, 444/46, 444/54, AA4/45, A49/44, 449/45, 449/43, 449/34,
449/41, 449/42 v k. 4. Hruskové Dvory.

PRO: 0 PROTI: 6 ZDRZEL SE: 1

Usneseni nebylo pfijato.

27.14

PoZzadavek na vymezeni zastavitelné plochy pro bydleni ¢i rekreaci na pozemku v k. 4. Pavov,
p. €. 332/2. UMA s navrhem nesouhlasi. Navrhem dochazi k dal$imu rozsifovani zastavby do volné
krajiny. V UP Jihlava je obecné dostatek zastavitelnych ploch pro bydleni, které jesté nejsou vyuZity.
Plocha navazuje na zastavéné Uzemi, nejedna se sice o vysoce chranéné pldy, nicméné navrhem se
jednd o rozsifovani zastavby dal do volné krajiny. Jedna se o neopodstatnény zdbor ZPF; rozpor s § 4
a 5 zadkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF. Ochrana nezastavéného Uzemi je jednoznacné verejnym
zajmem, navrh na vymezovana dali zastavitelné plochy neni opodstatnény. Redené Gzemi je navic
doté¢eno ochrannym pasmem produktovodu. OUUP rovné? nedoporucuje zafadit pozadavek do zmén
UP. Pozemek se nachdzi v ochranném pasmu produktovodu. V predchozich projednani zmén Cepro
nesouhlasilo s umistovanim novych staveb pro bydleni v OP. Pfes pozemek vede trasa VN. Pfiméstska
Cast Pavov ma dostatec¢né mnozstvi vhodnéjsich nevyuzitych stavebnich pozemka.

Navrh usneseni:

Komise pro Gzemni planovani doporucuje provéfit zarazeni pozemku parc. ¢. 332/2 v k. 4. Pavov jako
zastavitelné plochy pro bydleni ¢i rekreaci.

PRO: 4 PROTI: 3 ZDRZEL SE: 0

Usneseni nebylo pfijato.

27.15

Pozadavek na zménu podminek prostorového usporadani — nové stanoveni limitujici zastavéné plochy
na min. 50 m? na pozemku p. € 493/11 v k. 0. Hrugkové Dvory. UMA s ndvrhem nesouhlasi. Jedna se
o stabilizované Uzemi, kde neni Zadouci umoznit vyssi vyméru zastavéni, ktera by umozrovala pfipadné
intenzivnéjsi vyuZziti Uzemi, nez jenom pro Ucely rekreace (zahradkareni). S tim by dale mohly vznikat
dal$i naroky na technickou a dopravni infrastrukturu, coz neji v tomto Gzemi zddouci. OUUP s ndvrhem
rovnéz nesouhlasi. Pozemek je soucasti rozsahlého stabilizovaného Uzemi uréeného pro zahradky a pro



tyto Ucely je zde dimenzovand verejnd infrastruktura. Prostorové usporadani GUzemi neumoziiuje
vystavbu vétsich staveb pro bydleni. OUUP nedoporucuje ménit podminky prostorového usporadani
plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti RZ v rezimu zmény UP.

Navrh usneseni:

Komise pro uzemni planovani doporucuje provéfit pozadavek na zménu podminek prostorového
uspofadani — nové stanoveni limitujici zastavéné plochy na min. 50 m? na pozemku parc. &. 493/11
v k. 4. Hruskové Dvory.

PRO: 1 PROTI: 6 ZDRZEL SE: 0

Usneseni nebylo pfijato.

27.16

Pozadavek na uUpravu koridoru uzemni rezervy ,,R19 koridor uzemni rezervy dopravniho propojeni
silnice 11/602 — Polenska” tak, aby nezasahoval na pozemky p. ¢. 493/10 a 493/11 v k. 0. Hruskové
Dvory. UMA s ndvrhem nesouhlasi. Jelikoz v sou¢asné dobé neexistuje podrobnéjsi dokumentace
k budoucimu zaméru dopravniho propojeni silnice 11/602 <> Polenska, nelze doporudit pfipadné
zptesnéni koridoru Uzemni rezervy. OUUP navrh doporucuje. Jde o stavajici zahradkaiskou kolonii.
V UP pred rokem 2017 (piedchozi UP) byly parcely zatazeny jako rekreace individualni RI. Koridor
uzemni rezervy pro umisténi komunikace je vymezen v dostatecné Sifi. Pozemky do néj zasahuji pouze
okrajové. OUUP doporutuje respektovat stav v tizemi a tyto pozemky a dal3i zahradky, které jsou také
dotéené Uzemni rezervou, zaradit do stabilizované plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti RZ.

Navrh usneseni:

Komise pro uzemni planovani doporucuje provéfit pozadavek na Upravu koridoru izemni rezervy ,R19
koridor Uzemni rezervy dopravniho propojeni silnice 11/602 — Polenska” tak, aby nezasahoval na
pozemky parc. ¢. 493/10 a 493/11 v k. 4. Hruskové Dvory.

PRO: 0 PROTI: 7 ZDRZEL SE: 0

Usneseni nebylo pfijato.

27.17

PoZzadavek na zahrnuti feSeného Gzemi v k. 4. Jihlava, dotéené pozemky p. €. 2220; 2158, 5952/3 do
zastavitelné plochy z ddivodu pfipadné vystavby naroiniho domu. UMA s ndvrhem souhlasi. K zdméru
je zpracovana studie mozné vystavby narozniho polyfunkéniho objektu, ktery by dotvofil urbanistickou
strukturu v dolni ¢asti ulice U Dvora. UMA doporucuje provéfit pozadavek zménou Uzemniho planu
Jihlava. OUUP s navrhem nesouhlasi. Pozemek je soucdsti souvislé plochy vefejné zelené, kterou je
vhodné v Uzemi zachovat. Zasahuje do vyznamného krajinného prvku ze zdkona — KoZeluzsky potok,
aktivni zény zaplavového Uzemi, vymezeného koridoru USES. V tzemi je vyddno zavazné stanovisko —
trasa cyklostezky GO1 Kozeluzsky potok. Ulice U Dvora je Uzka a stisnéna, nema parametry ani pro
standardni dopravni usporadani. Neni vhodné tento problém umocnovat. Z vyse uvedenych davod(
pofizovatel nedoporucuje Uzemi zastavovat.



Komise upozornila na stdvajici limity v Uzemi v podobé zadplavového Uzemi Qugo @ souvisejici aktivni
zonu a také na stfet s koridorem Uzemniho systému ekologické stability. Bylo doporu¢eno navrh
stahnout a provérit ve smyslu vyse uvedeného.

Pani architektka Kafkova ndvrh na dostavbu narozniho domu v ulici U Dvora ocenila a vznesla dotaz,
zda by pfipadné mésto financovalo realizaci ndrozniho domu. Pfedseda komise sdélil, Ze se o takové
moznosti neuvazuje. Pani architektka jesté uvedla, Ze za hlavni pfinos povazuje kavarnu, ktera v této
rekreacni oblasti chybi, ale nebude-li investorem mésto, nebudeme mit jistotu, Ze tam skutec¢né bude.

Komise nehlasovala z diivodu staZeni navrhu z programu zasedani.
Pani architektka Zemanova Brossova na zavér zaseddni jesté vznesla dotaz na ¢asovy odhad zahajeni

pofizeni piipadné Zmény &. 7 Uzemniho planu Jihlava. Byl sdélen odhadovany termin — koncem roku
2024.

Jedndni bylo ukonéeno v 16:28.

PFisti zasedani Komise pro Uzemni pldnovani bude ve stfedu 6. bfezna 2024.

zapsala: Bc. Petra Svihalkova, tajemnice komise

kontroloval: Ing. arch. Martin Lastovicka, predseda komise



