DiLCi zMENA Z7.09
k. U. Zborna, p. €. 73

Soucgasné vyuZiti, requlace dle UPmJ:
Plochy zemédélské [NZ]
Plocha stabilizovana

Pozadavek vznesil:
Maijitelé pozemku

Popis zdméru:
PoZadavek na vymezeni zastavitelné plochy pro bydleni za u¢elem vystavby RD.

Limity (stfety se zamérem):

blize neur€ena komunikaéni zafizeni, zajmova uzemi MV CR, OP komunikaéniho vedeni, OP
vefejného vnitrostatniho letisté Jihlava, plochy vhodné k zalesnéni, plochy vhodné k zatravnéni
(zdroj: data z Portalu tzemniho planovani Kraje Vysoc¢ina PUPO), OP produktovodu, V. tfida ochrany
pudy, zaevidovana Uzemni studie krajiny okoli Jihlavy

Stanovisko SU-OUUP: Opakuijici se poZzadavek na zménu UP. Navazuje sice na zastavéné Gzemi
mésta, ale pfipadna zastavba by vytvafila nevhodnou dlouhou slepou ulici. Mésto Jihlava disponuje
pomérné velkym mnoZstvim stavebnich pozemkd, které nejsou zastavény. Z hlediska rozvoje mésta
je tfeba dbat na pfiméreny, trvale udrzitelny rozvoj a stanovit priority dalSiho rozvoje. Umistovat zde
rozvojovou plochu pro bydleni neni z pohledu obsluhy uzemi efektivni. Na tzemi mésta UP navrhuje
dostatek vhodnéjSich pozemkl pro vystavbu. Vyuziti zastavitelnych ploch pro bydleni je
vyhodnoceno ve schvalené Zpravé o uplatiovani Uzemniho planu Jihlava (schvalena 9. 5. 2022, ¢&.
usn. 541/22-ZM). Pozadavku na zménu UP doporuéujeme nevyhovét.

Hlasovani Komise UP ze dne 1. 11. 2023: ANO/NE/ZD: 1/4/1

Stanovisko UMA: NE

Plocha navazuje na zastavéné Uzemi, nejedna se o vysoce chranéné pldy dle zakona €. 334/1992
Sb., o ochrané ZPF. Navrhem dochazi k nezadouci suburbanizaci, jejimz disledkem je narust
automobilové dopravy, naklady na budovani a udrzbu technické a dopravni infrastruktury, chybéjici
ob&anska vybavenost i zmény ve vyuziti krajiny. Cilem je naopak koncentrace obyvatel do Jihlavy.
Zastavéné uzemi neni dostatecné vyuzito. Navrh je v rozporu s § 4 zakona ¢&. 334/1992 Sb., o
ochrané ZPF, dle kterého je mimo jiné pro nezemédélské ucCely nutno pouzit predevsim
nezemédélskou pudu, nezastavéné a nedostatecné vyuzité pozemky v zastavéném tzemi nebo
na nezastavénych plochach stavebnich pozemku staveb mimo tato tzemi, stavebni proluky a plochy
ziskané zbofenim pfeZilych budov a zafizeni.

Stanovisko povéreného zastupitele:

Vyjadreni osadniho vyboru:




DiLCi ZMENA Z7.10
K. U. Heroltice u Jihlavy; p. €. 203/120, 203/126

Soucgasné vyuZiti, requlace dle UPmJ:
Plochy zemédélské [NZ]
Plocha stabilizovana.

Pozadavek vznesil:
Majitel pozemku

Popis zdméru:
PoZadavek na vymezeni zastavitelné plochy pro bydleni za u¢elem vystavby RD.
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Limity (stfety se zadmérem):

OP letisté Hencov, OP vefejného vnitrostatniho letisté Jihlava, Ill. tfida ochrany pidy, zaevidovana
Uzemni studie krajiny okoli Jihlavy

Stanovisko SU-OUUP: Pozadavek sice navazuje na zastavéné Uzemi mésta, ale nenavazuje na
urbanistickou strukturu okolni zastavby. Zamér je nevhodné& dopravné obslouzen dlouhou slepou
komunikaci. Umistovat zde rozvojovou plochu pro bydleni neni vhodné z hlediska trvale udrzZitelného
rozvoje Uzemi. Pozadavku na zménu UP doporuéujeme nevyhovét.

Hlasovani Komise UP ze dne 1. 11. 2023: ANO/NE/ZD; 0/6/0

Stanovisko UMA: NE

Navrhem dochazi k dal$imu rozsifovani zastavby do volné krajiny. V UP Jihlava (v &asti Heroltice) je
obecné dostatek zastavitelnych ploch pro bydleni, které jesté nejsou vyuzity. Plocha navazuje na
zastavéné lzemi, nejedna se sice o vysoce chranéné pldy, nicméné navrhem se jedna o rozsifovani
zastavby dal do volné krajiny. Jedna se o neopodstatnény zabor ZPF; rozpor s § 4 a 5 zakona ¢.
334/1992 Sb., o ochrané ZPF. Zamér je v rozporu i s cili a ukoly tzemniho planovani dle ustanoveni
§ 18 a 19 zakona &. 183/2006 Sb., kdy uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni,
kulturni a civilizani hodnoty uzemi, v€etné& urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako podstatnou slozku prostfedi zivota obyvatel a zaklad jejich
totoZnosti. S ohledem na to uréuje podminky pro hospodarné vyuZzivani zastavéného Uzemi a
zajiStuje ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemk(l. Zastavitelné plochy se
vymezuiji s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuZiti zastavéného uzemi. Ukolem Gzemniho
planovani je pak i mimo jiné provéfovat a posuzovat potfebu zmén v Uzemi, vefejny zadjem na jejich
provedeni, jejich pfinosy. JelikoZ ochrana nezastavéného Uzemi je jednoznacné vefejnym zajmem,
neni navrh na vymezovana takovéto zastavitelné plochy z hlediska vySe uvedeného opodstatnény.
Navrhu se nedoporuéuje vyhovét.

Stanovisko povéreného zastupitele:




Vyjadieni osadniho vyboru:
Osadni vybor rozumi v8em argumentim proti rozSifovani zastavitelného Uzemi do krajiny a v zasadé
souhlasi. U parcel 203/120 a 203/126 nema Osadni vybor Heroltice pocit, Ze by krajina byla narusena

a z toho dldvodu Osadni vybor Heroltice nema problém s pozadavkem na zménu UP a se zménou
UP souhlasi.




DiLCi ZMENA Z7.11
k. 0. Zborna; p. &. 110/1, 111/1

Soucdasné vyuziti, requlace dle UPmJ:
Plochy zemédélské [NZ]
Plocha stabilizovana.

Pozadavek vznesil:
Majitel pozemku

Popis zdméru:
Rozsiteni rekreacni zony z,dﬂvodu vystavby celé infrastruktury (na zdkladé podminek z vyjadfeni
MMJ, SU, UUP ¢. j. MMJ/SU/103953/2021-PaP ze dne 7. 6. 2021).

Limity (stfety se zamérem):

OP objektu dulezitého pro obranu statu, ochranna pasma a zajmova Uzemi nevefejné elektronické
komunikace, OP radioreléové trasy, NBK — nadregionélni biokoridor NKOD — 124 — Spigak
— Rasuven, OP letisté, BPEJ 7.50.11, lll. tfida ochrany ZPF, oblast krajinného razu Horni Pojihlavi,
zaevidovana Uzemni studie krajiny okoli Jihlavy (hodnotna nebo potencionalné hodnotna plocha z
hlediska pfirody a krajiny, plocha nezastavitelna z hlediska krajinného razu)

Stanovisko SU-OUUP: Opakovany pozadavek na zmé&nu UP. Naposledy posuzovano v souboru
zmén &. 6 jako dil&i zména Z6.03 a Z6.10 a v souboru zmén ¢&. 7 jako diléi zména Z27.05. Jedna se o
rozSifeni plochy rodinné rekreace, doplnéni zastavby podél stavajici komunikace je z pohledu
Uzemniho planovani mozné. Mésto by ale mélo zvazit potfebu dalSich rekreacnich ploch hlavné
z pohledu kapacity a parametr(i pfistupové komunikace a soucasné nastavit regulativy budouci
zastavby. Podminkami prostorového uspofadani je Uzemné omezena vymeéra zastavéné plochy
rekreacnich objektl véetné terasy na maximalné 60 m 2. V Gzemi vznikaji malé stavby vyuzivané i
k trvalému bydleni, ¢emuZz ale neodpovida vybavenost izemi dopravni a technickou infrastrukturou.
Nadregionalni biokoridor 124 Spigak — Rastiveri je v Up zpfesn&n mimo Gzemi poZadované zmény.
Pozadavku na zménu UP s ohledem na parametry DI a T| doporuéujeme nevyhovét.

Hlasovani Komise UP ze dne 1. 11. 2023: ANO/NE/ZD: 0/6/0

Stanovisko UMA: NE

Plocha navazuije na zastavitelnou plochu ZB-RI-1, ktera je v UP vymezena jako ojedinéla zastavitelna
plocha pro rekreaci a neni doposud vyuzita. Nejedna se sice o vysoce chranéné puady, nicméné
navrhem se jedna o rozSifovani zastavby dal do volné krajiny a o neopodstatnény zabor ZPF; rozpor
s § 4 a 5 zadkona ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF.

Dle Uzemni studie krajiny okoli Jihlavy: ,z mnoha prakaz( je jiz zfejmé, Zze rozsifovani
zastavéného uUzemi souvisi s nepfiméfenymi rozvojovymi zaméry, coz je pri€inou
suburbanizace, ktera je v rozporu s principy udrzitelného rozvoje. Rozsah rezidenénich ploch
pfesahuje ramec sidelniho potencialu“. Dle uvedené US je Uzemi zahrnuto do plochy
nezastavitelné z hlediska krajinného razu. Zamér je v rozporu i s cili a ukoly uzemniho planovani
dle ustanoveni § 18 a 19 zakona ¢&. 183/2006 Sb., kdy Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani
a rozviji pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty Uzemi, v€etné urbanistického, architektonického




a archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako podstatnou slozku prostfedi zivota obyvatel
a zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to uréuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného
Uzemi a zaijistuje ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemku. Zastavitelné plochy
se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuZiti zastavéného tuzemi. Ukolem
uzemniho planovani je pak i mimo jiné provéfovat a posuzovat potfebu zmén v izemi, vefejny zajem
na jejich provedeni, jejich pfinosy. Jelikoz ochrana nezastavéného Uzemi je jednoznacné verejnym
zajmem, neni navrh na vymezovana takovéto zastavitelné plochy z hlediska vySe uvedeného
opodstatnény. Navrhu se nedoporucéuje vyhovét.

Poznamka:

Vyjadfeni Gfadu Gzemniho planovani &. j. MMJ/SU/103953/2021-PaP ze dne 7. 6. 2021 uvadi
podminky vyuZiti dle Uzemniho planu Jihlava (G¢innost ke dni 13. 2. 2021). Vyuziti plochy Rl je dle
UP podminéno dostupnosti zpevné&nou komunikaci. Podminka je vice neZ opodstatnéna i s ohledem
na pozadavky vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, kde
v ustanoveni § 20 odst. 7 je uvedeno, Ze ke kazdé stavbé rodinného domu nebo stavbé pro
rodinnou rekreaci nebo souvislé skupiné téchto staveb musi vést zpevnéna pozemni
komunikace Siroka nejméné 2,5 m a koncici nejdale 50 m od stavby. Existence zpevnéné
pozemni komunikace neznamena zavazek k vymezovani dalSi zastavitelné plochy.

Stanovisko povéreného zastupitele:

Vyjadreni osadniho vyboru:




DILCi ZMENA Z7.12
k. U. Bedrichov, p. &. st. 410

Sougasné vyuziti, requlace dle UPmJ:
Plochy bydleni - individualni v rodinnych domech - méstské [BI]

PoZadavek vznesl:
Maijitelé pozemku

Popis zadméru:

Souc¢asnym zpusobem vyuziti pozemkd je bydleni v individualnich domech. Na pozemku stoji stavba,
ktera je definovana jako rodinny dm Sokolovska €. p. 3078 o tfech bytovych jednotkach a tfech
ateliérech. Efektivnéj§im zplsobem vyuziti domu by byl bytovy dim. Pozadavek na umoznéni
vystavby bytového domu.

Limity (stfety se zamérem):

zafizeni komunika¢niho vedeni, ZUR — technicka infrastruktura — zasobovani plynem (pfelozky VTL
plynovodu Kvétnov — Znojmo), zajmova uzemi MV CR (nevefejné elektronické komunikace, jejich
ochranna pasma a zajmova uzemi), OP objektu na elektronickém komunikacnim zafizeni (MO),
uzemni s archeologickymi nalezy, OP verejného vnitrostatniho letisté Jihlava, Leti§té Hencov, |. a V.
tfida ochrany pudy

Stanovisko SU-OUUP: Jedna se o stabilizovanou rezidenéni zastavbu rodinnych domd, do které
zameér na vystavbu bytového domu nezapada. Bytové domy maji jiné naroky pfedevSim na dopravu
a parkovani. Pozadavek by nevhodné narusil zaloZzenou urbanistickou koncepci uzemi ukotvenou
v Uzemnim planu. Pozadavku na zménu UP doporuéujeme nevyhovét.

Hlasovani Komise UP ze dne 1. 11. 2023: ANO/NE/ZD: 0/6/0

Stanovisko UMA: NE

Jedna se o ucelenou lokalitu rodinnych domu s definovanym charakterem zastavby. S ohledem na
posouzeni dle ustanoveni § 19 odst. 1 pism. d) a e) stavebniho z&kona, tj. zda pfedloZeny navrh
vyhovuje urbanistickym, architektonickym a estetickym pozadavkim na vyuzivani a prostorové
usporadani uzemi s ohledem na podminky v Uzemi a s ohledem na stavajici charakter zastavby
v Uzemi, nedoporucéujeme navrhu vyhovét.

Stanovisko povéreného zastupitele:

Vyjadreni osadniho vyboru:




