Zapis z 5. zasedani Komise pro zemni planovani

Dne 1. 11. 2023, od 15:00 v zasedaci mistnosti ORM MM / videokonferencné.
pfitomni:

e Ing. arch. Martin Lastovicka (predseda komise)

e Ing. Milan Brychta

e Dr. Ing. arch. Jaroslav Hunacek

e Ing. Miloslav Neckar

e Ing. Karel Voldan
e Ing. arch. Tereza Kafkova

nepritomni:

e Ing.Jan Remsa

e Ing. arch. Ales$ Stuchlik
e Bc. Jifi Kotlik

e Ing. Milan Heide

e Ing. arch. Jifi Vohralik

Komise je usnasenischopna.

tajemnice komise:

e Bc. Petra Svihalkova — UMA

pritomni — stali hosté:

e Ing. Vladimira Johnova

nepritomni — stali hosté:

e Bc. Pavlina Razimové — SU OUUP — vedouci oddéleni
e Ing. arch. Toma$ Lakomy — SU OUUP

e Ing. arch. Barbora Zemanova Brossova

e Ing. arch. David Beke

program zasedani:

Posouzeni ndvrhii na zmény Uzemniho plénu Jihlava (27.09 a% 27.12)
Navrh zadani Gzemnich studii US50 Na Slunci a US52 Mlynskd

Informace o Zméné ¢&. 5 Uzemniho planu Jihlava

el S

Informace o Zméné ¢&. 6 Uzemniho planu Jihlava



1. Posouzeni ndvrh na zmény Uzemniho planu Jihlava (27.09 az Z7.12)

27.09

PoZadavek na vymezeni zastavitelné plochy pro bydleni za Ucelem vystavby RD na pozemku p. €. 73
vk. 4. Zborna. Utvar méstského architekta (dale jen ,UMA“) s ndvrhem nesouhlasi. Plocha sice
navazuje na zastavéné Gzemi, ale nejedna se o vysoce chranéné pldy dle zdkona ¢. 334/1992 Sb.,
o ochrané ZPF. Navrhem dochazi k nezadouci suburbanizaci, jejimZ disledkem je narlist automobilové
dopravy, naklady na budovani a udrzbu technické a dopravni infrastruktury, chybéjici obcéanska
vybavenost i zmény ve vyuZiti krajiny. Cilem je naopak koncentrace obyvatel do Jihlavy. Zastavéné
Uzemi neni dostate¢né vyuzito. Navrh je v rozporu s § 4 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF, dle
kterého je mimo jiné pro nezemédélské uUcely nutno pouiZit pfedevsim nezemédélskou pudu,
nezastavéné a nedostatecné vyuzZité pozemky v zastavéném uzemi nebo na nezastavénych plochach
stavebnich pozemk(l staveb mimo tato Uzemi, stavebni proluky a plochy ziskané zborenim prezilych
budov a zafizeni. Ufad Uzemniho pladnovani nedoporuduje provedeni zmény. Navazuje sice na
zastavéné Uzemi mésta, ale pfipadna zastavba by vytvafila nevhodnou dlouhou slepou ulici. Mésto
Jihlava disponuje pomérné velkym mnoZstvim stavebnich pozemkd, které nejsou zastavény. Z hlediska
rozvoje mésta je tfeba dbat na pfiméreny, trvale udrZitelny rozvoj a stanovit priority dalsiho rozvoje.
Umistovat zde rozvojovou plochu pro bydleni neni z pohledu obsluhy Gzemi efektivni. Na Gzemi mésta
UP navrhuje dostatek vhodné&jsich pozemk( pro vystavbu.

Navrh usneseni:

Komise pro Uzemni planovani doporucuje provéfit vymezeni pozemku p.¢. 73 vk. U. Zborna jako
zastavitelné plochy pro bydleni.

PRO: 1 PROTI: 4 ZDRZEL SE: 1

Usneseni nebylo pfijato.

27.10

PoZadavek na vymezeni zastavitelné plochy pro bydleni za ucelem vystavby RD na pozemku
p. ¢. 203/120, 203/126 v k. G. Heroltice u Jihlavy. UMA s ndvrhem nesouhlasi. Navrhem dochazi
k dal$imu rozsifovani zastavby do volné krajiny. V UP Jihlava (v &asti Heroltice) je obecné dostatek
zastavitelnych ploch pro bydleni, které jesté nejsou vyuzity. Plocha navazuje na zastavéné uUzemi,
nejedna se sice o vysoce chranéné pldy, nicméné navrhem se jednd o rozsifovani zastavby dal do volné
krajiny. Jedna se o neopodstatnény zdbor ZPF; rozpor s § 4 a 5 zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF.
Zamér je v rozporu i s cili a Ukoly Uzemniho planovani dle ustanoveni § 18 a 19 zdkona ¢. 183/2006 Sb.,
kdy uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty uzemi,
vCetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako
podstatnou slozku prostfedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti. Ufad Gzemniho planovani
nedoporucuje provedeni zmény. PoZadavek sice navazuje na zastavéné Uzemi mésta, ale nenavazuje
na urbanistickou strukturu okolni zastavby. Zamér je nevhodné dopravné obslouzen dlouhou slepou
komunikaci. Umistovat zde rozvojovou plochu pro bydleni neni vhodné z hlediska trvale udrzitelného
rozvoje Uzemi.



Navrh usneseni:

Komise pro Uzemni planovani doporuduje provéfit vymezeni pozemku p. €. p. ¢. 203/120, 203/126
v k. 0. Heroltice u Jihlavy jako zastavitelné plochy pro bydleni.

PRO: 0 PROTI: 6 ZDRZEL SE: 0

Usneseni nebylo pfijato.

Z27.11

Opakovany poZadavek na rozsifeni rekreaéni zédny z divodu vystavby celé infrastruktury na pozemcich
p.¢.110/1a111/1 v k. 4. Zborna. UMA s ndvrhem nesouhlasi. Plocha navazuje na zastavitelnou plochu
ZB-RI-1, ktera je v UP vymezena jako ojedinéld zastavitelnd plocha pro rekreaci a neni doposud vyuZita.
Nejedna se sice o vysoce chranéné puldy, nicméné navrhem se jedna o rozsifovani zastavby dal do
volné krajiny a o neopodstatnény zabor ZPF; rozpor s § 4 a 5 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF.
Zameér je v rozporu i s cili a ukoly izemniho planovani dle ustanoveni § 18 a 19 (ochrana krajiny jako
podstatné slozky prosttedi). Urad tzemniho planovani nedoporuduje provéfit navrh v reZimu zmény
UP. Jednd se o opakovany pozadavek na zménu UP. Naposledy posuzovano v Souboru zmén &. 6 jako
diléi zména Z6.03 a Z6.10. Jedna se o rozsiteni plochy rodinné rekreace, doplnéni zastavby podél
stavajici komunikace je z pohledu tzemniho planovani mozné. Mésto by mélo zvazit potfebu dalSich
rekreacnich ploch hlavné z pohledu kapacity a parametrd pfistupové komunikace a soucasné nastavit
regulativy budouci zastavby. Podminkami prostorového uspofadani je Uzemné omezena vyméra
zastavéné plochy rekreaénich objekt( véetné terasy na maximalné 60 m2. V Gzemi vznikaji malé stavby
vyuzivané ktrvalému bydleni, ¢emuz ale neodpovidd vybavenost Gzemi dopravni a technickou
infrastrukturou. Nadregionalni biokoridor 124 Spi¢ak — Ras(veri je v UP zpfesnén mimo Uzemi
pozadované zmény. Pozadavku na zménu UP s ohledem na parametry DI a Tl doporucuje nevyhovét.

Navrh usneseni:

Komise pro Uzemni planovani doporucuje provéfit zafazeni pozemkd p. ¢. 110/1a 111/1 v k. 0. Zborna
do plochy rekreace.

PRO: 0 PROTI: 6 ZDRZEL SE: O

Usneseni nebylo prijato.

27.12

PoZadavek na zménu zpUsobu vyuZiti pozemku p. €. st. 410 v k. 0. Jihlava, kde soucasnym zplsobem
vyuziti je bydleni v individualnich domech. Dle Zadosti stoji na pozemku stavba, kterd je definovdna
jako rodinny dim Sokolovskd ¢. p. 3078 o tfech bytovych jednotkdch a trech ateliérech. Efektivnéjsim
zplsobem vyuziti domu by byl bytovy diim. PoZadavek na umoznéni vystavby bytového domu. Utvar
méstského architekta nedoporucuje navrhu vyhovét. Jedna se o ucelenou lokalitu rodinnych domu
s definovanym charakterem zastavby a s ohledem na posouzeni dle ustanoveni § 19 odst. 1 pism. d) a
e) stavebniho zdkona predlozeny navrh nevyhovuje urbanistickym, architektonickym a estetickym
pozadavklm na vyuZivani a prostorové usporadani izemi s ohledem na podminky v izemi a s ohledem
na stavajici charakter zastavby v Uzemi. Ufad Gzemniho planovani rovné? nedoporucuje navrhu
vyhovét. Jedna se o stabilizovanou rezidencni zastavbu rodinnych dom(, do které zamér na vystavbu
bytového domu nezapadd. Bytové domy maji jiné naroky predevsim na dopravu a parkovani.
Pozadavek by nevhodné narusil zaloZzenou urbanistickou koncepci Uzemi ukotvenou v Gzemnim planu.



Navrh usneseni:

Komise pro uzemni planovani doporucuje provéfit zménu zplsobu vyuZiti pozemku p. ¢. st. 410
v k. U. Jihlava tak, aby bylo umoznéno vyuZziti pro bytovy dim.

PRO: 0 PROTI: 6 ZDRZEL SE: 0

Usneseni nebylo pfijato.

2. Navrh zadani tzemnich studii US50 Na Slunci a US52 Mlynska

K US50 Na Slunci:

Komise byla sezndmena s ndvrhem zaddni Gdzemni studie. Komise se shodla, Ze se jedna o znacné
problematické Uzemi okolo aredlu spoleénosti Jihlavan a.s. Re$ené Uzemi je navic podminéno dle
platného Uzemniho planu Jihlavy pofizenim regulaéniho planu. Bylo upozornéno na skute¢nost, ze
sama spolecnost Jihlavan a. s. si fesi svoji studii, kde zvaZuje vizi celé spolec¢nosti do budoucna, véetné
toho, co bude chtit v feSeném Uzemi mit. Pan doktor Hunacek zminil, Ze pro celé Uzemi v jizni Casti
mésta je zpracovand dokumentace ,ldeovd studie Jihlava — jih“, kterou zpracoval pan architekt
Hnili¢ka. Tuto ideovou studii je tfeba pfi navrhu zadani US50 dodrzet a zohlednit. Dale je$té pfipomnél,
Ze feSenad lokalita je zatizena starou ekologickou zatézi v podobé byvalé galvanovny v jizni ¢asti aredlu.
Pan nameéstek Lastovicka konstatoval, Ze hranice feseného Uzemi jsou dobré a bude dlleZité v Uzemni
studii Fesit navaznosti na okoli. Pani architektka Kafkova upozornila, Ze je tfeba zkontrolovat zverejnéni
Ideové studie Jihlava - jih na oficidlnich webovych strankach mésta.

K US52 Mlynska:

Komise byla seznamena s navrhem zadani uzemni studie. Pan doktor Hufiacek upozornil, Ze mésto
prodlouZilo se spole¢nosti OMV smlouvu o prondjmu na dalsich 10 let, pfic¢emz byly dohodnuty
podminky ohledné feseni souvisejiciho vefejného prostoru (napf. zazemi restaurace, lavicky...) pfi
budouci rekonstrukci Cerpaci stanice spole¢nosti. Tyto podminky je tfeba v ramci Gzemni studie
dodrzet. Kompletni podklady ma k dispozici pan naméstek Lastovicka. Komise dale konstatovala, Ze
rozsah rfeseného Uzemi i zdjmového Uzemi je znacny a mél by se jesté provéfit a znovu projednat
s Komisi. Nicméné pan doktor Hunacek navrhl rozsifit feSené Uzemi jesté zdpadnim smérem (pozemek
p. €. 4841/1 v k. 0. Jihlava). Pani architektka Kafkova dale uvedla, Ze je zvlastni zahrnout do feseného
(transformacniho) Uzemi stavajici funkcni aredly, ale Ze si dovede predstavit v Uzemi i bytové domy.
Nicméné by v této véci méla probéhnout vétsi participace s dotéenymi subjekty v feSeném Uzemi a to
uz ve fazi pripravy navrhu zadani. Ing. Brychta upozornil na hlu¢nost z blizké Zelezni¢ni traté a budouci
vyssi intenzitu na této draze v souvislosti se zkapacitnénim vlakového nadrzi.

Pfipominky k navrhu zadani US50 Na Slunci a US52 Mlynska:

- zasilat e-mailem tajemnici Komise pro izemni planovani do 13. 11. 2023 do 12:00.

3. Informace o Zméné &. 5 Uzemniho planu Jihlava

Komise byla informovana o prabéhu vyhodnoceni vysledku vefejného projedndni navrhu zmény UP
a o situaci ohledné prehodnoceni stanovisek dotéenych organl k pfedmétnému ndavrhu. Dale bylo
sdéleno, 7e vramci fe$ené zmény UP bude doplnéna podstatnd Uprava v podobé etapizace
a podminujicich investic.



4. Informace o Zméné ¢. 6 Uzemniho plénu Jihlava

Komise byla informovana o uzavfeni smlouvy se zpracovatelem dokumentace zmény UP (d&innost
smlouvy o dilo ke dni 30. 10. 2023) s tim, Ze pfedani ndvrhu zmény UP pro vefejné projednani by mélo
byt ke konci bfezna 2024. Komise bude v priibéhu zpracovani navrhu déle informovana.

Jednani bylo ukonceno v 16:40.

Pristi zasedani Komise pro Uzemni planovani bude ve stfedu 17. ledna 2024.

zapsala: Bc. Petra Svihalkova, tajemnice komise

kontroloval: Ing. arch. Martin Lastovicka, pfedseda komise



