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v souladu s ustanovenim § 2128 a nasl. zdkona ¢. 892012 Sb.. obcansky zakonik. v platném znéni. kterou
uzaviely dnesSniho dne, mésice a roku tyto smluvni strany:

Tomdis NEUBAUER, nar FEEE 1 088 HEERE DR TR

bytemE=3E: 4 Jihlava,

na strané jedné (dale i jako ,strana prodavajici*).

FUTURAinvest, s.r.o., 1CO: 29202337.
se sidlem Popice 54. 586 01 Jihlava.
sp. zn.: C 65296 vedena u Krajského soudu v Brné.

. o e
jednatel: Ing. Vit Zeman. nar.:&8528 1972,

na stran¢ druhé (dale i jako ,,strana kupujici*).

l‘
Uvodni ustanoveni

1.1, Prodavajici prohlasuje. ze ma ve svém vyluéném vlastnictvi

stavbu garaze ¢.e. 828 postavené na pozemku p.¢. 3908/71 (pozemek je ve
vlastnictvi Statutdrniho mésta Jihlava (déle jen ..predkupnik™). zapsany na listu
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vlastnictvi ¢. 10001, k. . Jihlava, obec Jihlava. okres Jihlava. Katastrdlniho Gfadu
pro Vysod¢inu, Katastralni pracoviste Jihlava. a neni pfedmétem této smlouvy)

Uvedena nemovita véce (stavba) je zapsana na listu vlastnictvi €. 2361, k. 4. Jihlava,
obec Jihlava. okres Jihlava. Katastralniho Gfadu pro Vysocinu. Katastralni pracovisté
Jihlava.

Stavba ¢. e. 828 uvedena v tomto ¢lanku muze byt nize v této smlouvé nahrazena
pojmem ..nemovita vec™.

I1.
Predmét kupni smlouvy

Prodavajici touto smlouvou prodava ze svého vyluéného vlastnictvi nemovitou véce
uvedenou v ¢l. 1. této smlouvy kupujicimu do jeho vyluéného vlastnictvi s veSkerymi
pravy. povinnostmi a prislusenstvim za dohodnutou kupni cenu uvedenou v ¢l. 111
této smlouvy a kupujici tuto nemovitou véc za tuto cenu do svého vyluéného
vlastnictvi piijima a kupuje.

I11.
Kupni cena a platebni podminky

Strana prodavajici a strana kupujici se dohodly. Ze celkova kupni cena za prevod
vlastnictvi k nemovité véci se sjednava na castku ve vysi 350 000,00 K¢ (slovy:
tristapadesattisic korun ¢eskych). Smluvni strany prohlasuji. Ze tato kupni cena je
tplna a kone¢na.

Smluvni strany se dohodly. Zze kupni cena bude strané prodévajici stranou Kupujici
uhrazena nasledovné:

a) Smluvni strany prohlasuji. ze pred uzavienim této smlouvy byl stranou kupujici
uhrazen rezervacni poplatek ve vysi 55 000 00 Kc (sim\ padesatpéttisic korun
ceskyeh) jako ¢ast kupni ceny na Gcet ¥t ST Zprostiedkovatele
GASTON Reality Vyso€ina s.r.o., 1CO: 08796122 C ajkovskeého 654/37. 586 01
Jihlava, coz smluvni strany podpisem této smlouvy stvrzuji.

b

Cast kupni ceny ve vysi 295 000,00 K& (slovy: dvéstédevadesatpéttisic korun
¢eskych) uhradi strana kupujici strané prodavajici nejpozdéji do 30 dni od
rozhodnuti zastupitelstva mésta Jihlavy o nevyuziti pfedkupniho priva
uvedeného v ¢l V odst. 5.2. pism. a) této smlouvy, pripadné do 30 dni od
uplynuti lhuty 3 mésicu od doruceni nabidky predkupnikovi ke koupi dle
podminek danych touto smlouvou za piredpokladu, Ze se predkupnik ke
sV cmu predkupmmu pra\ u nevy Jadn, v la'-;tm(.h Zdl‘Ojl.l clo ad\ okatni UbLhU\\

—
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4.4.

a 1o na

i

bR AERSEN (ddle jen .advokdt) na Ucet FEmF R Akl TR
zakladé smlouvy oadvokatni uGschové. kterou smluvni strany uzaviraji
s advokatem soucasné pii podpisu této kupni smlouvy a ktera upravuje konkrétni
podminky slozeni ¢asti kupni ceny do advokdtni dschovy a jeji uvolnéni
z advokatni uschovy.

Smluvni strany pro pfipad. Ze strana kupujici neuhradi kupni cenu uvedenou v odst.
3.2. pism. b) tohoto ¢lanku fadné a veas. sjedndvaji pravo strany prodavajici od této
smlouvy odstoupit a souCasné ma strana prodavajici v takovém pfipadé ndrok vuci
strané kupujici na thradu smluvni pokuty ve vysi 55 000.00 K¢.

IV.
Nabyti vlastnického prava

Vlastnické pravo k nemovité véci piejde ze strany prodavajici na stranu kupujici
vkladem prava vlastnického ve prospéch strany kupujici do katastru nemovitosti.
pfi¢emz pravni uc¢inky vkladu prava vznikaji na zakladé pravomoceného rozhodnuti
katastralniho ufadu o jeho povoleni k okamziku. kdy navrh na vklad prava dosel
prisluSnému katastralnimu utadu.

Smluvni strany se zavazuji soucasné stouto smlouvou podepsat navrh na vklad
vlastnického prava do katastru nemovitosti na zdkladé této smlouvy. eventudlné se
smluvni strany zavazuji udélit advokatovi plnou moc k fizeni pired Katastralnim
Gfadem.

Pokud prislusny Katastralni Gfad vyzve kteréhokoliv uUcastnika této smlouvy
k doplnéni nebo opravé navrhu na vklad vlastnického prava, tak Gcastnik se zavazuje
neprodlené prislusné doplnéni ¢i opravu u€init a Katastralnimu Gfadu predlozit.

Pokud prislusny Katastralni Gifad zamitne navrh na vklad vlastnického prava tykajici
se této smlouvy nebo fizeni o vkladu vlastnického prava pravomocné zastavi,
zavazuji se smluvni strany uzaviit do 30 dnu ode dne pravni moci zamitavého
rozhodnuti Katastralniho ufadu v zavislosti na pravni povaze vady novou smlouvu,
a to na vyzvu kterékoliv ze smluvnich stran. V nové smlouvé budou vady vytykané
Katastralnim Gfadem odstranény s tim. Ze jinak obsah nové smlouvy zustane stejny,
Jako je obsah této smlouvy. a tato smlouva bude zrusena. Pokud bude smluvni strana
vyzviana druhou smluvni stranou k uzavieni nové kupni smlouvy nejdéle 5 dni pred
uplynutim lhaty uvedené v tomto odstavei a vyzvana smluvni strana neuzavie novou
kupni smlouvu. je povinna druhé smluvni strané uhradit smluvni pokutu ve vysi
55 000.00 Ke¢.

Pokud dojde k opakovanému zamitnuti navrhu na vklad vlastnického prava nebo
k opakovanému zastaveni fizeni o vkladu vlastnického prava, nejsou smluvni strany
povinny uzaviit kupni smlouvu novou a v takovém pfipadé se nepouzije smluvni
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pokuta uvedena v odstavci 4.4. tohoto ¢lanku a smluvni strany jsou opravnény od této
kupni smlouvy odstoupit.

V.
Prohlaseni smluvnich stran

Strana prodavajici se zavazuje. Zze od uzavieni této smlouvy neucini Zadné pravni ani
faktické jednani. jimz by nemovitou véc zcizovala. zatézovala pravnimi povinnostmi

nebo omezovala jeji uzivani, neprovede stavebni Gpravy bez souhlasu strany kupujici
a neucini nic, ¢im by zhorsila stav nemovité véci.

Strana prodavajici prohlasuje. ze

a)

b

—

¢)

d)

¢)

nevlastni pozemek p. €. 3908/71 pod prevadénou stavbou ¢. e. 828. k. 0. Jihlava
(jak jsou uvedeny v ¢l I. této smlouvy) a vlastnik pozemku tak ma zakonné
piedkupni pravo ke stavbeé ¢. e. 828: strana proddvajici se zavazuje po uzavieni
této smlouvy piedlozit tuto smlouvu pfedkupnikovi. Statutdrnimu méstu Jihlava
k rozhodnuti o vyuziti ¢i nevyuziti pfedkupniho prava:

kromé pism. a) tohoto ¢lanku nemovita véc nema zadné pravni vady. zejména na
nemovité véci nevazne zadné vécené biemeno, dluhy. pohledavky. sluzebnosti.
zastavni prava. zakaz zcizeni ¢i zatizeni. ndjmy. pachty ¢i jakdkoliv jind omezeni
vlastnického prava (a to jak vécnépravni. tak obligaénépravni povahy):

neexistuji zadné zavazky. které by ohledné nemovité veéci zakladaly vySe uvedena
prava. jez dosud nejsou zapsana v katastru nemovitosti, pokud se tam zapisuji,
aani nejsou u piislusného katastralniho uradu ohledné nemovité véci podany
zadné navrhy. o nichz dosud nebylo pravomocné rozhodnuto:

neni dan pravni duvod pro relativni net¢innost této smlouvy jako pravniho jednani
podle § 589 a nasl. OZ (snaha zkratit vétitele):

si neni védoma zadnych podstatnych vad nemovité véci:

f) je opravnéna uzavfit tuto smlouvu. pficemz uzavienim této smlouvy neporusuje

h)

7adnou svou smluvni ani zakonnou povinnost a prevodu vlastnického prava podle
této smlouvy nebrani zadna prekazka na jeji strané:

nemovitd véc neni soucdsti spolecného jmeéni manzelu:
neprobiha zadné soudni ani jiné Fizeni vztahujici se k nemovité véci. zejména

fizeni o ureni vlastnického prava. exekuéni. insolvenéni ¢i jiné fizeni ani fizeni
na katastru nemovitosti:
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6.1.

i) tfeti osoby neuplatiuji vuéi strané prodavajici zadné nevyfizené naroky nebo
pozadavky tykajici se nemovité véci, neprobihaji zadné soudni ani jiné spory:

j) neni vupadku ¢i hrozicim tGpadku. nebylo sni zahdjeno ani neprobéhlo
insolvenéni fizeni:

k) nebyl nafizen vykon rozhodnuti zfizenim soudcovského zistavniho prava nebo
prodejem nemovité véci. ani nebyl poddn ndvrh na natizeni jiného zpusobu
vykonu rozhodnuti a nejsou jim ani znamy jiné skute¢nosti. které by mohly vést
k nafizeni vykonu rozhodnuti ohledné nemovité véci.

Smluvni strany pro pfipad. Ze se kterékoli z uvedenych prohlaseni strany prodavajici
uvedenych v odst. 5.2. tohoto ¢lanku ukaze jako nepravdivé. netplné ¢&i klamavé
a/nebo v pripadé porusSeni zavazku strany prodavajici uvedenych v odst. 5.1. tohoto
¢lanku. sjedndvaji pravo strany kupujici od této smlouvy odstoupit a soucasné ma
strana kupujici v takovém pfipadé narok vici strané prodavajici na thradu smluvni
pokuty ve vysi 35 000,00 K¢.

Strana kupujici prohlasuje. Ze je ji znam fakticky stav prevadéné nemovité veéci
atakto ji vtomto stavu piijimd. Strana kupujici potvrzuje., ze byla sezndmena
s technickym stavem prevadéné nemovité veci.

Strana kupujici nema pravo z vadného pinéni. jedna-li se o vadu. kterou musela
s vynalozenim obvyklé pozornosti poznat jiz pii uzavieni smlouvy. To neplati, pokud
Ji strana prodavajici ujistila vyslovné. ze véc je bez vad. anebo pokud vadu Istivé
zastrela.

Strana Kupujici s nemovitou véci nepfebird zadné zavazky. dluhy ani jiné pravni
zavady. Pokud by vu¢i stran¢ kupujici treti osoby uplatnily jakoukoliv pohleddvku ¢
jiné pravo vzniklé pied uzavienim této smlouvy a souvisejici s vlastnictvim nemovité
véci, zavazuje se strana prodavajici. Ze pohledavku zaplati ¢i jiné zavazky uspokoji
ze svého v pIné vysi a dale. Ze strané kupujici nahradi pfipadné vzniklou skodu.

VI.
Predani nemovité véci

Smluvni strany se dohodly. Ze k pfeddni nemovité véci dojde po predchozi dohodé
nejpozdéji do 14 dni po uhrazeni kupni ceny strané prodavajici. Uhrazenim Kupni
ceny se v tomto pripadé rozumi den podani platebniho piikazu ze strany advokata
k vyplaceni ischovy dle smlouvy o tschoveé uvedené v ¢l. II1. odst. 3.2. pism. b) této
smlouvy. Smluvni strany se dohodly. Zze do fadného predani nemovité véci bude
strana prodavajici uzivat nemovitou véc bezplatné. pouze se zavazuje hradit sluzby
spojené s uzivanim nemovité véci.
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6.7.
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Strana prodavajici se zavazuje piedat strané kupujici nemovitou véc v takovém stavu,
v jakém se nachdzi ke dni podpisu této smlouvy. Pokud se budou v pfedmétné stavbe
nachazet jakékoliv movité véci. strana proddvajici touto smlouvou veskeré movité
véci prodava a predava strané kupujici, kdy kupni cena za tyto movité véci je soucasti
kupni ceny uvedené v ¢l II1. této smlouvy. Strana kupujici movité véci do svého
vlastnictvi pfijima.

O piedéani bude smluvnimi stranami sepsan pfedavaci protokol. ktery bude mimo jin¢
obsahovat potvrzeni o pievzeti kli¢u. stavy méfidel energii. Protokol o prevzeti
podepisi obé smluvni strany.

Nebezpeci nahodilé zkazy a nahodilého zhorSeni nemovité véci prechazi na stranu
kupujici okamzikem predani nemovité véci. Pokud ma strana prodavajici sjednané
pojisténi nemovité véci proti Skodam na majetku (tj. na nemovité véci i na majetku
tietich osob zpusobenvch v souvislosti s nemovitou véci) zavazuje se strana
prodavajici mit uvedené pojisténi uc¢inné az do doby predédni nemovité véci.

Pro piipad prodleni strany prodavajici s pfedanim nemovité véci sjednavaji smluvni
strany smluvni pokutu ve vysi 500.00 K¢ za kazdy zapocaty kalendaini den prodleni.
Pro pfipad prodleni strany kupujici s pfevzetim nemovité véci sjednavaji smluvni
strany smluvni pokutu ve vy3i 500.00 K¢ za kazdy zapocaty kalendaini den prodleni.

Strana prodavajici se zavazuje zaplatit stran¢ Kupujici nebo pfimo pfislusnym
dodavatelskym organizacim veSkeré zavazky. thrady a nedoplatky souvisejici
s uzivanim nemovité véci vzniklé do dne protokoldrniho preddni nemovité véci strané
kupujici. a to bez zbyte¢ného odkladu poté. co k tomu bude stranou kupujici vyzvana.
Pfipadné preplatky na platbach souvisejicich s uzivanim nemovité véci stranou
prodavajici do dne protokolarniho predani nemovité véci stran¢ kupujici budou
stranou kupujici strané prodavajici bez zbyte¢ného odkladu vraceny.

Strana prodavajici se zavazuje. Ze uhradi nejpozdéji do 5 pracovnich dnu od doruceni
pisemné vyzvy vSechny pohledavky dani tykajici se nemovité véci. které strana
kupujici eventualné zaplatila. véetné jejich prislusenstvi. pokud by byly pfislusSnym
orgdnem statni spravy vymeéfeny ve vztahu k obdobi prede dnem zapisu vlastnického
prava Kk nemovité véci do katastru nemovitosti ve prospéch strany kupujici.

VIIL
Odkladaci podminka

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejtho podpisu Gcastniky této smlouvy. Clanky
I.. 1L, IV.. V.. VI.. VIL. VIIL. IX.. X. této smlouvy nabyvaji u¢innosti dnem jejiho
podpisu tcastniky této smlouvy. Clanek II. této smlouvy nabyde u¢innosti thradou
tastky celkem ve vvsi 295 000,00 K¢ (slovy: dv esiede\ adesatpettlsu korun ¢eskych).

ktera bude uhrazena na ucet tschov \*" podle smlouvy o aschove
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8.1.

8.4.

0.1.

uvedené v ¢l I1I. odst. 3.2. této smlouvy predstavujici ¢ast kupni ceny uvedené
v ¢l. II1. odst. 3.1. této smlou\\ Nebude-li tato ¢astka slozena na depozitni ucet do
30 dni od rozhodnuti zastupitelstva mésta Jihlavy o nevyuziti predkupniho priva
uvedeného v ¢l. V odst. 5.2. pism. a) této smlouvy, piipadn& do 30 dni od uplynuti
Ihuty 3 mésict od doruceni nabidky pfedkupnikovi ke koupi dle podminek danych
touto smlouvou za predpokladu. ze se predkupnik ke svému predkupnimu pravu
nevyjadri. pozbyva tato smlouva v celém rozsahu platnosti.

VIIL
Odstoupeni od smlouvy a smluvni pokuta

Smluvni strany mohou od této smlouvy odstoupit v pfipadé uvedeném v této
smlouvé.

Odstoupenim od této smlouvy se tato smlouva rusi od poéatku s vyjimkou ustanoveni
o smluvnich pokutich. kterd zustavaji v platnosti. V pripadé odstoupeni od této
smlouvy jsou smluvni strany povinny si vratit veSkerd poskytnuté plnéni a vzajemné
se tak vypofadat podle ustanoveni o bezdivodném obohaceni nejpozdéji do
5 pracovnich dnut od ¢innosti odstoupeni od této smlouvy. nedohodnou-li se jinak.

Utinky odstoupeni od smlouvy nastdvaji dnem doruéeni pisemného oznameni
0 odstoupeni od smlouvy druhé smluvni strané s uvedenim diivodu odstoupeni.

Veskeré smluvni pokuty podle této smlouvy jsou splatné na zakladé pisemné vyzvy
opravnéné smluvni strany do 5 pracovnich dnu od jejiho doru¢eni. Smluvni pokutu
¢i odstupné je mozné zapocitat na vraceni poskytnutého plnéni podle odst. 8.2. této
smlouvy.

Ustanovenim o smluvnich pokutich neni dotéen narok opravnéné smluvni strany
pozadovat vedle smluvni pokuty i ndhradu Skody. a to vrozsahu prevysujicim
smluvni pokutu.

IX.
Ostatni ujedndni

Smluvni strany se dohodly. ze navrh na vklad vlastnického priava do katastru
m.montosu se vSemi potfebnymi pl‘llohdnu poda pl’lblllhnt.mU !\atdslralmmu Gradu

advokat & Eied p Br e S B ot R S AU

! .ﬂ. : -2 ok A B - LY ] i = - &
%mf “ﬁi—‘i ward. podle smlom_\, 0 uschm ¢. Ktera je uzavirana soucasné s toum
smlouvou. a to bez zbyteéného odkladu po nabyti G¢innosti této smlouvy (viz &l VILI.

této smlouvy).
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9.2. Naklady spojené s pfevodem vlastnického prava dle této smlouvy (kupn-g

tschova. navrh na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti. s
vklad prava do katastru nemovitosti) hradi zprostredkovatel.

Zavéredna ustanoveni

10.1. V pripadé. Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatné. neti¢inné
nebo nevymahatelné. zustavaji ostatni ustanoveni smlouvy platna. G¢inna
a vymahatelnd. Smluvni strany se v takovém pfipadé zavazuji nahradit dotCené
ustanoveni takovym platnym. Géinnym a vymahatelnym ustanovenim. které bude
svym obsahem. smyslem a ekonomickym dopadem co nejvice odpovidat puvodnimu
ustanoveni a umyslu obou smluvnich stran v den uzavfeni této smlouvy.

10.2. Tato smlouva muze byt ménéna pouze pisemnymi dodatky. které jsou jako takové
oznaceny. o¢islovany a podepsany obéma smluvnimi stranami.

—
—_
=
Lad

Obé smluvni strany na sebe berou v souladu s § 1765 odst. 2 ob¢anského zakoniku
riziko zmény okolnosti.

10.4. Tato smlouva se vyhotovuje v Sesti vvhotovenich. z nichz kazdé ma platnost
originalu. Dvé vyhotoveni jsou uréena pro ucastniky této smlouvy. jedno vyhotoveni
pro katastralni ufad. jedno vyhotoveni pro advokata. jedno vyhotoveni pro
zprostiedkovatele a jedno vyhotoveni pro predkupnika. Jedno vyhotoveni kupni
smlouvy bude opatfeno ufedné ovéfenymi podpisy a prevezme jej do uschovy
advokat a nalozi s nim dle Smlouvy o advokatni Gschoveé.

10.5. Smluvni strany prohlasuji. ze tato smlouva vyjadiuje jejich pravou vuali. Ddle
prohlasuji. ze tato smlouva nebyla uzaviena ani pod natlakem. v tisni. ¢i za napadné
nevyhodnych podminek. Na dukaz své pravé vile se ucastnici zavazali. ze pripoji
k této smlouve své podpisy.

V Jihlave dne 22. 6. 2023

Tomas§ Neubauer
prodavajici
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