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V Jihlavě dne 
č.j.
, UID 
zveřejňuje záměr statutárního města Jihlavy výběrovým řízením formou obálkové metody
zřídit právo stavby dle ust. § 1240 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník,  v platném znění (občanský zákoník) k tíži pozemku p.č. 96 – zastavěná plocha a nádvoří v katastrálním území Jihlava (dále Pozemek), jehož součástí je objekt k bydlení č.p. 61 v Jihlavě, Masarykovo nám. or.č. 18 (dále Objekt), spočívající v oprávnění Stavebníka provést níže uvedenou Stavbu.
Pozemek je zapsán v katastru nemovitostí vedeném Katastrálním úřadem pro Vysočinu, Katastrální pracoviště Jihlava na listu vlastnictví č. 10001 pro katastrální území Jihlava, obec Jihlava. 
Objekt se nachází v Městské památkové rezervaci Jihlava a je zapsán v Ústředním seznamu nemovitých kulturních památek České republiky. V Objektu se nachází 5 volných, nepronajatých bytů a v přízemí 2 nebytové prostory. 
Energetická náročnost budovy dle PENB: E 225 kWh/(m2.rok).

Výše jistiny činí




 
     20.000  Kč

Termín zaplacení jistiny: jistina musí být zaplacena na účet 
č. 6015-1466072369/0800, v.s. 18, resp. částka na účet připsána, nejdéle do 
… s tím, že je nezbytné při úhradě platbu zidentifikovat uvedením textu obsahujícího označení zájemce.
Doba práva stavby:

Právo stavby bude zřízeno jako dočasné, na dobu určitou do 31. 12. 2027. Po uplynutí této doby bude mít Stavebník právo uplatnit, za předpokladu provedení Stavby do 31. 12. 2027, na právo stavby opci dalších 40 let. 

Podmínky zřízení práva stavby:
Složená jistina (20.000 Kč) je zálohou na Stavební plat. V případě, že vybraný Stavebník neuzavře ze své vůle Smlouvu o zřízení práva stavby (dále Smlouva) ani do 90 dnů ode dne rozhodnutí zastupitelstva města o uzavření Smlouvy, jistina se nevrací. Účastníkům výběrového řízení, kteří nebudou úspěšní, bude jistina vrácena na číslo účtu, které pro tento případ uvedou ve své nabídce do výběrového řízení. Vrácení jistiny bude provedeno do 10 pracovních dnů od rozhodnutí zastupitelstva města o uzavření Smlouvy.

Stavebník je povinen provést Stavbu (myšleno rekonstrukci Objektu dle ve výběrovém řízení vybraného záměru Stavebníka) nejdéle do 31. 12. 2027. Provedením Stavby se rozumí vydání kolaudačního souhlasu na Stavbu nebo nabytí právní moci kolaudačního rozhodnutí. 

Veškeré činnosti spojené s realizací Stavby je Stavebník povinen provádět výhradně na vlastní náklady bez jakékoliv finanční či jiné účasti Vlastníka s tím, že Vlastník nemá v případě nesplnění povinnosti Stavebníka provést Stavbu do 31. 12. 2027 vůči Stavebníkovi povinnost žádné náhrady nákladů vzniklých v souvislosti s realizací Stavby.
Stavebník bude Vlastníkovi hradit za zřízení práva stavby Stavební plat ve výši 200.000 Kč za rok, jako reálné břemeno zapsané v katastru nemovitostí, vždy k 31. 3. příslušného kalendářního roku. Stavební plat bude hrazen nejdříve za kalendářní rok, ve kterém bude vydán kolaudační souhlas nebo nabude právní moci kolaudační rozhodnutí ke Stavbě, přičemž výše stavebního platu v tomto prvním roce bude poměrně upravena dle skutečné doby od okamžiku vydání kolaudačního souhlasu nebo nabytí právní moci kolaudačního rozhodnutí  do konce příslušného kalendářního roku. Stavební plat bude každoročně valorizován o roční míru inflace počínaje dnem 1. 1. roku následujícího po roce, kdy Stavebník začal platit Vlastníkovi stavební plat.  
Ve smlouvě o zřízení práva stavby bude sjednán zákaz zcizení anebo zatížení práva stavby (jakožto nemovité věci), bez předchozího písemného souhlasu Vlastníka.
Bez předchozího výslovného písemného souhlasu Vlastníka nepostoupí Stavebník jakákoliv práva či povinnosti vyplývající ze smlouvy o zřízení práva stavby na třetí osobu či osoby ve smyslu ust. § 1895 a násl. občanského zákoníku.

Stavebník uzavře s pojišťovnou pojistnou smlouvu na pojištění práva stavby, a to na pojistnou částku nejméně 20 mil. Kč.
Stavebník je oprávněn zřeknout se práva stavby nejdříve po vydání kolaudačního souhlasu nebo pravomocného kolaudačního rozhodnutí na Stavbu. Pro případ, kdy se Stavebník zřekne práva stavby, nenáleží Stavebníkovi náhrada za Stavbu.
Vlastník dá Stavebníkovi při zániku práva stavby uplynutím doby, na kterou bylo zřízeno, za Stavbu náhradu, která bude činit polovinu hodnoty Stavby v době zániku práva stavby, maximálně však do výše 20.000.000 Kč. Hodnota Stavby bude stanovena na základě znaleckého posudku vyhotoveného na náklady Stavebníka dle oceňovacích předpisů platných ke dni zániku práva stavby. Předpokladem pro úhradu náhrady Stavebníkovi bude předání Objektu Správci.
Stavebník nemá předkupní právo k Pozemku. Vlastník má předkupní právo k právu stavby, jehož obsahem je povinnost Stavebníka (dlužníka) v případě jakéhokoliv zcizení (zejména prodeje, darování, směny, vkladu do základního kapitálu obchodní korporace, apod.) práva stavby toto právo stavby písemně bezplatně nabídnout Vlastníkovi (předkupníkovi). Tyto skutečnosti budou zapsány do katastru nemovitostí.
Pro případ porušení povinností či závazků Stavebníka bude ve smlouvě o zřízení práva stavby sjednána povinnost pro Stavebníka  převést právo stavby Vlastníku nejdéle do 60 dnů od doručení výzvy Vlastníka k převedení práva stavby a zároveň budou sjednány smluvní pokuty. 

Podmínky výběrového řízení:

Nabídky zájemce musí obsahovat:

• identifikaci zájemce – účastníka výběrového řízení (název subjektu, IČO, sídlo, aj.) 

• číslo účtu zájemce pro případ vrácení složené jistiny
• záměr využití Objektu + rozsah rekonstrukce Objektu (specifikace prací)
Při zpracování záměru je možné vycházet z projektu či studií, které má statutární město Jihlava zpracovány a jsou k dispozici na Útvaru městského architekta Magistrátu města Jihlavy (Ing. arch. Kateřina Bezděkovská, tel. 565 591 655, katerina.bezdekovska@jihlava-city.cz), a to:
· Studie využití pro kanceláře, studie využití pro penzion (2018)
· Projektová dokumentace pro provádění stavby (2021)
          Projektová dokumentace pro provádění stavby byla zpracována pro následující 
účel využití: v přízemí denní bar + zázemí, v patrech byty. Tato projektová          dokumentace byla zpracována pro Vlastníka na základě smlouvy o dílo č.      1452/OSR/2016 ze dne 10. 10. 2016 ve znění dodatků č. 1 – 3 (předmětem           smlouvy bylo vypracování všech stupňů PD na stavbu „změna stavby –           přístavba a stavební úpravy objektu Masarykovo náměstí č.p.61/18, Jihlava“). 
Následně na základě této projektové dokumentace vydal Stavební úřad          Magistrátu města Jihlavy stavební povolení č.j. MMJ/SÚ/59207/2021-KřE ze           dne 8. 4. 2021, které nabylo právní moci dne 12. 5. 2021, jímž byla povolena           stavba pod názvem „změna stavby – přístavba a stavební úpravy objektu          Masarykovo náměstí č.p.61/18, Jihlava“.  

V případě zájmu Stavebníka využít pro svůj záměr danou projektovou dokumentaci a výše citované stavební povolení: 

- bude uzavřena mezi Vlastníkem a Stavebníkem smlouva o převodu investorství, tj. o převodu práv a povinností vyplývajících z výše citovaného stavebního povolení

- Stavebníkovi bude zapůjčena bezúplatně projektová dokumentace, kterou Stavebník Vlastníkovi vrátí při zániku práva stavby

- Stavebník uzavře se zhotovitelem projektové dokumentace smlouvu o výkonu autorského dozoru

- v případě jakýchkoliv změn stavby před dokončením, které budou vyžadovat           změnu zapůjčené projektové dokumentace, si Stavebník vyžádá souhlas           s těmito změnami od zhotovitele této projektové dokumentace

-    Jihlavské historické domy (2023)
Nejnovější poznatky přináší studie Jihlavské historické domy. Dům Masarykovo nám. 61/18 byl v rámci této studie vyhodnocen z hlediska historického významu jako zcela výjimečný. Má dochovanou historickou dispozici s rozsáhlými sklepy, s reprezentativním mázhausem v přízemí, v patrech pak zachované řemeslné prvky z 19. století. Jako nejvhodnější bylo vyhodnoceno využití pro společenské funkce, služby a kanceláře v patrech směrem do náměstí a situování bytů v přístavbě do dvora. V otevřeném mázhauzu a ve sklepích se jeví jako nejvhodnější provozovat gastro nebo obchod. Velkým potenciálem pro open space využití je velká půda, kterou není vhodné dělit vestavbami příček. Je třeba důkladně zvážit účel rekonstrukce tak, aby dispoziční úpravy nebyly násilné, tedy využití, které negeneruje zvýšené prostorové nároky na počet a umístění toalet mimo prostory původních černých kuchyní a dělení větších místností na menší pomocí příček a bourání dveří. Je pravděpodobné, že se v objektu vyskytují trámové stropy, autentické výmalby apod.
Příklady možného vhodného využití pater do náměstí: sídlo firmy, pronajímatelné kanceláře, jazyková škola, lékařské ordinace, co-living, co-working apod.
Projekty a studie, které má statutární město Jihlava zpracovány, nejsou pro účastníka závazné a má právo se od nich v rámci svého záměru využití Objektu odchýlit. Upozorňujeme však, že v případě odchýlení se od záměru dle výše popsané projektové dokumentace, tj. zpracování nového záměru využití objektu si musí vítězný účastník/stavebník na vlastní náklady zajistit vypracování nové projektové dokumentace pro stavební povolení vč. zajištění stanovisek dotčených orgánů státní správy a zajištění vydání nového povolení místně příslušného stavebního úřadu. 
Záměr využití Objektu je možné před podáním nabídky konzultovat s Útvarem městského architekta MMJ.
Nabídky v zapečetěných obálkách označených „VŘ soutěž – právo stavby Masarykovo nám. 18 - NEOTVÍRAT“ musí být doručeny vyhlašovateli nejpozději do … do 17.00 hod., a to osobně na podatelnu Magistrátu města Jihlavy, v přízemí budovy magistrátu města s vchodem z ul. Hluboká, Hluboká 8, Jihlava či poštou na adresu: statutární město Jihlava, Majetkový odbor Magistrátu města Jihlavy, Masarykovo nám. 1, 586 01 Jihlava.
Termín prohlídky Objektu

… v … hod. na místě samém

Výsledky výběrového řízení budou oznámeny účastníkům výběrového řízení písemnou formou.
Ing. Petr Štěpán

vedoucí majetkového odboru

Tento záměr bude zveřejněn v souladu s § 39 zák. č. 128/2000 Sb., v platném znění.
Statutární město Jihlava si vyhrazuje právo změnit či doplnit tento záměr, příp. od něj odstoupit či toto výběrové řízení zrušit. Účastníci výběrového řízení nemají nárok na náhradu nákladů spojených s účastí v tomto výběrovém řízení ani na úroky ze složené jistiny.

Případné další informace budou podány na Majetkovém odboru Magistrátu města Jihlavy, tel. 565 592 620, 565 592 660 (organizace výběrového řízení, informace od správce Objektu), na útvaru městského architekta, tel. 565 591 655 (záměr Stavebníka, využití Objektu).
Zveřejněno vyvěšením na úřední desce  od ……………………

                                                            
     
 do ……………………..
Magistrát města Jihlavy

Masarykovo náměstí 1, 586 01 Jihlava, tel: 567 167 111, fax: 567 310 044
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