PRILOHA C. 1 OBSAH ZMENY C. 6 UZEMNIHO PLANU JIHLAVA

Obsah Souboru zmén ¢. 6 Uzemniho planu Jihlava

Soubor zmén &. 6 Uzemniho planu Jihlava (dale jen ,,Zména UP*), poFizovany zkracenym
postupem podle § 55a a nasl. stavebniho zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani
astavebnim tadu, vplatném znéni (dale jen ,stavebni zdkon), dle rozhodnuti
ZASTUPITELSTVA MESTA JIHLAVA o jednotlivych navrzich vlastnikt, podanych dle

ustanoveni §46 stavebniho zakona,

OBSAHUJE:

C. POPIS

Z6.05 Provétit zafazeni pozemku p. ¢. 294 v k. 0. Helenin do zastavitelné plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti pro bydleni. Soucasné provéfit zafazeni pozemku p.¢. 297/2
v k. 0. Helenin do vhodné plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti pro soukromou zelet.

Z6.07 Provéfit zafazeni pozemku p. ¢. 287/1, 288/8, 288/9 v k.u. Heroltice u Jihlavy do
zastavitelné plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti S moznosti vybudovani zahradnictvi,
pravdépodobné plocha smiSend obytnd — venkovska. Soucasné provefit i tvar zastavitelné
plochy tak, aby nedochézelo ke vzniku téZko obhospodatovatelnych pozemkl nebo ke
vzniku proluk apod. (doporucuje se rozsifit plochu az ke komunikaci). Pfi navrhu
zastavitelné plochy respektovat navrhovanou trasu obchvatu Heroltic (HR-DS-101) véetné
ochranné zelené (HR-Z0O-103).

Z6.13 Provéfit upravu plochy piestavby 0z. HN-BH-1, tykajici se pozemka 1/1, 1 /2,1 /3, 1 /4,
2/1, 212, 3/1, 3/2, 3 /4, 3/5 3/6, 3/7, 3/8, 4,5, 7, 8, 9, 10/1, 10/2, 10/3, 11, 162/2, 163/2,
168/2 v k. 1. Hen&ov. Dle UP se jedna o plochu prestavby stavajiciho zeméd&lského aredlu
na obytnou skupinu bytovych domi o maximalni vySce 12 m a maximalni podlaznosti
3 NP + podkrovi, nebo ustupujicim podlazi (odstup od lice fasady minimalné o 2,5 m po
celém obvodu budovy). V ramci upravy plochy provétit zménu podminek vyuziti plochy,
spoéivajici v navrhu vystavby rodinnych domi. Pozadavek vychazi i ze zpracovani
uzemni studie pro ¢ast mésta Hencov. V soucasné dobé nevhodna regulace plochy (bydleni
hromadné) nereflektuje okolni zastavbu. Uzemni studie ma za (ikol také stanovit etapizaci
vystavby, aby byla respektovana soucasna kapacita technické infrastruktury v izemi.

Z6.11 Provétit vymezeni vhodné zastavitelné plochy pro umisténi ,hornického skanzenu®
severn¢ od Lesnova, v blizkosti vrchu ,,Rudny*.

Z6.14 Provéfit vymezeni planované trasa VRT do Zmény UP jako uzemni rezervy. Divodem je
jeji alesponi Caste¢né fixovani a definovani do uzemniho planu do doby, nez dojde
k projednani a zahruti do ZUR Kraje Vysocina.

Z6.15 Provéfit vymezeni trasy vodovodniho piivadée ze Stokd pro vodojem Bukovno do
koridoru a plochy technické infrastruktury a vymezeni jako VPS.

Z6.16 Provétit zménu podminek vyuziti ohledné nastaveni obecné vyskové regulace — nasobky
3 m+1 m. Dlivodem jsou stavebni naroky na vysku podlazi v ptipad¢ komercniho parteru,
kdy 3 m neni dostacujici a stavebnici se tak potykaji s technickymi problémy pro dodrzeni
stanovené vysky objektu.
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Z6.17 Provétit zménu stanovenych podminek funkéniho vyuziti pozemku p. ¢. 399/44

v k. 0. Hruskové Dvory, pfipadné vymezit plochu pfestavby v navaznosti na stivajici
plochy SM a nadefinovat samostatné podminky vyuziti tak, aby zde bylo mozné realizovat
zamer ziizeni stomatologické kliniky.

Z6.19 Provéfit zafazeni pozemkd p. €. 95/33, 95/176 a 95/216 v k. u. Bedfichov u Jihlavy do

ploch s funkénim vyuzitim bydleni a ploch soukromé zelen¢.

76.21 Provéftit zatazeni pozemku p. €. 174/1 v k. 4. Pavov do plochy bydleni.

Z6.23 Provérit zménu podminek vyuziti pozemku p. ¢. 281/6, 281/5 v k. 0. Pavov, kdy bude

pripustna fadova zéstavba.

26.27 V ramci zastavitelné plochy BE-DS-5 provétit vypusténi podminky ohledné umisténi

okruzni ktizovatky. Podminku zajisténi koordinace s plochou BE-OK-1 spolecnou vizemni
studii US 1 zachovat.

Z6.28 Zapracovat do Zmény UP rozpracované tizemni studie US03 Bukova, US04 Rantifovska |

a US07 Hen&ov a provéfit piipadnou tpravu zastavitelnych ploch a p¥isluinych podminek
vyuZiti.

Z6.29 Provétit tpravu podminek vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti — umist'ovani

staveb a zafizeni pro vyrobu elektrické energie a staveb a zafizeni dle § 18 SZ
V nezastavéném Uizemi.

Z6.30 Provéfit Gpravu podminek vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti s ohledem na

stanoveni rozmezi pro vymezovani stavebnich pozemki a intenzitu jejich vyuziti a to ve
vztahu k definici koeficientu zelené.

PoZadavky na obsah Zmény UP

a)

b)

Zména UP bude zpracovana v souladu se zdkonem &. 183/2006 Sb., o izemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozd¢jSich predpisi. Zmeéna a Uplné znéni
uzemniho planu se vyhotovuji v elektronické verzi ve strojové Citelném formatu véetné
prostorovych dat ve vektorové formé. Casti izemné planovaci dokumentace vydané podle
zédkona ¢.183/2006 Sb., které nemohou byt podle nového stavebniho zakona
(283/2021 Sb.) jeji soucasti, se nepouziji a ve zméné musi byt ztéto dokumentace
vypustény (§ 324 zédkona 283/2021 Sb.).

Zména UP bude zpracovana v souladu se stanoviskem KrU Kraje Vyso¢ina, Odbor
zivotniho prostiedi, ¢.j. KUJI 45603/2023, OZPZ 80/2016 ze dne 28. 4. 2023, dle kterého
je pozadovano zpracovani vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostiedi (SEA). Ramcovy obsah
vyhodnoceni vlivli zemniho planu na zivotni prostfedi je uveden v piiloze zakona
¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni
pozdéjsich predpisi (déle jen ,,stavebni zakon*). Vyhodnoceni musi komplexné pro feSené
1 8ir$i dotené uzemi postihnout vlivy uzemné planovaci dokumentace na jednotlivé slozky
zivotniho prostiedi a na vefejné zdravi. Pfi vyhodnoceni vlivli uvedenych ploch je tieba
pfihlédnout mimo jiné k:

e stavajicimu dopravnimu zatizeni izemi a vyvolanému dopravnimu zatizeni s dirazem
na zamezeni zvySovani hlukové zatéZe a znecistovani ovzdusi.
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e prostorovému feSeni z hlediska ochrany zemédélského ptidniho fondu a ochrany
pfirody a krajiny (bez proluk a s ndvaznosti na dal§i zaméry, s respektovanim prvkt
USES apod., tfid ochrany zeméd¢lského padniho fondu),

e aspektu vyuziti ploch, které byly pro potieby rozvoje sidla odsouhlaseny v dosavadni
schvalené dokumentaci (nartst zastavitelného tizemi),

Pro zpracovani vyhodnoceni SEA se stanovuji nasledujici pozadavky pro feSeni
predpokladanych problému a stietli z4jmu z hlediska vlivli na zZivotni prostfedi v Sir§im
dotéeném Uzemi:

e vyhodnotit dopad na volnou krajinu z hlediska dot¢eni vyznamnych krajinnych prvk,
krajinného razu, refugii zvlasté chranénych druhti, dopadu na USES, dopad na kvalitu
pudy a jeji vyuzivani,

e vyhodnotit vliv na krajinny raz, dalkové pohledy, v¢etné souvislosti se Strategii
ochrany krajinného razu Kraje Vysocina (2010, aktualizovano 2016),

e vyhodnotit vizudlni ovlivnéni siluety sidla (mésto Jihlava) s diirazem na kulturné
historické charakteristiky méstské pamatkové rezervace véetné¢ dominant;

e zpracovat migraéni studii, vyhodnotit stiet ndvrhovych ploch s migraénim uzemim
velkych druhti savcd,

e vyhodnotit vliv vétrnych elektraren na avifaunu,

e vyhodnotit vlivy z hlediska zvySeni dopravni zatéze provozem vici stavajici a
navrhované obytné zastavbé, zejména naruseni faktoru pohody bydleni a na zaklad¢
vyhodnoceni stanovit blizsi specifikaci mozného vyuziti plochy,

e zpracovat digitalni model terénu pro $irsi okoli a vyhodnotit dalkové pohledy a vliv na
krajinny raz, a to v souvislosti umoznéni ploch pro obnovitelné zdroje energie,
zejména vétrné elektrarny;

¢ vyhodnoceni nové navrhované zmény vyskové hladiny

¢ vyhodnotit dopad na vysoce chranénou zeméd¢lskou pidu zejména v souvislosti s
ptipadnym vyuzitim pud niz$i tfidy ochrany, redlné potieby zastavitelnych ploch a
vyuziti zastavéného Gizemi (proluky, nezastavéné pozemky, vyuziti brownfields),

e vyhodnotit vliv umisténi vystavby na zménu odtokovych pomért v izemi zejména z
divodu zastavéni izemi zpevnénymi plochami vétsiho rozsahu,

Vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi bude v dalsi fazi projednavani nedilnou soucasti
feSeni uzemné planovaci dokumentace, kterou potizovatel pireda na Krajsky ufad Kraje
Vysoc¢ina, odbor zivotniho prostiedi a zeméd¢€lstvi k vydani stanoviska dle zdkona o EIA.

Z vyse uvedeného vyplyva, Ze je nutné zpracovat ,,Vyhodnoceni vlivii na udrZitelny
rozvoj uzemi*“ vcetné¢ kapitoly A ,,Vyhodnoceni vlivii izemniho plinu na Zivotni
prostiredi“. Souc¢asti vyhodnoceni bude vypracovani kapitoly zavéry a doporuceni vetné
navrhu stanoviska dotéeného orgénu ke koncepci s uvedenim vyrokd, zda lze z hlediska
negativnich vlivli na zivotni prostfedi s jednotlivymi plochami a izemnim planem jako
celkem souhlasit, souhlasit s podminkami vcetné jejich upfesnéni anebo nesouhlasit.

Vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi bude v dalsi fazi projedndvani nedilnou soucasti
feSeni zemné planovaci dokumentace, kterou potizovatel predd na Krajsky urad Kraje
Vysocina, odbor Zivotniho prostiedi a zeméd¢lstvi k vydani stanoviska dle zakona o EIA.
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c) Obsah a struktura bude odpovidat ustanoveni § 13 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o tzemné
analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zptisobu evidence Uzemné
planovaci ¢innosti a to v rozsahu piilohy ¢. 7 k této vyhlasce.

d) Vybrané ¢asti zmény a Gplné znéni tzemné planovaci dokumentace budou vyhotoveny
V jednotném standardu podle vyhlasky 500/2006 Sb., o izemn¢ analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a zptisobu evidence tizemné planovaci ¢innosti.

e) Zakladni druhy ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti Ize dale ¢lenit s ohledem na specifické
podminky a charakter izemi, pfi¢emz bude kazdému typu plochy pfifazen specificky kod.
Bude zachovédna provazanost mezi grafickou atextovou ¢asti izemniho planu. Kazda
zastavitelna plocha bude jednozna¢né identifikovatelna.

f) V textové ¢asti navrhu tizemniho planu budou v celkovém tabulkovém piehledu uvedeny
u jednotlivych zastavitelnych ploch stanovené podminky jejich vyuziti, tj. zejména:

e oznaceni plochy;

¢ druh plochy dle navrzeného rozdilného zpisobu vyuziti;

e specifické koncepcni podminky vyuziti konkrétni rozvojové plochy;

e podminka provéieni vyuziti zastavitelné plochy izemni studii, pfipadné etapizace.

g) Odchylky od vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi,
pfi vymezovani ploch budou fadné€ zdiivodnény v odiivodnéni tzemniho planu.

h) Samotna zména bude zpracovana minimalné v rozsahu:

Vyrok:

e Textova cast
e (raficka ¢ast
- vykres zékladniho ¢lenéni 1:5000
- hlavni vykres 1:5000
- vykres vetfejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci 1:5000
- vykresy mohou byt doplnény schématy.
Odivodnéni:

e Textova cast
- odtvodnéni zmény
- textova Cast vyroku izemniho pldnu s vyznacenim zmén

e Qraficka c¢ast

- koordina¢ni vykres 1:5000
- vykres $irSich vztahi 1:100 000
- vykres pfedpokladanych zaborti ZPF 1:5000

Uplné znéni po zméné obsahuje:
Vyrok:

e Textova Cast
- textova ¢ast vyroku izemniho plénu se zapracovanymi zménami

o QGraficka Cast
- vykres zékladniho ¢lenéni 1:5000
- hlavni vykres 1:5000
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- vykres vefejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci 1:5000
Odtivodnéni
e Graficka ¢ast
- koordinac¢ni vykres 1:5000

PoZadavky na zpiisob zpracovani Zmény UP
a) Navrh Zmény UP bude pro tdely vefejného projednani odevzdan ve dvou ti§ténych
vyhotovenich a na dvou datovych nosi¢ich (formaty *.pdf a *.doc)

b) Zména UP bude na zékladé vefejného projednani upravena a odevzdana ve trech tisténych
vyhotovenich a na tfech datovych nosi¢ich (krajskému uradu postaci CD, které vypali
podepsané potizovatel). Uplné znéni je nutné predat soucasné s niavrhem zmény ke
schvaleni zastupitelstvem obce.

¢) Navrh Zmény UP bude ve viech fazich zpracovan digitalné (ve vektorové podobg)
nad referen¢nim mapovym podkladem mapy katastru nemovitosti s tpravou dat vhodnou
pro zaclenéni do geografického informacéniho systému GIS.

d) Pofizovatel obdrzi kompletni data v elektronické podob¢ na nosi¢i CD ve formatu *.pdf
a *.doc.

e) Data budou muset projit napf. pres kontrolu topologické spravnosti a Cistoty — kontrola
praniku prvki pro nepiekryvné vrstvy, kontrola malych dér (neptesnost kresleni). Kontrolu
zajisti projektant pfes ETL ndstroj.

f)  Uplné znéni Zmény UP bude pro tdely zveiejnéni UP v GIS a aktualizace UAP SO ORP
Jihlava predana na datovém nosi¢i ve formatech *.shp, *.pdf, *.tif a *.doc. Uplné zméni po
Zméné UP bude obsahovat:

e georeferencované (umisténé) rastrové soubory ve formatu *.TIF vSech vykrest

v soufadnicich S-JTSK; Rastry budou spliiovat nasledujici podminky:
o bez katastralni mapy;

o bez tdaju okolo vykresu (ramecky, legendy, nadpis, ...);

o bez vrstevnic;

o barva pozadi vykresu bude touto barvou RGB: 255 255 254;

e vrstvy *.shp splochami srozdilnym zplisobem vyuziti a dal§imi vektorovymi daty
dle datového modelu;

e txt soubor pro kazdou plochu s rozdilnym zpiisobem vyuziti, jehoz obsahem bude
regulativ plochy vcéetné specifické podminky pro jednotlivé navrhové plochy.

e legendy — vyrokovou ¢ast uplného znéni bude vytvoien soubor ve formatu .png, ktery
bude obsahovat legendu k vykresu. Legenda bude korespondovat s grafickou casti
vykresu.

g) Ve vsech vykresech musi uvedena legenda korespondovat s grafickou ¢asti vykresu. Kazda
entita vyskytujici se ve vykresu musi byt vysvétlena v legend¢ piislusného vykresu.
V textové &asti UP bude uveden tidaj o poétu listii textové &asti a poétu vykrestl. Obsah
textové Casti bude oc¢islovany.
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h) Soudasti vyrokové &asti Zmény UP (textové i grafické ¢asti) bude ,,Zaznam o G&innosti,
ktery bude obsahovat:

e nazev uzemniho planu;

e oznaceni organu, ktery izemni plan vydal;

e datum nabyti ucinnosti;

e jméno, piijmeni a funkce opravnéné osoby pofizovatele (vedouci oddé€leni uradu
uzemniho planovani);

e plochu pro otisk ufedniho razitka.

1) Textova ¢ast vyroku Zmény UP bude zpracovana pouze v rozsahu ménénych ¢asti a to
formou zmény zakona.

j) Textova &ast odiivodnéni Zmény UP bude, nad obvykly ramec (vyplyvajici ze stavebniho
zékona, spravniho fadu a ¢asti II. odst. 1 ptilohy €. 7 k vyhlaSce €. 500/2006 Sb.), obsahovat
bod ,, Textova ¢ast izemniho pladnu s vyzna¢enim zméen®.

Casti odiivodnéni textové ¢asti, které zpracovava projektant Zmény UP:
a) Soulad navrhu uzemniho planu s politikou uzemniho rozvoje a suzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem,

b) Soulad s «cili a ukoly tuzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot tzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného
Uzemi,

c¢) Soulad s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich ptedpist,

d) Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich piedpisi a se stanovisky dotéenych organt,

e) Zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi,

f) Komplexni zdGvodnéni ptijatého feseni,

g) Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného tzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch,

h) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani izemi z hlediska $irSich uzemnich vztahd,
1) Vyhodnoceni splnéni pozadavkl zadani,

J) Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach uzemniho rozvoje,
S oditvodnénim potieby jejich vymezeni,

k) Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky ptudni fond

a pozemky urcené k plnéni funkci lesa.

Schvaleno usnesenim

ZASTUPITELSTVA MESTA JIHLAVY:

KVETEN / 2023 Stranka 6 z 6



