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Stanoviska k souboru zmén €. 6 tzemniho planu Jihlavy

Krajsky ufad Kraje Vysogina, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi (dale téz ,KrU Kraje
Vyso&ina OZPZ*), jako pfisludny spravni organ dle § 29 odst. 1 zakona &. 129/2000 Sb., o krajich,
v platném znéni, obdrzel dne 20. 3. 2023 navrh obsahu zmény &. 6 uzemniho planu Jihlava, ktery
byl dne 31. 3. 2023 dopIné&n o navrh obsahu jako Soubor zmén &. 6 Uzemniho planu Jihlava (dale
téz ,UP“). Zména je pofizovana zkracenym postupem dle § 55a stavebniho zakona.

Soubor zmén ¢&. 6 UP Jihlava obsahuje nasledujici pozadavky:

Z6.05 Provéfit zafazeni pozemku p.C. 294 v k.u. Helenin do zastavitelné plochy s
rozdilnym zplsobem vyuziti pro bydleni. Sou¢asné provéfit zafazeni pozemku p.¢. 297/2 v
k.U. Helenin do vhodné plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti pro soukromou zelen.

26.07 Provéfit zafazeni pozemkt p.¢. 287/1, 288/8, 288/9 v k.u. Heroltice u Jihlavy do
zastavitelné plochy s rozdilnym zplUsobem vyuZiti s moznosti vybudovani zahradnictvi,
pravdépodobné plocha smidena obytna - venkovska. Sou€asné provéfit i tvar zastavitelné
plochy tak, aby nedochazelo ke vzniku téZko obhospodarovatelnych pozemki nebo ke vzniku
proluk apod. (doporucuje se rozsifit plochu az ke komunikaci). Pfi navrhu zastavitelné plochy
respektovat navrhovanou trasu obchvatu Heroltic (HR-DS-101) v€etné ochranné zelené (HR-
Z0-103).

Z6.13 Provéfit upravu plochy prestavby oz. HN-BH-1, tykajici se pozemkt 1/1, 1 /2, 1 /3,
114,21, 2/2, 31, 3/2, 3 /4, 3/5 3/6, 3/7, 3/8, 4, 5,7, 8,9, 10/1, 10/2, 10/3, 11, 162/2, 163/2,
168/2 v k.u. Hencov. Dle UP se jedna o plochu prestavby stavajiciho zemédélského aredlu na
obytnou skupinu bytovych domd o maximalni vySce 12 m a maximalni podlaznosti 3 NP +
podkrovi, nebo ustupujicim podlazi (odstup od lice fasady minimalné o 2,5 m po celém obvodu
budovy). V ramci upravy plochy provéfit zménu podminek vyuziti plochy, spocivajici v navrhu
vystavby rodinnych domU. Pozadavek vychazi i ze zpracovani uzemni studie pro ¢ast mésta
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Hencov. V sou€asné dobé nevhodna regulace plochy (bydleni hromadné) nereflektuje okolni
zastavbu. Uzemni studie ma za ukol také stanovit etapizaci vystavby, aby byla respektovana
soucasna kapacita technické infrastruktury v uzemi.

Z6.11 Provéfit vymezeni vhodné zastavitelné plochy pro umisténi ,hornického skanzenu®
severné od Lesnova, v blizkosti vrchu ,Rudny*.
26.14 Provéfit zahrnuti planované trasy VRT do Zmény UP jako plochu Gzemni rezervy.

Dlvodem je jeji alespon ¢astecné fixovani a definovani do tzemniho planu do doby, nez dojde
k projednani a zahrnuti do ZUR Kraje Vysoé&ina.

26.15 Provéfit zahrnuti trasy vodovodniho pfivadéée ze Stokd pro vodojem Bukovno do
koridoru technické infrastruktury a vymezeni jako VPS.
Z26.16 Provéfit zménu podminek vyuziti ohledné nastaveni obecné vyskové regulace —

nasobky 3m + 1m. DUvodem jsou stavebni naroky na vysku podlazi v pfipadé komer¢niho
parteru, kdy 3m neni dostacujici a stavebnici se tak potykaji s technickymi problémy pro
dodrZeni stanovené vySky objektu.

26.17 Provéfit zménu funkéniho vyuziti pozemku p. €. 399/44 v k. U. HruSkové Dvory tak,
aby bylo mozné pfedmétny navrh realizovat, pfipadné vymezit plochu prestavby v navaznosti
na stavajici plochy SM a nadefinovat samostatné podminky vyuZiti.

Z26.19 Provéfit zafazeni pozemku p. €. 95/33, 95/176, 95/216a v k. u. Bedfichov u Jihlavy
do ploch s funk&nim vyuzitim bydleni a ploch soukromé zelené.

26.21 Provéfit zafazenim pozemku p. €. 174/1 v k. U. Pavov do plochy bydleni.

26.23 Provéfit zménu podminek vyuziti pozemku p. €. 281/6, 281/5 v k. U. Pavov, kdy
bude pfipustna fadova zastavba.

26.27 V ramci zastavitelné plochy BE-DS-5 provéfit vypusténi podminky ohledné
umisténi kruhové kfizovatky. Podminku zajisténi koordinace s plochou BE-OK-1 spole¢nou
uzemni studii US 1 zachovat.

Z6.28 Zapracovat do Zmény UP rozpracované Uzemni studie US03 Bukova, US04
Rantifovska a US07 Hen&ov a provéit pfipadnou Upravu zastavitelnych ploch a pfislugnych
podminek vyuZiti.

Z6.29 Provéfit pravu podminek vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti — umistovani
staveb a zafizeni pro vyrobu elektrické energie a staveb a zafizeni dle § 18 SZ v
nezastavéném uzemi.

Z6.30 Provéfit upravu podminek vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti s ohledem
na stanoveni rozmezi pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzitu jejich vyuziti a to ve
vztahu k definici koeficientu zelené.

Na zakladé jednotlivych slozkovych zékonl na Useku Zivotniho prostfedi vydava KrU Kraje
Vyso&ina OZPZ néasledujici stanoviska:

Stanovisko organu ochrany pfrirody a krajiny

Krajsky ufad Kraje Vysocina, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi (OZPZ), jako pfislusny
organ ochrany pfirody podle ust. § 77a odst. 4 pism. z) zdkona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody
a krajiny ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale jen ,zakona“), vydava toto stanovisko:

S pfedloZzenym navrhem zadani Zmény €. 6 uzemniho planu Jihlava souhlasime.
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Krajsky Ufad Kraje Vysogina, OZPZ, pFislugny podle § 77a odst. 4 pism. o) zakona ve smyslu §
45i odst. 1 zakona, zaroven konstatuje, ze feSeni pfedlozeného navrhu obsahu Zmény €. 6
uzemniho planu Jihlava nebude mit vyznamny vliv na pfedmét ochrany nebo celistvost evropsky
vyznamné lokality nebo ptaci oblasti (Natura 2000). V feSeném Uzemi se tyto lokality nevyskytuiji.
Zadani neobsahuje zaméry, které by mohly uvedené lokality ovlivnit pfimo nebo nepfimo
(dalkové).

Toto stanovisko je souhlasné pouze za predpokladu respektovani koridoru pro migraci
velkych druht savcu. V dotéeném Gzemi nesmi byt navrhovany zadné zastavitelné plochy,
které by znemoznily nebo narusily migraéni prostupnost.

2. Posuzovani vlivli na zivotni prostredi (SEA)

Krajsky ufad Kraje Vysocina, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, jako pfislusny organ dle §
22 pism. b) zakona ¢&. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi a o zméné nékterych
souvisejicich zakonu, ve znéni pozdéjSich predpist (dale téz ,zakon o EIA®) na zakladé
predlozeného navrhu zadani Zmény &. 6 uzemniho planu Jihlava a podle § 10i odst. 2 zakona o
EIA:

pozaduje zpracovani vyhodnoceni vlivli na zivotni prostiedi (SEA).

Oddvodnéni:

Podklady pro udéleni stanoviska podle zakona o EIA byly: navrh na pofizeni zmény uzemniho
planu, platny UP Jihlava a jeho zmény a vy$e uvedené stanovisko dle § 45i zakona &. 114/1992
Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich pfedpist, ve kterém bylo konstatovano, ze
uvedena koncepce nemU(ze mit vyznamny vliv na pfFiznivy stav pfedmétl ochrany nebo celistvost
evropsky vyznamnych lokalit (NATURA 2000).

Pfedlozeny navrh pfedpoklada umisténi ploch, u nichZ nelze vylou€it, Ze stanovuji ramec pro
realizaci zaméru uvedenych v pfiloze €. 1 zakona o EIA (napf. Z6.11, Z6.29, blizSi popis viz nize):

- vpfiloze €. 1 k zdkonu o EIA, kategorie Il, pod bodem 118 Tematicky areal od stanoveného
limitu; krematoria (Limit 2 ha)

- v priloze €. 1 k zakonu o EIA, kategorie Il, pod bodem 5 Primyslova zafizeni k vyrobé
elektrické energie, pary a teplé vody o vykonu od stanoveného limitu. (Limit: 50 MW)

- v pfiloze €. 1 k zakonu o EIA, kategorie I, pod bodem 7 Vétrné elektrarny s vySkou stozaru
od stanoveného limitu. (Limit: 50 m)

KrU Kraje Vysogina, OZPZ konstatuje, Ze navrh souboru zmén ¢&. 6 UP Jihlava je formulovan
obecné a soucasné v prubéhu projednavani lze pfidavat dalSi zaméry, které nyni nejsou
specifikovany.

PfedloZeny poZadavek (£6.11), ktery ma provéfit vymezeni plochy pro vybudovani hornického
skanzenu, je obecny a neni ziejmy jeho rozsah ani jeho umisténi. V souvislosti s nejasnym
umisténim zaméru Ize ocekavat dotéeni ploch nalezejicich do zemédélského pidniho fondu ¢i do
pozemkl ur€enych k plnéni funkci lesa. S ohledem na nejasné umisténi zaméru mohou byt
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negativné ovlivnény zviasté chranéné druhy rostlin a zivocich(, které se v blizkosti mistni Casti
Lesnov potazmo vrchu Rudny vyskytuji. Navic realizaci oploceni by mohlo dojit ke snizeni
migracni prostupnosti Uzemi. Stavba arealu ve volné krajiné by navic v pfipadé jeho nevhodného
umisténi mohla znamenat vytvoreni nové krajinné dominanty, ktera by méla vyznamny negativni
vliv na krajinny raz. Dale Ize uvazovat o navySeni dopravy (turisticky cil) a s tim spojeni negativni
vlivy — hluk, prach, emise z dopravy.

Predlozeny pozadavek (Z 6.29) na provéfeni Upravy podminek vyuziti ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti — umistovani staveb a zafizeni pro vyrobu elektrické energie a staveb a zafizeni
dle § 18 SZ v nezastavéném Uzemi potencialné umoziiuje vymezeni ploch napf. pro vétrné a
fotovoltaické elektrarny, bioplynové stanice, malé vodni elektrarny aj. U téchto typu staveb nelze
vyloucit, Ze nedojde k funkénim stfetim zameérd/ploch, kdy napf. umisténi vétrné elektrarny nebo
bioplynové stanice muze mit vliv na naruseni tzv. faktoru pohody bydleni. Plochy (jejich regulativy)
pro provéfeni umisténi zdroju energie sebou nesou potencionalni negativni vliv na prostupnost
uzemi a migraci (oploceni arealu, pohyb lopatek atd.). Pfipadnym umisténim vétrnych elektraren
muze dojit k vyznamnému naruseni krajinného razu (nejen v ramci daného uzemi, ale také SirSiho
okoli) a pfipadnému funkénimu stfetu s plochami jiného funkéniho vyuziti. Lze predpokladat
ovlivnéni ploch hlukem, emisemi z dopravy, ovlivnénim faktoru pohody bydleni a dalSimi
negativnimi vlivy. Sou€asné Ize predpokladat vyrazné negativni vlivy na zemédélsky pudni fond
(fotovoltaické elektrarny) a dalsi slozky zivotniho prostfedi zejména zvlasté chranéné druhy
zivoCichl. Z pozadavku neni zfejmé, zda se jedna o podporu obnovitelnych zdroji €i jejich
vylouceni.

Ramcovy obsah vyhodnoceni vlivi Uzemniho planu na zZivotni prostfedi je uveden v pfiloze
zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpist (dale jen ,stavebni zakon®).

Vyhodnoceni musi komplexné pro fedené i Sirdi dotéené uzemi postihnout vlivy uzemné planovaci
dokumentace na jednotlivé slozky Zivotniho prostfedi a na vefejné zdravi.

PFi vyhodnoceni vlivi uvedenych ploch je tfeba pfihlédnout mimo jiné k:

. stavajicimu dopravnimu zatiZzeni uzemi a vyvolanému dopravnimu zatiZzeni s ddrazem na
zamezeni zvySovani hlukoveé zatéze a znecistovani ovzdusi.
. prostorovému feSeni z hlediska ochrany zemeédélského pidniho fondu a ochrany pfirody

a krajiny (bez proluk a s navaznosti na dal$i zaméry, s respektovanim prvk USES apod.,
tfid ochrany zemédélského ptdniho fondu),

. aspektu vyuziti ploch, které byly pro potfeby rozvoje sidla odsouhlaseny v dosavadni
schvalené dokumentaci (narust zastavitelného uzemi),

Pro zpracovani vyhodnoceni SEA se stanovuji nasledujici poZzadavky pro feSeni pfedpokladanych

problém( a stfetll zajmu z hlediska vlivl na Zivotni prostfedi v Sir§im dotéeném Uzemi:

. vyhodnotit dopad na volnou krajinu z hlediska dotéeni vyznamnych krajinnych prvka,
krajinného razu, refugii zvlasté chranénych druhd, dopadu na USES, dopad na kvalitu
pudy a jeji vyuzivani,

. vyhodnotit vliv na krajinny raz, dalkové pohledy, v€etné souvislosti se Strategii ochrany
krajinného razu Kraje Vysocina (2010, aktualizovano 2016),
. vyhodnotit vizualni ovlivnéni siluety sidla (mésto Jihlava) s dirazem na kulturné historické

charakteristiky méstské pamatkové rezervace v€etné dominant;
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. zpracovat migracni studii, vyhodnotit stfet navrhovych ploch s migraénim uzemim velkych
druht savcd,

. vyhodnoatit vliv vétrnych elektraren na avifaunu,

. vyhodnotit vlivy z hlediska zvySeni dopravni zatéZe provozem vugi stavajici a navrhované
obytné zastavbé, zejména naruseni faktoru pohody bydleni a na zakladé vyhodnoceni
stanovit blizSi specifikaci mozného vyuziti plochy,

. zpracovat digitalni model terénu pro SirSi okoli a vyhodnotit dalkové pohledy a vliv na
krajinny raz, a to v souvislosti umoZznéni ploch pro obnovitelné zdroje energie, zejména
vétrné elektrarny;

. vyhodnoceni nové navrhované zmény vyskové hladiny

. vyhodnotit dopad na vysoce chranénou zemeédélskou pudu zejména v souvislosti
s pfipadnym vyuzitim pud nizsi tfidy ochrany, realné potfeby zastavitelnych ploch a vyuziti
zastavéného uzemi (proluky, nezastavéné pozemky, vyuZiti brownfields),

. vyhodnotit vliv umisténi vystavby na zménu odtokovych pomérd v uzemi zejména z divodu
zastavéni uzemi zpevnénymi plochami vétsiho rozsahu,

Vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi bude v dalsi fazi projednavani nedilnou soucasti feseni
uzemné planovaci dokumentace, kterou pofizovatel pfeda na Krajsky ufad Kraje Vysocina, odbor
Zivotniho prostfedi a zemédélstvi k vydani stanoviska dle zakona o EIA.

Z vySe uvedeného vyplyva, ze je nutné zpracovat ,Vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj uzemi*
v€etné kapitoly A ,Vyhodnoceni vlivi uzemniho planu na zivotni prostiedi®.

Soucasti vyhodnoceni bude vypracovani kapitoly zavéry a doporuceni v€etné navrhu stanoviska
dotéeného organu ke koncepci s uvedenim vyroku, zda Ize z hlediska negativnich vliva na zivotni
prostfedi s jednotlivymi plochami a uUzemnim planem jako celkem souhlasit, souhlasit s
podminkami v€etné jejich upfesnéni anebo nesouhlasit.

Vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi bude v dalsi fazi projednavani nedilnou soucasti feseni
uzemné planovaci dokumentace, kterou pofizovatel pfeda na Krajsky ufad Kraje Vysocina, odbor
Zivotniho prostfedi a zemédélstvi k vydani stanoviska dle zakona o EIA.

V' prib&hu zpracovani vyhodnoceni doporudujeme Uzkou spolupraci zpracovatele UP a
zpracovatele vyhodnoceni SEA.

Zpracovatelem vyhodnoceni vliva na Zivotni prostfedi musi byt pouze osoba k tomu opravnéna
podle § 19 zakona o EIA.

Ing. Jan Stfitesky
ufednik odboru Zivotniho prostfedi a zemédélstvi
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