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KUPNI SMLOUVA

0 PREVODU VLASTNICTVi NEMOVITE VECI
A 0 USCHOVE FINANCNICH PROSTREDKU

Smluvni strany:

Hana Zabojova
I I e T I Y
trvale bytem l\v BT NI RT586 01 Jihlava - BALE a{ *1;5'.::‘5
adresa pro dorucovani tamtéz ?-‘*C-‘--:‘M'L“-?"-' WEAT
L e R TN T E
jako fyzicka osoba jednajici mimo rdmec podnikatelské ¢innosti
(dale jen ,Strana prodavajici“) na strané jedné

a

statutarni mésto Jihlava
1C0: 002 86 010
se sidlem Masarykovo nameésti 97/1, 586 01 Jihlava
adresa pro dorucovani tamtéz
zastoupené Ing. arch. Martinem LaStovickou, ndAméstkem primatorky
(dale jen ,Strana kupujici“) na strané druhé

a

Fincentrum Reality s.r.o.
1C0: 021 47 769
se sidlem Pobrezni 620/3, 186 00 Praha 8 - Karlin
adresa pro dorucovani tamtéz
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 216200
R R A L T R R A N R R A T IR
(dale jen ,Zprostiredkovatel“) na strané tretl

uzavirajf tuto kupni smlouvu o pfevodu vlastnictvi k nemovité véci dle § 2079 a nasledujicich zdkona
€. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpisii (dale jen ,,obcansky zakonik“):

1. Predmeét pirevodu

1.1  Strana prodavajici prohlasuje, Ze je vlastnikem:

e stavby €.e. 138, zplisob vyuziti stavba pro rodinnou rekreaci (dale téZ jen ,Dim*), postavené
na pozemku parc. ¢. 5519/33, druh pozemku zastavéna plocha a nadvori (dale téz jen
~,Pozemek"),

v k. Jihlava, obec Jihlava, ¢ast obce Jihlava, zapsané v Kkatastru nemovitosti vedeném
Katastralnim dradem pro Vysocinu, Katastralni pracovisté Jihlava, na LV ¢ 4770, dale jen
,Predmét prevodu"“.

Vlastnikem pozemku parc. ¢. 5519/33 - zastavénad plocha a nadvoii zapsaného v katastru
nemovitosti vedeném Katastralnim dradem pro Vysocinu, Katastralni pracovisté Jihlava, na LV ¢.
10001 pro k.a. Jihlava, obec Jihlava je Strana kupujici. Tento pozemek neni predmétem prevodu
podle této smlouvy.
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2. Predmét smlouvy

Strana prodavajici prodava Predmét pirevodu popsany v Cl. 1. této smlouvy vCetné vSech soucasti
a prislusenstvi Strané kupujici za podminek dale stanovenych touto smlouvou a zavazuje se, Ze
umozni Strané kupujici nabyt vlastnické pravo k Predmétu prevodu.

Strana kupujici prohlasuje, Ze Predmét prevodu popsany v ¢l. 1. této smlouvy véetné vSech jeho
soucasti a prislusSenstvi od Strany prodavajici kupuje, ptijima do svého vlastnictvi a zavazuje se
zaplatit sjednanou kupni cenu.

3. Prohlaseni smluvnich stran

Strana prodavajici prohlasuje, Ze:

a) jinejsou znamy zZadné pravni vady Predmétu prevodu;

b) na Predmétu prevodu nevaznou ke dni podpisu této smlouvy Zadna zastavni prava, redlna
bifemena, sluzebnosti, predkupni prava, prava najmu, ani jina prava tretich osob, ktera by
branila ¢i omezovala vykon vlastnického prava k Predmétu prevodu vyjma prav, ktera by
byla vyslovné uvedena v této smlouve;

c) ve véci pravné souvisejici s Predmétem pievodu neni vedeno soudni ani jiné rizeni, které
by dispozici s Predmétem prevodu jakkoli ovliviiovalo ¢i omezovalo, poptipadé soudni ani
jiné tizeni, které by se Pfedmeétu pirevodu jakkoli pravné dotykalo;

d) ji nejsou znamy Zadné podstatné vécné vady Predmétu prevodu;

e) neni proti ni vedeno insolventni fizeni ani se nenachdazi v takové situaci, kdy by tato
skutecénost hrozila;

f) nebyla k vymozZeni pohledavky za ni narizena exekuce, ¢i soudni vykon rozhodnuti, ani se
nenachdazi v takové situaci, kdy by takovato skutecnost hrozila;

g) neniv prodleni s plnénim svych dafiovych povinnosti ani jinych verejnych odvodd;

h) v Predmétu prevodu se nenachazi rodinnd domacnost ve smyslu § 747 obcanského
zakoniku.

Strana kupujici prohlasuje, Ze:

a) jeji znam soucasny vécny stav Predmétu prevodu v podstatnych ohledech a neshledala na
ném zadné zjevné vady;

b) Predmét prevodu pfijima do svého vlastnictvi ve stavu, v jakém se ke dni uzavieni této
smlouvy nachazi.

Strana prodavajici se zavazuje, Ze od uzavieni této smlouvy do provedeni vkladu vlastnického
prava dle této smlouvy do katastru nemovitosti neuzavre jakékoliv smlouvy, jimiz by Predmét
ptevodu zcizovala, zatéZovala nebo omezovala jeho uzivani, neprovede stavebni Upravy bez
pisemného souhlasu Strany kupujici a neucini nic, ¢im by zhorSovala stav Pfedmétu pievodu.

Strana prodavajici i Strana kupujici se zavazuji zajistit, aby prohlaseni a ujisténi uvedena v tomto
¢lanku smlouvy byla platna, pravdiva a uplnd nejméné do doby vkladu vlastnického prava k
Predmétu pievodu do katastru nemovitosti ve prospéch Strany kupujici.

V pripadé, Ze se nékteré tvrzeni Strany prodavajici ¢i Strany kupujici uvedené v ¢l. 3. této smlouvy
ukaze jako nepravdivé v podstatném ohledu a pres pisemnou vyzvu druhé strany nebude
odstranén zavadny stav ani ve lhité triceti (30) dnd, je takovéto poruseni smluvni povinnosti
divodem pro odstoupeni od této smlouvy ze strany poskozené s pravnimi ucinky k okamziku
doruceni pisemného oznameni o odstoupeni druhé strané. Poskozena strana ma rovnéz pravo na
nahradu veskeré skody, ktera ji v souvislosti s uvedenim nepravdivého prohlaseni prokazatelné
vznikne.
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4. Platebni podminky
4.1 Strana prodavajici a Strana kupujici se dohodly, Ze kupni cena za Predmét pirevodu dle cl. 1. této

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

smlouvy ¢ini 700 000 K¢ (slovy: sedm set tisic korun ¢eskych) (dale téZ ,kupni cena“). Tato
kupni cena je konec¢na.

Kupni cenu ve vysi 700 000 K¢ (slovy: sedm set tisic korun ¢eskych) se Strana kupujici
zavazuje slozit nejpozdéji do deseti (10) pracovnich dnii ode dne uzaviceni této smlouvy na
Gschovny ucet Zprostredkovatele C.;: G _: i Jedeny u UniCredit Bank Czech Republic
and Slovakia, a.s., VS: -__‘“ ﬂ'gﬁﬁf\lebude i tato' kupm cena pripsana na uschovny ucet
Zprosttedkovatele nejpozdéji ve stanovené lhiitg, je Strana prodavajici opravnéna odstoupit od
této smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze Zprostredkovatel uvolni finan¢ni prostiedky v celkové vysi
700 000 K¢ (slovy: sedm set tisic korun ¢eskych) slozené na jeho ischovném uctu do deseti
(10) pracovnich dni po jejich pripsani na tento ucet a zaroven po predloZeni niZe poZzadovanych
dokumentii nasledujicim zptlisobem:

v

4.3.1 cast kupni ceny ve vysi 60 500 K¢ (slovy sedesat tisic BeE set korun c¢eskych) uvolni
Zprostredkovatel na vlastni bankovni tcet @4;"'31 < ;E':ﬁr’ X “?vedeny u Raiffeisenbank
a.s., V-'-'}"'J:;* ’-;5. za UCelem uhrazeni prévize, Kterou se “Strana prodavajici zavazala
Zprostredkovateh uhradit, a to nejpozdéji do deseti (10) pracovnich dnii poté, co mu bude
do uschovy pripsdna castka vtéto vysSi. Majitelem uctu dle predchozi véty je
Zprostiedkovatel;

4.3.2 cast kupni ceny ve vysi 639 500 K¢ (slovy: Sest set tricet devét tisic pét set korun
ceskych) uvolni Zprostiedkovatel Strané prodavajici, na ucet €.73 i A05 Tt edeny
u Ceskoslovenské obchodni banky, a.s., a to nejpozdéji do deseti (10) pracovnlch dnt po
jejich pripsani na tento ucet a zaroven poté, co mu bude predloZen vypis z prislusného listu
vlastnictvi pro katastralni tzemi Jihlava, obec Jihlava, ¢ast obce Jihlava, vedeného
Katastralnim uradem pro Vysocinu, Katastralni pracovisteé Jihlava, ve kterém bude v ¢asti A
jako vlastnik Predmétu prevodu uvedena Strana kupujici, v ¢asti B bude uveden Predmét
pfevodu a ¢asti C a D budou bez zapisu omezeni vlastnického prava vyjma pripadnych
omezeni zaloZzenych pravnim jednanim Strany kupujici ¢i z divodl spocivajicich na Strané
kupujici ¢i z divodid spocivajicich na strané katastru nemovitosti. Majitelem uctu dle
ptredchozi véty je Strana prodavajici.

Timto bude kupni cena zcela a beze zbytku vyrovnana a smluvni strany vyslovné prohlasuji, ze s
timto zplisobem vypoiadani kupni ceny souhlasi.

V ptipadé, Ze podminky pro vyplaceni €asti kupni ceny dle ¢l. 4.3.2 této smlouvy z tschovy
Zprostredkovatele nebudou splnény ani do Sesti (6) mésicli od uzavieni této smlouvy, je kazda ze
smluvnich stran opravnéna od této smlouvy odstoupit. V pripadé odstoupeni od smlouvy dle
predchozi véty, budou financni prostredky slozené Zprostredkovateli do dschovy dle ¢l. 4.3 této
smlouvy a z této uschovy nevyplacené v souladu s touto smlouvou, vraceny zpét na ucty, ze
kterych byla ¢ast kupni ceny uhrazena, a to nejpozdéji do deseti (10) pracovnich dnli ode dne
prredlozeni platného odstoupeni od této smlouvy Zprostiedkovateli.

Smluvni strany se dohodly, Ze veSkeré financ¢ni transakce dle této smlouvy budou probihat
vyhradné bezhotovostnim platebnim stykem.

Po vyplaceni financ¢nich prostredki z ischovy bude piipadny zlistatek na a¢tu Zprostiredkovatele,
predstavujici pripsané uroky, pouzit na zaplaceni nakladli za vedeni bankovniho uctu a ve
zbyvajicim rozsahu predstavuje odménu Zprostredkovatele.
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5.6

6.1

6.2

6.3

6.4

5. Prevod vlastnického prava

Vlastnické pravo k Predmeétu pirevodu podle této smlouvy nabyva Strana kupujici se vSemi pravy
a povinnostmi dnem jeho vkladu do katastru nemovitosti, priCemz pravni ucinky vkladu
vlastnického prava vznikaji na zakladé rozhodnuti o povoleni vkladu zpétné k okamZiku, kdy byl
navrh na vklad vlastnického prava dorucen pitisluSnému katastralnimu tradu.

Smluvni strany poveéruji Zprostiredkovatele, aby podal navrh na vklad vlastnického prava dle této
smlouvy do katastru nemovitosti, a to nejpozdéji do péti (5) pracovnich dnid ode dne, kdy dojde k
uhradé castky dle ¢l. 4.2 této smlouvy do uschovy Zprostredkovatele. Do tohoto okamziku zlistane
jedno (1) vyhotoveni kupni smlouvy s ufedné ovéfenymi podpisy Strany prodavajici a Strany
kupujici urcCené pro katastr nemovitosti, jakoz i navrh na jeji vklad, v ischoveé Zprostiedkovatele.
Zprostiedkovatel se zavazuje neprodlené po podani navrhu na vklad vlastnického prava dle této
smlouvy informovat Stranu kupujici a predloZit ji kopii ndvrhu na vklad s podacim razitkem
katastralniho uradu.

Pokud katastralni utad vyzada od tucastniki doplnéni navrhu, jsou smluvni strany povinny
poskytnout si soucinnost pri feseni této situace, zejména jsou povinny na vyzvu katastralniho
ufadu v jim stanoveném terminu doplnit listiny nebo ptredloZit poZadované listiny.

Smluvni strany se zavazuji pro pripad, Ze by nedoslo ke vkladu vlastnického prava do katastru
nemovitosti ve prospéch Strany kupujici podle této smlouvy pouze z diivodli nesplnéni zakonnych
podminek pro povoleni vkladu, uzavrit do ¢trnacti (14) dnt ode dne pravomocného rozhodnuti
katastralniho Ufadu dodatek k této smlouvé nebo novou kupni smlouvu za stejnych podminek,
jako jsou sjednany touto smlouvou tak, aby byly vytykané vady odstranény. Kdyby i poté se
vyskytly okolnosti, které by znemoziovaly provést vklad vlastnického prava ve prospéch Strany
kupujici do katastru nemovitosti za podminek stanovenych touto smlouvou a které by nebylo
mozné odstranit, maji Strana kupujici i Strana prodavajici pravo odstoupit od této smlouvy.

V ptipadé odstoupeni od této smlouvy, bude Strané kupujici vracena sloZzena kupni cena resp.
z této uschovy v souladu s touto smlouvou nevyplacena ¢ast kupni ceny, a to nejpozdéji do deseti
(10) pracovnich dni ode dne predloZeni platného odstoupeni od této smlouvy Zprostiredkovateli.

V ptipadé, Ze Strana prodavajici nebo Strana kupujici nesplni fadné a vcas svoji povinnost
stanovenou v ¢l. 5.3 nebo ¢l. 5.4 této smlouvy, je porusujici strana povinna nahradit poskozené
smluvni strané veSkerou Skodu, ktera poskozené smluvni strané prokazatelné vznikne v
souvislosti s porusenim této povinnosti.

6. Dalsi ujednani

Strana prodavajici prohlasuje, ze veskeré platby souvisejici s vlastnictvim a uzivanim Predmétu
ptrevodu, byly a jsou radné hrazeny.

Strana prodavajici se zavazuje poskytnout Strané kupujici veSkerou soucinnost nutnou k
prevedeni pripojek energii na Stranu kupujici, a to co nejdiive po predani Predmétu prevodu.
Pirevod energii piislusnym dodavatellim oznami Strana kupujici.

Strana prodavajici se zavazuje uhradit Strané kupujici vSechny piipadné nedoplatky plateb za
sluzby poskytované v souvislosti s uzivanim Predmétu prevodu vztahujici se k obdobi prede dnem
jeho predani, které bude pripadné nucena zaplatit. Strana kupujici se zavazuje zaplatit Strané
prodavajici vSechny pripadné preplatky plateb za sluzby poskytované v souvislosti s uzivanim
Predmétu prevodu vztahujici se k obdobi prede dnem jeho predani, které ji budou pripadné
vyplaceny.

Strana prodavajici se zavazuje Predmét prevodu piedat Strané kupujici nejpozdéji do deseti (10)
pracovnich dni ode dne podani navrhu na vklad vlastnického prava ve prospéch Strany

kupujici do katastru nemovitosti. O predani a prevzeti Predmétu prevodu jsou smluvni strany
povinny sepsat predavaci protokol.
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Strana prodavajici se zavazuje az do dne predani Pfedmétu prevodu Strané kupujici radné
pecovat o Predmét prevodu a zdrZet se vSeho, ¢im by se mohl stav Predmétu prevodu zhorsit nebo
¢im by mohla byt sniZena jeho hodnota.

Nebezpeci nahodilé zkazy a nahodilého zhorSeni Predmétu prevodu, jakoZ i odpovédnost za
Skodu zplisobenou v souvislosti s Predmétem prevodu, prechazi na Stranu kupujici predanim
Pfedmétu prevodu.

Strana prodavajici je povinna prislusné ohlasovné ohlasit zménu trvalého pobytu tak, aby nadale
nebyla adresa Predmétu pirevodu vedena jako misto trvalého pobytu Strany prodavajici, a to ke
dni predani Pfedmétu prevodu. Strana prodavajici se zavazuje zajistit, aby ke dni predani
Pfedmétu prevodu na adrese Predmétu prevodu Zadna treti osoba, které k tomu Strana
prodavajici udélila souhlas, neméla hlaseno trvalé nebo prechodné bydlisté, misto podnikani nebo
sidlo. Ode dne provedeni vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti je Strana kupujici
opravnéna bez omezeni vyuzivat adresu Pfedmétu prevodu jako adresu trvalého ¢i prechodného
bydlisté, mista podnikani ¢i sidla, a to jak vlastniho, tak i dalSich osob, kterym za timto Gcelem
udéli souhlas.

Strana kupujici prohlasuje, Ze pred uzavienim této smlouvy obdrzela od Strany prodavajici
prislusné dokumenty k prokazani energetické naro¢nosti Domu ve smyslu zadkona ¢. 406/2000
Sb., 0 hospodateni energii, ve znéni pozdéjsich predpist.

Spravni poplatek za podani navrhu na zahdajeni rizeni o povoleni vkladu vlastnického prava dle
této smlouvy do katastru nemovitosti se zavazuje uhradit Strana kupujici.

7. Dorucovani pisemnosti

Veskeré pisemnosti ve vztahu k této smlouvé jsou si smluvni strany povinny dorucovat na adresy
uvedené v zahlavi této smlouvy nebo na jiné adresy za timto ucelem druhé smluvni strané
oznamené.

Pisemnost urcena smluvni strané se povazuje za dorucenou, neni-li prokazan opak, okamzikem
jejtho prevzeti touto smluvni stranou nebo okamzikem odmitnuti jejtho prevzeti, v ostatnich
pripadech pak tretim (3.) pracovnim dnem po odeslani pisemnosti prostfednictvim ptepravce
povéreného doruc¢enim zasilky.

8. ZAvérecna ustanoveni

Ucastnici této smlouvy berou na védomi, zdvazné prohlasuji a souhlasi s tim, Ze jsou projevy vile
v této smlouveé vyjadirenymi vazani, Ze tato smlouva je platna viici tretim osobam a zavazky z ni
jsou vymahatelné soudni cestou.

Ukaze-li se nékteré ustanoveni této smlouvy zdanlivym (nicotnym), posoudi se vliv vady na
ostatni ustanoveni smlouvy obdobné podle § 576 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku,
ve znéni pozdéjSich predpist.

Smluvni strany se dohodly, Ze jejich vzajemna prava a povinnosti, jakoZ i ostatni pravni vztahy z
této smlouvy vzniklé nebo s ni souvisejici se budou fidit pravnim fadem Ceské republiky, ktery je
tedy rozhodnym pravem této smlouvy. Smluvni strany se dohodly, Ze vSechny piipadné spory
vznikajici z této smlouvy a v souvislosti s ni budou Feseny vylu¢né pred vécné a mistné prisluSnym
soudem v Ceské republice.

Uéastnici této smlouvy po jejim pieéteni prohlasuji, Ze jejich svépravnost neni nijak omezena, a Ze
tato kupni smlouva byla sepsana podle jejich pravé a svobodné viile. Smluvni strany vyslovné
potvrzuji, ze zakladni podminky této smlouvy jsou vysledkem jednani stran a kazda ze stran méla
moznost obsah zakladnich podminek této smlouvy ovlivnit. Na diikaz toho pripojuji své
vlastnorué¢ni podpisy.
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8.5 Tato smlouva nepodléha uverejnéni dle § 3 zdkona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv, v platném
znéni. Uzaviena je dnem podpisu posledni smluvni strany. Vécné pravni acinky této smlouvy
nastavaji dle zakona ¢. 256 /2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon), v platném znéni,
vkladem do katastru nemovitosti s pravnimi uc¢inky k okamziku podani navrhu na vklad.

8.6  Pravnimi ucinky vkladu zanikd najemni smlouva ¢. 176/M0O/2018 ze dne 26. 2. 2018.
8.7 Tato smlouva je provedena ve ¢tyfech (4) vyhotovenich, z nichZ obdrzi:

e jedno (1) Strana prodavajici;
jedno (1) Strana kupujici;

e jedno (1) vyhotoveni s ufedné ovérenymi podpisy Strany prodavajici a Strany kupujici
obdrzi Zprostredkovatel;

e jedno (1) vyhotoveni s dredné ovéfenymi podpisy Strany prodavajici a Strany kupujici je
urceno pro prislusny Katastralni airad v pravni véci provedeni vkladu vlastnického prava
ve prospéch Strany kupujici.

Dolozka: Vykup stavby dle této smlouvy schvalilo Zastupitelstvo mésta Jihlavy na svém 26. zasedani
dne 29. 3. 2022 usnesenim ¢. 481/22-ZM.

Priloha: PInd moc pro zdstupce Zprostiedkovatele
\Y% , dne \Y , dne
Strana prodavajici Strana kupujici
Hana Zabojova statutarni mésto Jihlava
v zast. Ing. arch. Martinem
LasStovickou, ndméstkem primatorky
\Y , dne
Zprostredkovatel

Fincentrum Reality s.r.o.
S R R e MR e ey
. 11:“.!-5-:?':&2-5-"*:"'“:'-...-.'-:-.-
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